s.c. PANNGNICN sRr.L.

CUI: 36179544, NR. REG. COM. J27/539/2016

STUDIU DE OPORTUNITATE PRIVIND INTOCMIRE P.U.Z.

INTOCMIRE PUZ

COMASARE S| REPARCELARE
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE

Str. Branduselor, CF nr.105033, 121716, 121796, 104846, 117407, municipiul
Sacele, judetul Brasov

Beneficiari: Szekely Arpad, Mihai Bodan, Mihai Alexandra, Szekely Gabor, Szoke lidiko

Proiectant general: S.C PANAGAICA S.R.L.

Sef proiect: arh. Irinel Simionescu

Ridicare topografica: P.F.A. PUPAZA CRISTIAN

Intocmit: ing. Cristian Pupaza

Data elaborarii: iunie 2026



BORDEROU

PIESE SCRISE

L Memoriu tehic explicativ

PIESE DESENATE

Plan de incadrare in PUG

Plan de incadrare in zona

01

Plan de situatie (Existent functiuni, vecinatati, accesuri))

- 02
Plan de situatie (Propunere functiuni, vecinatati, accesuri)) 03
Plan de situatie (Propunere mod de asigurare a utilitatilor) 04

Plan topografic cu zona de studiu




MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Date de recunoastere a investitiei:

Denumirea lucrarii: INTOCMIRE PUZ: COMASARE SI REPARCELARE IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE
Adresa; Str. Branduselor, CF nr.105033, 121716, 121796, 104846, 117407,
municipiul Sacele, judetul Brasov
Beneficiari; Szekely Arpad, Mihai Bogdan, Mihai Alexandra, Szekely Gabor, Szoke lldiko

Proiectant general: S.C PANAGAICA S.R.L.
Suprafata parcelelelor ce au generat PUZ: 7500 mp

Data elaborarii: iunie 2026

Prezentarea investitiei:

Prezenta documentatie de urbanism are ca obiect reglementarea urbanistica a
unui ansamblu de 5 terenuri, situate in intravilanul municipiului Sacele, in vederea
comasirii acestora si ulterior reparcelrii in 10 loturi destinate construirii de locuinte
individuale.

Justificarea oportunitatii

Propunerea de dezvoltare este determinata de necesitatea valorificarii urbanistice
coerente a unor terenuri aflate n intravilanul municipiului si de adaptarea structurii
parcelare existente la cerintele actuale de dezvoltare rezidentiala.

Terenurile sunt amplasate intr-o zon3 caracterizata prin prezenta functiunii de locuire,
avand acces la infrastructura publica existenta si posibilitatea racordarii la retelele
tehnico-edilitare din zona.

Prin elaborarea Planului Urbanistic Zonal se urmareste: organizarea unitard a
dezvoltirii terenului, stabilirea conditiilor de construire pentru loturile rezultate,
asigurarea accesibilitatii carosabile si pietonale, modernizarea infrastructurii rutiere
existente, asigurarea echiparii edilitare complete, integrarea armonioasa a dezvoltarii
propuse in cadrul construit al localitatii.

Deoarece cel 5 parcele de teren au o latime de circa 7 m, prea mica pentru a
putea fi construite, se propune comasarea lor si apoi parcelarea in loturi cu deschiderea
|a strad& de minim 18 m ce vor fi utilizate in concordanta cu functiunea zonei de locuinte
prevazuta prin PUG.

Proprietatea asupra terenurilor, identificare, suprafete
Terenurile studiate sunt situate in intravilanul municipiului Sacele si au in prezent
categoria de folosinta faneata.
Szekely Arpad - nr. cadastral . 121796-1500 mp
Szoke lldiko- nr. cadastral . 121716-1500 mp
Szekely Arpad - nr. cadastral . 105033-1500 mp
Szekely Arpad si Mihai Bogdan si Mihai Alexandra- nr. cadastral 117407-1500 mp
Szekely Arpad si Szekely Gabor- nr. cadastral . 104846-1500 mp



Dupéa comasare, terenul de 7500 mp are nr. cadastral 123142 si este proprietatea
particulara a beneficiarilor: Szekely Arpad, Mihai Bogdan, Mihai Alexandra, Szekely
Gabor, Szoke lldiko

Vecinatati
Analiza situatiei existente evidentiaza faptul ca terenurile din zona studiata au
folosinte de: faneatd, curti-constructii si drumuri, conform datelor cadastrale. Aceste
categorii de folosinta sunt caracteristice unei zone rezidentiale aflate in proces de
dezvoltare, in care terenurile neocupate de constructii reprezinta rezerve de dezvoltare

pentru extinderea functiunii de locuire, beneficiind de acces la infrastructura de circulatie
existenta si de posibilitatea racordarii la retelele tehnico-edilitare din zona.

Grupul de parcele studiate sunt libere de constructii i se fnvecineaza:
- La sud-vest est cu terenuri proprietate particulara_nr. Top (325/2, 325/3)/, (325/2,
325/3)/2, 323/1 si 324/1.
- La sud-est cu strada Branduselor, drum de pamant-domeniu public al mun.
‘Sacele_nr. cad. 118910
- La nord-est cu strada Toporasului, drum de paméant-domeniu public al mun.
Sacele_nr. cad.117215
- La nord-vest cu teren proprietate particulara (nr. cadastral 111190)

Zonificare functionala

Se propune ca terenul analizat s& mentina zonificarea functionala din PUG:
locuinte si functiuni complementare.
Terenul analizat va cuprinde:
ezona pentru locuinte si functiuni complementare ce include:
-subzona construita ‘
-subzona verde
-subzona circulatii
e zona pentru circulatii

Indicatori propusi:
- Procentul maxim de Ocupare a Terenului: 30%
- Coeficientul maxim de Utilizare a Terenului: 0,9
- Regimul maxim de inaltime: S+P+E (H maxim cornisd=7m, H maxim coama/atic=11m)

Modul de integrare a investitiei propuse in zona:

Accesibilitate si circulatii:

Organizarea loturilor propuse este corelatd cu trama stradala existenta si cu
perspectivele de dezvoltare ale zonei.
Zona studiat3 are asigurat accesul carosabil si pietonal din drumul public existent,
strada Branduselor, care are un prospect de aproximativ 4 m. n acord cu documentatia
faza PUZ ,Construire locuinta” amplasaté pe strada Toporasului (nr. cad. 117215), se
propune modernizarea drumului la un prospect de 9,00 m format din parte carosabila de
7.00 m marginita de trotuare cu latimea de 1,00 m pe fiecare latura.
Solutia propusa va permite desfasurarea in conditii de siguranta a circulatiei auto i
pietonale si va asigura accesul autospecialelor de interventie si al utilajelor pentru
intretinere.



Accesurile din strad3 la parcelele obtinute dupa parcelare se va face prin cate un
racord carosabil avand latimea profilului egald cu latimea portii de acces carosabil, de
minim 3 m si flancat de trotuarul pietonal.
in fiecare incinté se vor prevedea alei carosabile, alei pietonale si parcaje pentru
autoturismele locatarilor.

Dezvoltarea propusé va genera o crestere moderat a valorilor de trafic, specifica
unei zone de locuinte individuale cu densitate redusa. Traficul suplimentar estimat poate
fi preluat de reteaua stradala existentd, iar modernizarea strazii Branduselor la un profil
de 9,00 m va contribui la imbunatatirea subtantiald a conditiilor de circulatie.

Echipare edilitara

Amplasamentul beneficiazd de posibilitatea racordarii la retelele edilitare existente
sau propuse in zona

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa potabila se va face prin bransare la refeaua existenta pe strada
Branduselor.

Canalizarea menajera
Evacuarea apelor uzate menajere preluate de la constructiile de pe amplasament se va
face n colectorul de existent pe strada Branduselor.

Canalizarea pluviala
Apele pluviale conventional curate de pe acoperisuri vor fi colectate prin jgheaburi,
burlane si conducte si vor fi evacuate liber pe zonele verzi din jurul acestora.
Apele pluviale de pe aleile pietonale si de pe zona verde din cadrul proprietatii se vor
descérca liber la nivelul solului.
Aleea auto si platforma de parcare se vor realiza din materiale ce permit infiltrarea apei
n sol.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va face prin brangament la reteaua electrica de
joasa tensiune de pe strada Branduselor.

Alimentarea cu gaz metan
Alimentarea cu gaz metan se va face prin bransare la reteaua in curs de proiectare de
pe strada Branduselor.

Protectia mediului

a) Protectia calitatii apelor

Potentiale surse de poluare a apei sunt apele uzate menajere. Apele uzate
menajere vor fi evacuate in canalizarea menajera existenta in zona; nu se vor descarca
ape uzate menajere in emisar natural.

Surse potentiale de poluare a apelor sunt si scurgerile accidentale de uleiuri de la
autoturismele parcate.
Datorita dimensiunii investitei propuse, numarul autoturismelor nu va depasi pragul de la
care se impun masuri pentru retinerea hidrocarurilor din apele de pe platformele de
parcare (10).
b) Protectia aerului

Obiectivul de investitie propus nu genereaza poluanti, deoarece activitatea
propusd nu este generatoare de noxe sau alte dispersii poluante. Arderea gazelor
naturale in centralele termice utilizate pentru incalzire si preparare apa calda menajera
nu produc noxe peste limitele acceptate de normativele in vigoare (valorile prevazute in
Ordinul M.A.P.P.M. 462/1993).



c) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Functiunea de locuire nu genereaza zgomote si vibratii peste normele admise in

zonele de locuire.
d) Protectia impotriva radiatiilor

Functiunea propusa nu constitue sursa de radiatii.
e) Protectia solului_si subsolului

Surse de afectare a solului si subsolului sunt lucrarile de constructie si de
racordare la refelele de utilitati.

La finalizarea lucrarilor se va face nivelarea si amenajarea peisagistica a solului si
refacerea sistemelor rutiere afectate.
f) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Nu vor rezulta factori poluanti pentru ecosistemele terestre i acvatice
q) Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

In apropiere nu sunt monumente istorice si de arhitectura, agezaminte sau zone
de interes traditional.

h) Prevenirea in gestionarea deseurilor generate pe amplasament in_timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

Deseurile generate in perioada de executie vor fi sortate in depozitate temporar
in organizarea de santier pana la evacuare. Executantul lucrarii, dupa ce va obtine
aprobarile necesare in conformitate cu legislatia in vigoare va transporta deseurile
rezultate la depozitul de salubritate al localitatii.

Deseurile rezultate din activitatile locatarilor vor fi degeuri menajere ce se Vor
depozita selectiv, pe platforme betonate special amenajate in incintele proprii $i apoi vor
fi preluate de o firma specializata.

i) Gospodarire substantelor toxice si preparatelor chimice periculoase

Din activitatile de locuire nu vor rezulta substante toxice i periculoase
Nefiind preconizate emisii de poluanti, nu sunt necesare masuri pentru monitorizarea
mediului.

Constructia si exploatarea locuintelor nu sunt generatoare de poluare si vor fi
facute cu respectarea normelor si legislatiei pentru protectia mediului si a avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului Bragov.

Obiectiv de utilitate publica
in scopul modernizarii infrastructurii rutiere se propune cedarea catre domeniul
public a terenului necesar largirii strazilor Branduselor si Toporasului la profilul de 9 m.

Amplasarea constructiilor
Constructile vor respecta minim urmétoarele distante fatd de limitele de proprietate ale
fiecareia dintre parcelele nou create:

. 500 m fata de noua limita de proprietate la strézile Branduselor si Toporasului Se va
respecta si zona de protectie de 12 m fata de axul LEA 20 kV existentd pe amplasament, sau
conform avizului DEER Bragov

« 3,00 m fata de limita de proprietate dispre sud-est

« 0,90 m fata de limita de proprietate dinspre nord-est

3,00 mfata de limita de proprietate dinspre nord-vest

Orice clidire se va putea construi doar cu conditia ca distanta (méasuraté pe orizontala)
din orice punct al cladirii la cel mai apropiat punct al cladirii vecine sa fie mai mare sau
egald cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai Tnalte.

Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de 3,00 m.



Amplasarea si conformarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor
Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 privind normele de igiena si sanatate publica
referitoare la insorirea incaperilor de locuit.

Aspect exterior
Cladirile noi se vor integra in coerenta generalda a zonei in ceea ce priveste
volumul, regimul de inaltime, iar plastica exterioara va oglindi functiunea lor si va
imbunatati aspectul general al zonei..

Spatii verzi
Se vor amenaja spatii verzi in interiorul fiecérei parcele rezultate din reparcelare,
asigurandu-se suprafete plantate destinate gradinilor private, aliniamentelor verzi si
vegetatiei decorative. Acestea vor contribui la imbunatatirea microclimatului local, la
infiltrarea apelor pluviale, la reducerea suprafetelor impermeabile si la cresterea calitatii
ambientale si a confortului locuirii.
Ponderea spatiilor verzi va fi de minim 40% din suprafata fiecarei parcele

Compatibilitatea reglementirilor propuse cu functiunea dominanta a zonei
Propunerea de reglementare urbanistica propusa este compatibila cu functiunea

zonei, deoarece mentine caracterul rezidential existent si prevazut prin PUG.

Din punct de vedere al parametrilor urbanistici, reglementarile propuse urmaresc
integrarea armonioasd in contextul construit existent prin stabilirea unor indicatori
urbanistici specifici zonei.

Organizarea parcelelor rezultate prin reparcelare conduce la o structurd urbana
ordonat si la utilizarea eficientd a terenului intravilan, fara a genera supradensificarea
zonei. Totodata, dimensiunile loturilor permit amplasarea constructiilor cu respectarea
conditiilor de Tnsorire, ventilare naturald, intimitate si confort urban.

Propunerea este sustinutd de posibilitatea racordérii la infrastructura tehnico-
edilitara existenté si de necesitatea modernizarii strazii Branduselor, pentru a contribui
la cresterea capacititii de circulatie si la imbunatatirea conditilor de acces pentru
locuintele existente si viitoare.

Impactul asupra vecinatatilor este redus si se manifesta preponderent prin
completarea fondului construit existent cu functiuni compatibile de locuire individuala.
Investitia propusa contribuie la dezvoltarea fondului de locuinte din zona fara a produce
supradensificare (10 loturi pe suprafata de 7.500 mp conduce la o densitate de
aproximativ 13 locuinte/ha) si la imbunatatirea infrastructurii locale prin modernizarea
accesului rutier.

Consecinte economice si sociale la nivelul unitétii teritoriale de referinfa
Implementarea prezentului Plan Urbanistic Zonal va avea efecte pozitive asupra
dezvoltirii socio-economice a zonei studiate si a municipiului Sécele in ansamblu.
Proiectul contribuie la valorificarea terenurilor neutilizate sau insuficient exploatate, prin
integrarea acestora fintr-un circuit functional specific locuirii individuale. Totodata,
interventia propusa raspunde cererii crescute de locuinte, determinatd de evolutia
demografica si de dinamica Zonei Metropolitane Brasov.
Prin realizarea noilor parcele si a infrastructurii aferente, se asigura completarea

si consolidarea tesutului urban existent, in concordantd cu caracterul zonei. Investitia




genereazé beneficii indirecte, precum cresterea valorii terenurilor din vecinatate,
stimularea investitiilor private si imbunatatirea calitafii locuirii

Investitia nu genereaza activitati cu impact negativ asupra functiunilor existente si este
compatibild cu caracterul predominant rezidential al zonei.

Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati :
Costurile privind parcelarea vor fi suportate de catre beneficiarii prezentului PUZ
Toate costurile privind extinderile si racordarile la retelele edilitare vor fi suportate de
catre beneficiarii prezentului PUZ.
Toate costurile privind realizarea accesurilor si a aleilor de circulatie pe terenul
beneficiarilor vor fi suportate de catre acestia.

Categorii de costuri ce vor fi suportate de autoritatea publica locala:
Autoritatea publici locald nu va suporta costuri generate de realizarea investitiei

propuse, cu exceptia celor care ar putea rezulta din preluarea ulterioara in domeniul
public a unor lucrari de infrastructura realizate conform prevederilor legale si hotararilor
autoritatilor competente.

//,;t}f@_éfﬂf ?;@i P

=K

“Tntocmit: arh. Irinel Simi _§§_le;)},‘§_.
wEmy Trinel D

| ) A SIMIONESCL

arhitect-UTO%

N
1{;“;; .

Lt &



E

LIMITE

e e LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL MUNICIPIULUI
s LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS ‘
srerms LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT - EDITIA 1994
o e . LIMITA VECHILOR SATE
ssseessnss  LIMITA ZONEI CENTRALE
ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA PENTRU LOCUINTE §1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
CARTIERE 1 1. MOVILA,, 1. STRFAN CEL MARE .3, ELECTROPRECIZIA ,
4. GARCINI, 8. SUBOBRES, 8. TEI

T

ZONA INSTITUTH PUBLICE , BERVICH

O mvaramant 2 sowrare [Jeveruna T coment
ZONA UNITATI INDUSTRIALE , BEPOZITE, PRESTAR] SERVICH
ZUNA UNIIA LI AGRICOLE

)
S O%

A BTEFAN ¢ e
HE.L NR, 2218 EL MARE

ZONA DE TURISM 81 AGREMENT (CONS TRUCTI TURISTICE,, VILE , FENSIUN)
SI DOTARI TURISTICE )

ZONE PLANTATE , BPORT 8/ RECREERE
ZONA GOSPODARIE COMUNALA CIMITIRE

¥

il
i
1
Y7
“

ZONA'CONBTRUCTILOR TEHNICO-EDILITARE
APE

TERENURI FORESTIERE

DRUMURI

DRUM HATIONAL - DN 1A
DRUM JUDETEAN -DJ 103 B
TRASEE RUTIERE PROPUSE

I, IO 0 D,

STRAZI IN INTRAVILAN

STRAZI FROPUSE PE TRASEE NOI

INTERSECTII CE NECESITA AMENAJARI

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

ZONA DE PROTECTIE FATA DE OBIECTIVELE CU VALOARE
DE PATRIMONIU ( MONUMENTE S! ANSAMBLURI DE ARHITECTURA )

ZONE PROTEJATE PE BAZA NORMELOR SANITARE

ZONE PROTEJATE FATA DE CO!STRUCTI SI
CULOARE TEHNICE (LEA. 110Ky, 00Ky }

ZONA DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURN FEROVIARE

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA
INTOCMIREA DE P.UZ 8AU P.U.D,

BONEDE. o

INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE

ZONA AMPLASAMENT PUZ

e i LIMITA PARCELA REGLEMENTATA PRIN PREZENTUL PUZ

s >
N [VERIFICATOR NUME /73" %NA TURA | CERINTA REFERAT /' EXI
: (bownciicg)
A EXPERT D Ncn : :
B ; p . Proiect: Intocmire PUZ: COMASARE SI R Project nr:
MRS AR ey v IN c\,/EI}JEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE 26-02
sSGC PnN n SRI Sir, Branduselor, CF nr.105033, 121716, 121796, 104846, 117407, Sacele, jud. Bragov
Cod Unic de Inregistrare: 36179544, Nr. reg. com, J27/539/2016 | Scara: Begf&gﬁ:& ] i i Faz‘; Uz
Sefproiect | arh. Irinel Simionescu —, 1/10000 | Kovacs Stefan, Szekely Gabor, Szoke lidiko
Proiectat | arh. Irinel Simionescu ( SYMHy | Data: Plansa: PLAN P/ansg gf-
Desenar  |arh. Catrinel lordache NWan— | iun. 2026 INCADRARE IN PUG
ci ' o7 i i o forma f: dul scris al S.C. PANAGAICA SRL.
Nici o parte a acestui document nu poate fi reprodusa sau utilizata sub nici o forma fara acor




ul'Domnesc
g

e
pnalDesserts
borator cofetarie

;
V&

by
-~

B

._

Sy

\' \\“.‘

#‘# .
g%~ &« BUNLOC
d

INMAA(:ROQ

-~ Hidraulica

“inchis Reparati

“#Cilindr - Home _H

.~

Villa Swiss

‘ ulolra rdul Bragovului -

Autokronfast |
. Service Auto |[ITP ]

leren In—F;Et’IHHH[-’!t

TURCHES

Jhngl_[!—;,
BRASOVES

©

S

prinprezentul POz DL 4
Pizza Bella Sacele @

(f?i‘m‘:

1121163 T 05044

Brutana lolhek | Paine
cu maia, patiserii..

BUIQ'V"‘I‘MI Br% .
p %,

Casa Stanciu
Cel mai bine evaluate

f
Naiurah
o
DCTANG %agﬂe (@),
54 44 ! ‘

.°, rKdqudnd bdbel(ﬁ{

o

N, : o S

18- PASA |)0fo_!¢®._; et
.k L . Haiduc @
srrada : ‘ 7% ; '
a“%_ f . - :? oy » ¢ "; F

S ar =
ELEp-’I’ROPRE'CIZIA

54N Drdqonb Lunu
S

SATULUNG : ' ' P es ‘W

LA - 745 Elu,truprr_uzm c
: i

Biserica Sfanta Adormu‘e__@ & Electncal Motors SRL

&

".\,.

oy ?‘,% carada Uty

%_ &ﬁ'.u‘ Un'.l'

fractaryauto Brasov @ ‘

: 8,
. (7
Pensiunea Unio e @ oA ”"a,d
, RV e

inchis - Pensiunea

Unio te asteapta @ i X 4
> 4 .

-

Restaurant Poiana @ @ P e
Angelescu #

Q RESORT;&'SPA @ ,

Izvor Trambulina @

Sacele. Mineral water e
spring until 1750

PLAN INCADRARE IN TERITORIU Scara 1/15000

VERTICATOR T e [T G
ExeRT _

—-M

Proiectant arhitectura: Profect: Intocmire PUZ: COMABARE SI'REPARCELARE | Project nr:
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE 26-02

s_‘;_Pr]N nGnlcn SR Str. Branduselor, CF nr.105033, 121716, 121796, 104846, 117407, Sacele, jud. Bragov
Cod Unic de Inregistrare: 36179544, Nr. reg. com. J27/539/2016 | Scara: Beneficiar: Faza,
- — Szekely Arpad, Vajda Alexandru,
sefproiect|arh. Irinel Simionescu 1/15000 |  Kovacs Stefan, Szekely Gabor, Szoke lidiko | PUZ
arh. Irinel Simionescu Data: Plansa: PLAN Plansa nr.
arh. Catrinel lordache iun. 2026 INCADRARE IN ZONA 01

Nici o parte a acestui document nu poate fi reprodusa sau utilizata sub nici o forma fara acordul scris al 5,C. PANAGAICA S.R.L.




yard

{ 111349 F 184/1/9

F 184/1/8

120911

121717

ke 106323-04

106323-C5

Y
W .
0(9 F 184/4/7din TP 1207 identic cu F 184/1/7 110390
-

.......................

.................
-------------

--------------------------------

el
-----------------------

..................................

,-'«":;.'i}%”"”" e R N N mbileans
i SRR NP A Qe DR e TR A R AN
,‘h..,"/ N 3 N .

i

e =l . g e SN 1 { f Ty J ’

,'“"’J'l !/ T iy ) f h St J 1) . TR

‘.{%@3, / 1!‘5’7'."5?9;'{' ,::,,g?,{f ! \.r {\#\/\ f‘, i R il un g 8 A ‘ i i
x \ \ N I 3 : 5 -—.:.-_:: A3 ¥in bl g Uty . . ..,: — 0 3

n
n oy By 6
m )O § ! / % . / ;‘g g ! - /6‘}) $ 9§\%6
nr.cad. 121796 nr.cad. 104846 nr.cad. 105033
Nr, X Y Nr. X b4 Nr. X b 4
Pct. [m] [m] Pct, [m] [m] Pct. [m] [m]
LEGENDA: 6 457953.560 | 553337.897| [ 2 457986.801 | 553325.681] [ 20 458128.008| _ 553467.550
e 5 457963.520|  553334237| | 1 457994.693 |  553322.781|| 4 457971216 553331408
LIMITE 19 458122493 | 553471.485| | 23 458148.475|  553455548|| 3 457978.976| 553328556
18 458116.761 | 553475.000] |22 458141.905 | 553459.579] | 21 458135.380| 553463579
SN mm  LIMITA ZONEI STUDIATE 17 | 458113.380 | 553471647 Smasurata = 1500 mp Smasurata = 1500 mp
mssssss  LIMITA PARCELEI CARE A GENERAT P.U.Z. CONF. CERTIFICAT DE URBANISM NR.784/24.11,2025 16 458101.024| 553460625
15 458060.863 | 553426.051
- ——~ LIMITE DE PROPRIETATE ALE PARCELELOR INAINTE DE COMASARE 1 458047 840553415261
LIMITE DE PROPRIETATE ALE IMOBILELOR CU GEOMETRII ACTUALIZATE 13 458041.850|  553410.432 nr.cad. 117407 nr.cad. 121716
12 458034321 553404.368| [Ny X v T X Y
LIMITE DE PROPRIETATE COFORM PLAN PARCELAR 11 458025.353 553307.146 Pet. [m] [m] Pct. [m] [m]
mmmms LIMITA TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ APROBAT GU HCL . 138 din 25.04.2023 LR e IO T L R T
(CONSTRUIRE LOCUINTA) 9 458011711 | 553386.118| | 2 457986.801|  553325.681| | 5 457963520 553334 238" 55
8 458005.834 | 553381366 | 22 458141.905| 553459579 | 4 457971216| 5533 ST N4,
7 457999.068 | 553375.897| |_21 458135380 553463.579| |_20 458128908 ss3gaissoin UR
ZONE DE PROTECTIE Smasurata = 1500 mp //ﬁMmata = 1500 mp Smasurata = 1500 mp/% el D.
N — > ) e
LINIE ELECTRICA LEA 20kV e \ a.( SIMIONESCU ]+
L/77) LIMITA PROTECTIE LEA 20kV POND 2\ _ahigect-urbenist &/
(interdictie de construire 12 m din ax) VERIFICATOR NUMEN,  SAL | SEMNATURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA P 0 VAl
/ O arrl &t
ZONE FUNCTIONALE SAPERT Ny %‘l“"
T 7 KRR G ST (o
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE ««PANNGNICN <= St Branduselor, CF 105033, 121716, 121796, 104846, 17407, Secee . Brasov | 26-02
SRR . ZONA FANEATA Cod Unic de Inregistrare: 36179544, Nr. reg. com. J27/539/2016 | Scara: BEQEI‘{(GIIEMA 4 Valkia Al 4 faza:
~ (SITUATA IN UTR 6, LOCUINTE INDIVIDUALE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, CONF. P.U.G. SACELE) ’ : e 1/1000 zekely Avpad, Vajda Alexandr, . PUZ
XY AMPRIZA DRUM (IMBRACAMINTE PAMANT/PIETRIS) Sefproiect | arh. h‘rnel Sfm!OI'IESCU :\S\ML\M Kovacs Stefan, Szekely Gabor, Szoke Iidiko ‘
Projectat arh. Irinel Simionescu o Data: Piansa: PLAN DE SITUATIF Plansa r.
Desenat arh. Catrinel lordache ( j}éz - iun. 2026 Existent functiuni, vecinatati, accesuri 02
Nici o parte a acestul document nu poate 7 reprodusa sau utilizata sub nicl o forma fara acordul scris al $,C. PANAGAICA S.R.L.
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lot alipit - nr.cad. 123142 © @
ct. m m = = 5 = 3
LIMITE . 157904603 333323781 E ; & E INDICiI UIEBANISTICI.
mm mm  LIMITA ZONEI STUDIATE 3 157986801 s53125681] B = 5 POT = 30%
mmssn LIMITA PARCELEI CARE A GENERAT P.U.Z. 3 457978.976|  553328.556 § S5 L § 8 CUT=09
sssssses LIMITAPROPRIETATI SPRE STRAZI (PROPUNERE) ‘5‘ :g;gz;'gg gggg;ﬁgs *g; E@ *Elg 5 Regim de inaltime: S+P+1
: ; E 2
LIMITE DE PROPRIETATE COFORM PLAN PARCELAR 3 457953 560 553337.897] < EI = I ?
——— LIMITE DE PROPRIETATE ALE IMOBILELOR CU GEOMETRII ACTUALIZATE 7 :g;ggg-gg: ;gggggg; h ] i i T 2
8 ; .
. L AV % L9
LIMITE LOTURI DUPA PARCELARE 9 458011711 553386.118 i) I : :
ZONE DE PROTECTIE 10 458015.726|  553389.363 , - ,
— — LINIE ELECTRICA LEA 20kV 11 | 458025353 553397.146 minSmif, 7 min.5m
— 12 458034.321 | 553404.368 9.5 5
77 LIMITAPROTECTIE LEA 13 458041.850 553410.432 0 UM
14 458047.840] 553415261 PROFIL DR
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE EXISTENTE 16 458101.024] _ 553460.625 2
ZONA CONSTRUIBILA LOCUINTE INDIVIDUALE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 17 458113380 533471647 [ Sk
18 458116.761 | 553475.000 lPANNGNICN
ZONA FANEATA (SITUATAIN UTR 6, 19 458122493 | 533471.485 i
LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, CONF. P.U.G. SACELE) 20 458128.908|  553467.550 VERIFICATOR NUME___ St /] SEMNATURA | CERINTA
CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE 21 458135.380 553463.579 / Q,:y/
] CIRCULATII PIETONALE PUBLICE ) 22 | 458141.905) 333459.579 i , :
G 23 458148.475|  553455.548 Projectant arhitectura: Proiect: Intocmire PUZ: COMASARE S| REPARCELARE | Prosect nr:
N AMPRIZA DRUM EXISTENT (IMBRACAMINTE PAMANT/PIETRIS) Srasurat = 75001 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
o p ««PONNGNHICN sx. Sir Branduselor, CF 105033, 121716, 121796, 104845, 117407, Sacele, jud. Bragov | 26-02
REGLEMENTARI Cod Unic de Inregistrare: 36179544, Nr. reg. com. J27/539/2016 | Scara’ Begeff(tfilark P Faza:
b n R ZEeKe! rpad, Vajda Alexandru,
X 3 EDIFICABIL (LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE A CLADIRILOR) PE PARCELA CARE A GENERAT PUZ Sefproiect | arh. Irinel Simionescu ~C e, 1/1000 Kovacs Stafan, Szekely Gabor, Szoke lldiko | PUZ
mmme REGIMALINIERE CONBTRUCI Projectat | arh. Irinel Simionescu . | Data: Plansa: PLAN DE SITUATIE Flansa pr:
f; PRaESEACTSRINIDRERILLRERNS BE SR e N HiApTALE Desenat | arh, Catrinel lordache O% ) iun. 2026 | Propunere functiuni, vecinatati, accesuri 03
A ACCES PIETONAL DIN DOMENIUL PUBLIC PE LOTURILE INDIVIDUALE - ' - ' .
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LEGENDA:
LIMITE
B mm LIMITA ZONEI STUDIATE
s LIMITA PARCELEI CARE A GENERAT P.U.Z.
#eesseses LIMITA PROPRIETATII SPRE STRAZI (PROPUNERE)

LIMITE DE PROPRIETATE COFORM PLAN PARCELAR
LIMITE DE PROPRIETATE ALE IMOBILELOR CU GEOMETRII ACTUALIZATE
LIMITE LOTURI DUPA PARCELARE

RETELE UTILITATI
—+— — RETEAAPA CE SE VA REABILITA (CONF. AVIZ 445/18.03.26 COMPANIA APA BRASOV)
BRANSAMENT PROPUS LA RETEAUA DE APA

RETEA DE CANALIZARE MENAJERA EXISTENTA
(CONF. AVIZ 445/18.03.26 COMPANIA APA BRASOV)
BRANSAMENT PROPUS LA RETEAUA DE CANALIZARE MENAJERA

LINII ELECTRICE AERIENE EXISTENTE

EXTINDERE LINIl ELECTRICE Sl
BRANSAMENT PROPUS LA RETEAUA ELECTRICA
RETEA SUBTERANA GAZ METAN EXISTENTA

RETEA SUBTERANAGAZ METAN IN CURS DE PROIECTARE
(CONF. AVIZ 88363-3221761/30.03.2026 DISTRIGAZ SUD RETELE)
BRANSAMENT PROPUS LA RETEAUA DE GAZ METAN
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:’ / SE.
L PANNGN Cg
VERIFICATOR NUME — Sh- | [/ SEMNATURA | CERINTA
S, N\,
AT Qe
Profectant arhitectura: Proiect: Intocmire PUZ: COMASARE Sl RIlE_:_PCRCELARE Profect nr:
<o PAN nGn|Cﬂ i st Brandusglm gﬁr?ﬂ%ﬂ?ﬁ%%ﬁ?ﬁ%{ ﬁioysﬁ 5'17?07.&851}1{1! 'SLEE 26-02
Cod Unic de Inregistrare: 36179544, Nr. reg. com. J27/539/2016 | Scara. Beneficiar: Faza:
: T Szekely Arpad, Vajda Alexandru,
Sefproiect | arh. Irinel Simionescu |7\ g it 1/1000 Kovacs Stefan, Szekely Gabor, Szoke lidiko PUZ
Projectat arh. Irinel Simionescu | .. Data: Plansa: PLAN DE SITATIE Plansa nr:
Desenat |arh. Catrinel lordache CO%\ iun. 2026 | Propunere mod de asigurare a utilitatilor 04
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