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Compartimentul Urbanism si Gestiune Date Urbane Nr. 56335/03.07.2026

ANUNT

Primaria Municipiului Sacele anunta publicul interesat asupra declansarii etapei de informare
si consultare cu privire la initierea documentatiei de urbanism PUZ si RLU aferent — Zona de
locuinte (modificare partiald PUZ Zona Bradet, aprobat cu HCL 41/30.01.1997) strada Valea
Doftanei, Municipiul Sacele, PUZ initiat de Tansanu Florin si altii.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionali in
administratia publica si ale Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin HCL nr.
102/25.08.2011, incepand cu data de 06.07.2026, pe site-ul Municipiului Sacele precum si la
avizierul Primariei Municipiului Sacele este afisat anuntul de intiere si documentatia depusa in
vederea emiterii avizului de oportunitate.

Pana la data de 20.07.2026, cei interesati pot depune in scris recomandari, sugestii si opinii
privind proiectul propus, la sediul Primariei Municipiului Sacele, situat in P-ta Libertatii nr.17 —
Compartimentul Urbanism sau pe adresa de e-mail alina.vanasila@municipiulsacele.ro

Persoana responsabila pentru relatia cu societatea civila — d-na Alina Vanasila.

L.S.
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1. | Aprobat: PRIMAR | Ing. Virgil Popa
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Plan urbanistic zonal: PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTE(MODIFICARE PARTIALA PUZ ,ZONA
BRADET”, APROBAT CU HCL NR. 41/30.01.1997)

MUN. SACELE, STR. VALEA DOFTANEI, FN, JUD.BRASOV

Beneficiar: TANSANU FLORIN, STRATICA EMIL, PARTIN IOAN, MARIN ALEXANDRU

MEMORIU PUZ

1.Date de recunoastere a documentatiei.
Denumirea proiectului:

PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE(MODIFICARE PARTIALA PUZ ,ZONA BRADET",
APROBAT CU HCL NR. 41/30.01.1997)
MUN. SACELE, STR. VALEA DOFTANEI, FN, JUD.BRASOV

Beneficiar:  TANSANU FLORIN, STRATICA EMIL, PARTIN IOAN, MARIN
ALEXANDRU

2. Baza proiectarii

Documentatiile pe baza carora s-a intocmit studiul de oportunitate:

- Tema de proiectare intocmita de catre beneficiar

- Certificat de urbanism nr.735/05.11.2025 emis de catre Primaria mun. Sacele

- extrase CF nr.120230 nr.cad 120230, CF nr. 120231 nr.cad 120231, CF nr. 119713
nr.cad 119713, CF nr. 120224 nr.cad 120224,

- Ridicarea topografica a zonei

- Documentare la amplasament

- PUZ ,ZONA BRADET”, APROBAT CU HCL NR. 41/30.01.1997

3. Obiectul studiului Intocmire PUZ
In conformitate cu OG nr.27/2008, art. 32(1) privind modificarea si completarea
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, este necesara intocmirea unui
PUZ in baza unui aviz prealabil de oportunitate aprobat de catre Primaria mun. Sacele
Prin studiu de oportunitate se vor stabili urmatoarele:
-Modificarea partiala a PUZ aprobat cu HCL 41/1997, prin schimarea zonei pentru
terenurile studiate, din zona cu terenuri accidentate, mlastini, in general improprii pentru
construire in zona de locuinte unifamiliale.
- Teritoriul care trebuie sa fie reglementat prin PUZ
- Stabilirea de functiuni si reglementari specifice pentru subzona studiata
- Echiparea cu utilitati a zonei
- Relationarea functionala cu localitatea , studierea traficului in zona.

4. Incadrare in PUZ ,ZONA BRADET”, APROBAT CU HCL NR. 41/30.01.1997

Functiuni ale zonei studiate conform PUZ :

Zona cu terenuri accidentate, mlastini, in general improprii pentru construire datorita
costurilor mari necesara pentru lucrari de consolidare si desecare.

5.Incadrarea in localitate
Terenul studiat se afla in intravilanul localitatii Sacele si este situat zona Bradet,
strada Valea Doftanei, fn. Si se invecineaza cu:
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BRADET”, APROBAT CU HCL NR. 41/30.01.1997)

MUN. SACELE, STR. VALEA DOFTANEI, FN, JUD.BRASOV

Beneficiar: TANSANU FLORIN, STRATICA EMIL, PARTIN IOAN, MARIN ALEXANDRU

-la NORD-VEST cu strada Valea Doftane

-la NORD -EST cu nr. Cad 121078 si pensiune existenta la cca 48.00 m
-la SUD -EST cu nr. Cad 121078

-la SUD-VEST cu nr. Cad 119459 si locuinta existenta P+E+M

6.Circulatia
Circulatia principala in zona se desfasoara pe str. Valea Doftanei, strada asfaltata,
de unde se realizeaza si accesul direct la loturile studiate.

7. Analiza fondului construit existent si descrierea limitei studiate.

Limita zonei propuse a fi reglementata conform certificatului de urbanism emis de
Primaria Municipiului Sacele este terenurile studiate cu nr.cad 120230, nr.cad 120231,
nr.cad 119713, nr.cad 120224,

8. Concluzii la analiza situatiei existente

In vecinatea ternurilor propuse a se reglementa se afla edificate cladiri cu
functiunea de pensiuni si locuinte.

Conform studiului geotehnic elaborat de ing. Geolog Anghel Stelian-Eugen, rezulta
ca terenul nu prezinta formatiuni lotologice cu efecte negative asupra constructiilor, iar din
punct de vedere hidrogeologic perimetrul studiat nu este afectat de artere hidrografice sau
a freatica, nefiind mlastinos si impropriu construirii. Nu prezinta pericol de alunecari sau
inundatii.

- Legislatie

La intocmirea PUZ se va respecta Legea 350/2001, republicata, modificata si
completata si Metodologia de elaborare PUZ Ordin MLPAT 176/N/2000, RLU PUG
Brasov.

9. Reglementari
Se vor stabili urmatoarele:
- zonificare functionala cu destinatia
- POT si CUT , aliniere stradala si interioara
- trasee ale cailor de circulatii
- asigurarea zonei cu utilitatile tehnico-edilitare.

Propunere

Parcelele ce fac obiectul studiului de fata este proprietate particulara, conform
extrasului de carte funciara nr. 119713, cad 119713 cu o suprafata de 475 mp, proprietar
Partin loan, extrasului de carte funciara nr. 120230 , cad 120230 cu o suprafata de 718
mp, proprietar Tansanu Florin, extrasului de carte funciara nr. 120231 , cad 120231 cu o
suprafata de 716 mp, proprietar Marin Alexandru Nicolae si extrasului de carte funciara nr.
120224 , cad 120224 cu o suprafata de 500 mp, in care se noteaza suprapunerea
impbilului pe o portiune de 14 mp cu cad 121606, din cf 121606 UAT Sacele reprezentand

2
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Beneficiar: TANSANU FLORIN, STRATICA EMIL, PARTIN IOAN, MARIN ALEXANDRU

coridor de expropriere -tronson 1, proprietari Barbu Mihai casatorit cu Bararu Nicoleta si
Stratica Emil casatorit cu Stratica Elena Cristina, suprafata totala de studiat 2409 mp.

Beneficiarii solicita reglementarea zonei in vederea efectuarii lucrarilor pentru investitia
,PUZ - IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE” , care sa raspunda actualelor cerinte de
dezvoltare ale zonei, deoarece conform studiului geotehnic, terenul este fara risc geologic
si hidrologic fiind incadrat in teren bun de constructii.

Se propune construirea a 4 locuinte individuale(cate una pe fiecare teren):

e locuinte individuale

e Ccreare acces auto si pietonal la loturi

e rezolvarea asigurarii utilitatilor.

REGIM MAX. DE INALTIME P+M, P+E,

H MAX STREASINA/CORNISA =7 M, H MAX COAMA =11 M

POT MAX.= 30%, CUT MAX.= 0.8

ZONA VERDE 40 %

Bilant Teritorial Zona Reglementata prin PUZ

Nr.c ZONE FUNCTIONALE EXISTENT EXISTENT PROPUS PROPUS
rt. mp % mp %
1 TEREN NECONSTRUIT-FANEATA 2409.00 100.00 0 0
ZONA CU TEREN
ACCIDENTAT,MLASTINII, ETC
2 ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE 0 0 2395.00 99.42
CIRCULATII PUBLICE 0 0 14.00 0.58
6 TOTAL ZONA STUDIATA 2409.00 100 2409.00 100

- Cai de circulatie

Circulatia principala in zona se desfasoara pe str. Valea Doftanei, strada asfaltata,
accesul la lotururile studiate se realizeaza direct din strada.

10 Echiparea cu utilitati

Toate cladirile vor fi racordate la retele edilitare (apa-canal, electric, gaz,
telecomunicatii) ale localitatii, prin extinderea acestora. Toate bransamentele de
electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat
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MUN. SACELE, STR. VALEA DOFTANEI, FN, JUD.BRASOV

Beneficiar: TANSANU FLORIN, STRATICA EMIL, PARTIN IOAN, MARIN ALEXANDRU

11.Studii si avize
Se vor intocmi studii adiacente si documentatii de avize solicitate in certificatul de
urbanism.

12. Consecintele economice si sociale rezultate prin documentul de urbanism

Zona studiata este destructurata urbanistic, volumetric, arhitectural. Avand in vedere
dezvoltarea localitatii si cererea tot mai mare de construire de locuine , zona studiata are
mare potential de dezvoltare a functiunii de locuire, prin extinderea zonei cu locuinte
existente si propuse prin documentatia” PUZ — IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE”

13. Categoriile de costuri necesare implementarii investitiei

Toate costurile necesare implementarii investitiei vor fi suportate de proprietarii terenurilor
din zona reglementata :

- extinderi de retele si bransamente

- refacere imbracaminte drum existent dupa realizarea retelelor edilitare necesare
racordarii terenurilor reglementare

- parcurgerea procedurilor de autorizare si intabulare a cladirilor propuse.

Intocmit,

arh. Atzberger Magdalena
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STRATICA EMIL SI STRATICA ELENA CRISTITA EXPERT c REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
BIROU DE ARHITECTURA Beneficiar: Proiect nr.
1998000206087, C.LF. RO 10290793 | roNSANU FLORIN, STRATICA EMIL, PANTIN IOAN, MARIN ALEXANDRU
BRASOV str.CALEA BUCURESTI 51ap. 2|, . 62026
T =ﬂor|n TEL 0268/306332 | P esament:
op e-mail  office@top-form.ro STR. VALEA DOFTANEL, FN, MUN. SACELE, JUD. BRASOV
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: Titlu proiect:  pyz cONSTRUIRE LOCUINTE Faza:  pyz.
SEF PROIECT | arh. Atzberger Magdalena 1/2000 MODIFICARE PARTIALA PUZ "ZONA BRADET", APROBAT CU HCL NR. 41/30.01.1997
PROIECTAT arh. Atzberger Magdalena Data: , Plansa nr.
02/2026 Titlu plansa: U-00
DESENAT des. Vulcanean Elena PLAN DE INCADRARE IN PUZ APROBAT CU HCL 41/1997
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VERIFICATOR,
[FICRTOR/ NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA

BIROU DE ARHITECTURA Beneficiar: Proiect nr.
1198000206087, C.LF. RO 10290793 | yoNSANU FLORIN, STRATICA EMIL, PANTIN IOAN, MARIN ALEXANDRU
BRASOV str.CALEA BUCURESTI 51ap. 2|, . 62026
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SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: Titlu profect:  pyz cONSTRUIRE LOCUINTE Faza: pyz.
SEFPROIECT | arh, Atzberger Magdalena 172000 MODIFICARE PARTIALA PUZ "ZONA BRADET", APROBAT CU HCL NR. 41/30.01.1997
PROIECTAT arh. Atzberger Magdalena Data: S— Plansa nr.
DESENAT des. Vulcanean Elena 02/2026 | "V PN by AN REGIMUL JURIDIC U-05
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