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RAPORT DE SPECIALITATE
LA

PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Construire locuinte, strada Branduselor-DE 183/2, Municipiul Sacele

Prin cererea nr. 5866 din 25.01.2023, SC City Landmarks SRL prin arh Catilin Goea pentru
Zaharia lulian loan solicita aprobarea documentatiei PUZ ante mentionata.

In conformitate cu PUG Municipiul Sicele aprobat cu HCL 23/22.02.2001 cu valabilitate
prelungita prin HCL 176/23.08.2018, terenul ce face obiectul studiului este situat in intravilan, in
UTR 6 in zona de locuinte individuale si functiuni complementare cu interdictie temporard de
construire pana la intocmire PUZ..

Tn acest sens la solicitarea beneficiarului, au fost emise certificatele de urbanism nr. 602 din
07.11.2019, respectiv nr. 488 din 28.09.2022, in scopul intocmire plan urbanistic zonal - Construire
locuinte, strada Branduselor-DE 183/2, Municipiul Sacele.

Prin avizul de oportunitate nr. 5/18.05.2021 emis de Primaria Municipiului Sacele, teritoriul
reglementat este reprezentat de terenul proprietate privata, identificat cu nr. cad 111762, in suprafata
de 1623 mp.

Obiectivul principal al documentatiei PUZ este stabilirea reglementarilor in vederea
construirii unei locuinte unifamiliale, reglementdri privind circulatia, parcarile si spatiile verzi;
stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului; stabilirea modului de amplasare
a constructiilor pe parcele. Documentatia trateaza problemele functionale, de circulatie, situatia
juridica si echiparea cu utilitati edilitare a amplasamentului.

Zone functionale propuse:

e Zond pentru locuinte si functiuni complementare
Se vor institui interdictii de construire pe culoarele de protectie a retelelor edilitare existente si
propuse si a zonelor de protectie, dupa caz.

Zona pentru locuinte si functiuni complementare - ZL

Functiuni admise: locuinte individuale amplasate izolat, cuplat sau Insiruit.

Functiuni admise cu conditionari: servicii profesionale (cabinete de avocatura, medicale,
farmacii, birouri proiectare) cu conditia ca amplasarea lor sa fie la parterul cladirilor, sa nu
depaseascd 20% din aria desfasuratd in cadrul parcelei si sa nu genereze trafic intens; dotéri de mic
comert, alimentatie publicd, loisir, cu suprafata de pana la 20% din aria desfasuratd in cadrul parcelei
studiate cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD.

Functiuni interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat; anexe pentru cresterea animalelor pentru productie; instalarea panourilor pentru
reclame; depozitare en-gros, depozitari de materiale refolosibile, statii betoane, intretinere auto,
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alimentare cu carburanti, vulcanizari, spdldtorii auto, spaldtorii chimice, platforme precolectare
deseuri urbane, activitati productive de orice fel, lucrari de terasament.

Indicatori urbanistici:

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) max.= 30%

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) max.= 0,9

Regimul maxim de inaltime: S+P+E (Hmax.=11m fata de CTA),

Retrageri minime:

Retragerea constructiilor va fi de minim 5,00 m de la noul aliniament dupa modernizarea
drumului DE 183/2.

Retragerea constructiilor fata de limitele de proprietate va fi de minim 3,50 m fata de limita
laterald nord-vesticd si de minim 2,00 m fatd de limita laterala sud-esticd, iar fatda de limita
posterioara va fi de minim 5,00 m.

Distanta minima dintre cladirile de pe aceiasi parcela va fi egald cu inaltimea la streasind a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate dar
nu mai putin de 4,00 m, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

Caracteristici ale parcelei (suprafete, forme, dimensiuni): Se considera construibile
parcelele care au o suprafatd minima de 500 mp si front stradal de minim 12 m. Indiferent de
modificarile suferite de parcele ulterior aprobarii PUZ, se vor respecta indicatorii urbanistici stabiliti
prin RLU.

Circulatii si accese

Accesul se va realiza din DE 183/2 propus a se moderniza cu profil transversal de 9,00 m
latime. In vederea asigurarii profilului drumului de acces, se propune dezmembrarea suprafetei de
teren aferente ce va trece Tn domeniul public conform legislatiei In vigoare.

Parcaje

Vor fi prevazute locuri de parcare in interiorul parcelei si vor fi calculate in functie de
suprafata utila astfel: 1 loc de parcare pentru locuintele cu suprafata utilda mai mica sau egala cu 100
mp si 2 locuri de parcare pentru locuintele care depasesc suprafata utili de 100 mp. In cazul
functiunilor complementare se vor asigura locuri de parcare conform HG nr. 525/1996.

Zone verzi

Se vor prevedea zone verzi amenajate pe parceld de minim 30%. Spatiile neconstruite si
neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si se planteaza.

Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor constructii este permisd numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei. Materialele permise sunt cele specifice
constructiilor destinate locuirii, durabile cu finisaje de buna calitate in nuante naturale.

Se interzice utilizarea azbocimentului, materialelor plastice, cartonului asfaltat si a tablei
stralucitoare de aluminiu ca tip de invelitoare pentru constructii, Sau alte materiale precare, imitatii de
materiale, etc.

Tmprejmuiri:

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca in cazul aspectului exterior al
constructiilor. Modul de realizare al imprejmuirilor se face cu respectarea prevederilor din Codul
Civil si:

- Gardul/imprejmuirea spre domeniul public (de fatadd) se va trata unitar astfel: inaltimea maxima de
2,00 m din care soclu de 0,60 m si o parte din confectie metalicd sau lemn.

- Gardurile/imprejmuirile amplasate pe limitele laterale sau de spate pot fi opace cu inaltimea
maxima de 2,00 m.

Conditii de echipare edilitara

Alimentare cu apa - Conform avizului de principiu nr. 1662/02.08.2022, emis de Compania
Apa Brasov, alimentarea cu apa a viitoarelor constructii se poate realiza printr-o noua retea de
distributie ce se va racorda la conducta Ol @ 100 existentd pe strada Branduselor.

Evacuarea apelor uzate menajere - Conform avizului nr. 314/29.10.2021 emis de Sistemul
de Gospodarire a Apelor Brasov, respectiv Conform avizului nr. 1662/02.08.2022 emis de Compania
Apa Brasov, evacuarea apelor uzate menajere se poate realiza printr-o noua retea de canalizare n
colectorul menajer PVC-KG De 315 mm, existent pe strada Fanetii.



Apele pluviale colectate nu vor fi deversate in reteaua de canalizare. Apele pluviale provenite de pe
constructii vor fi colectate prin jgheaburi si burlane si vor fi descarcate liber la nivelul solului.

Alimentarea cu energie electrica a viitoarelor constructii se va realiza conform studiului de
solutie avizat de DEER Sucursala Brasov conform avizului de amplasament favorabil
nr.7010220519056/07.06.2022. Se va respecta zona de protectie si siguranta aferenta LEA 20kV de
24,00m (12,00m stanga-dreapta fata de axul liniei electrice).

Telecomunicatii - Tn zona amplasamentului existi retele de telecomunicatii conform aviz
conditionat nr. 227BV/21.07.2022 emis de Orange Romania Communications S.A.

Alimentarea cu gaze naturale - Conform aviz de principiu nr. 317744640/21.07.2022 emis
de Distrigaz Sud Retele, in zona amplasamentului nu existad retele sau instalatii de distributie gaze
naturale.

Lucrérile de extindere a retelelor edilitare se vor executa pe cheltuiala investitorilor.

Pentru planul urbanistic zonal au fost obtinute toate avizele si acordurile solicitate prin
certificatele de urbanism nr. 602 din 07.11.2019, respectiv nr. 488/28.09.2022.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu HCL nr. 102 din 25.08.2011,
documentatia PUZ a fost adusa la cunostinta persoanelor interesate prin afisare pe pagina de web a
Primariei Municipiului Sacele si la avizierul Primariei Municipiului Sacele in toate etapele de
informare si consultare a cetitenilor. In urma derularii procedurii de informare si consultare a
publicului  nu au fost nregistrate propuneri/opinii/sugestii/opozitii privind documentatia PUZ.
Procedura de informare si consultare a cetatenilor s-a finalizat cu Raportul informarii si consultarii
publicului nr. 8424/06.02.2023.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
Ordinului nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicata, ale Legii 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata, ale Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, supunem spre analiza si aprobare Consiliului Local - Proiectul de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Construire locuinte, strada Branduselor-DE
183/2, Municipiul Sacele, in forma prezentata.
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