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JUDETUL BRASOV
PRIMARIA MUNICIPIULLUI SACELE
Str. Piata Libertatii nr. 17, Sacele, cod 505600, Tel/fax: 40-268-276.164 / 273.091
www.municipiulsacele.ro, E-mail: primaria@municipiulsacele.ro
HOTARAREA Nr. 378 Data: 21.11.2022

HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind actualizarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici pentru
investitia ,,Construire locuinte sociale in cartierul Garcini din Municipiul Sacele, jud. Bragsov”

Consiliul Local al Municipiului Sacele, intrunit Tn sedinta ordinara in data de 21.11.2022,

Analizand Referatul nr. 90.861/18.11.2022 al Initiatorului — Primar Ing. Popa Virgil, precum si
adresa nr. 38379/25.10.2022 a ADR Centru, prin care se solicita clarificari in etapa de contractare pentru
proiectul ,,Construire locuinte sociale in cartierul Garcini din Municipiul Sacele, jud. Brasov”, cod SMIS
154044, selectat spre finantare prin Programul Operational Regional 2014-2020, AXA PRIORITARA 9 -
SPRIJINIREA REGENERARII ECONOMICE SI SOCIALE A COMUNITAIILOR DEFAVORIZATE
DIN MEDIUL URBAN, PRIORITATEA DE INVESTITII 9.1- DEZVOLTARE LOCALA SUB
RESPONSABILITATEA COMUNITATII (DLRC), apelul POR/2019/9/9.1/1/7REGIUNI, respectiv
actualizarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici pentru proiectul mai sus
indicat;

Avénd in vedere Raportul de specialitate nr. 90.893/18.11.2022 al Biroului Investitii si Avizele
Comisiilor de specialitate;

Vazand prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; art. 9 alin. (4), art.10 din H.G. nr.
907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice; art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare; H.C.L. nr. 331/22.12.2021
privind Tndreptarea erorii materiale cuprinse in H.C.L. nr. 262/28.10.2021 privind aprobarea documentatiei
tehnice (SF) si a indicatorilor tehnico-economici privind proiectul ,, CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE
in cartierul Garcini din Municipiul Sacele, jud. Brasov”; H.C.L. nr. 262/28.10.2021 privind aprobarea
documentatiei tehnice (SF) si a indicatorilor tehnico-economici privind proiectul ,,CONSTRUIRE
LOCUINTE SOCIALE, in cartierul Garcini din Municipiul Sacele, jud. Brasov”, precum si ale H.C.L. nr.
215/22.06.2022 privind actualizarea Regulamentului de Organizare si Functionare al Consiliului Local al
Municipiului Sacele;

Tn temeiul art. 87 alin. (1), alin. (2), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (4) a), lit. d), art. 133
alin. (1), art. 134 alin. (1) lit. a), art. 135 alin. (8), art. 139 alin. (3), lit. a), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197
alin. (1), art. 243 alin (1) lit a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba documentatia tehnico-economica actualizata pentru investitia ,,Construire locuinte
sociale Tn cartierul Garcini din Municipiul Sacele, jud. Brasov”.

Art.2 Se aproba actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru proiectul ,,Construire locuinte
sociale in cartierul Géarcini din Municipiul Sacele, jud. Brasov”, conform anexei privind descrierea sumara
a investitiei, care face parte integranta din prezenta hotarare.


http://www.municipiulsacele.ro/
mailto:primăria@municipiulsacele.ro

Art

w

Odata cu intrarea 1n vigoare a prezentei hotarari orice prevedere contrard se abroga.

Art4 Primarul Municipiului Sacele, prin aparatul de specialitate, raspunde de ducerea la
indeplinire a prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNAT PENTRU LEGALITATE
CONSILIER LOCAL SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI SACELE
Ing. CRETU VALENTIN CJ. ZAMFIR GETA

Redactat: Insp. Acaroaie Elena/6ex.

Hotararea a fost adoptata: 18 voturi pentru, 0 impotriva, 0 abtineri
Nr. consilierilor in functie: 19

Nr. consilierilor prezenti la sedinta: 18

Prezenta hotarare s-a difuzat la:
- 1lex. Institutia Prefectului Brasov
- 1ex. Dosar colectie
- 1ex. Dosar sedinta
- lex. D-l Primar
- 2 ex. Biroul Investitii
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STUDIU D, FEZABYLITATE

ANEXA - DESCRIEREA SUMARA A INVESTITIEL

1. Informatii generale privind obiectivul de investigii

1.1. Denumirea obicctivului de investifii

,CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE IN CARTIERUL GARCINI DIN MUNICIPTUYL,
SACELE, JUD, BRASOV”

1.2. Ordonator principal de credite/mvestitor

U.AT. MUNICIPIUL SACELE prin primar VIRGIL POPA
Municipivl Shcele, str. Plata Libertdfii, nr. 17,
telefon/fax; 0268.276,164 / 0268.273,091, C.U.L. 4317649
Responsabil investitie: Eugen Balan 770,197,793

1.3. Oxdonator de credite (secundar/tertiax)

Asociatia Grupul de Actiune Locald Géreini

Sediul administrativ: Municipinl Sicele, Stx. Aleea Episcop Popeea Nr. 20, jud. Bragov
email; gal.garcini@gmail.com

Manager General Asociatio: Voicescu Nicoleta Teonia 0723.206.23

1.4, Beneficiarul investifiel
TU.AT MUNICIPIUL SACELE

1.5, Elaboratoru} studinlui de fezabilitate

PROIECTANT GENERAL:

SC SANNIS CONCEPT DESIGN SRL

Municipiul Bragov, stt. Aveam Jancu nx, 484, sc. B, ap. 18,
tel. 0721379926, fax, 0368/002231,

C.UL 21341493, J08/739/2007,

SEF PROIECT: Ath, Georgeta Sansebes

Contract; 64 /21.07.2021
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2. Descrierea obiectivului de investitii

Descrierea amplasamentului:

Amplasamentul investifiei se afld In zona de sud-est a localitfii, sitwat In intravilamul
Municipivlui Sécele, propristatea Municipiuioi Sicele - conform extras de Carte Funciara — CF
nr, 120185 CAD 120185 cu suprafata de 7325 mp, anexat documentatiei.

Amplasamentul investiliei a fost dezmembrat din parcela nr. 114141 CAD 114141
(15.400 mp). Precedent studiului de fezabilitate s-a realizat un Plan Urbanistic Zonal pentru
schimbarea functivnii terenului i reglementarea zonei: Zona Pepinierd (sir: Fajistei - Laculuij,
Mun. Sdcele, pentru CF nr. 114141, 114142, 101738. Prezenta documentatie SF respecta
reglementdrile impuse prin documentatiile de rang superior.

Zona studiatd se Invecineazi:

— LaN: cu dromul Str. Barajului (DN1A),

— La V s S cu proprietdfi private: zona locuinfe individuale si functiuni
complementare ,,ZL",

~ LaE cu terenul cu nt. CF 120186 dezmembrat din terenul cu nr. CF 114141 si
indirect cu terenul cu nt, CF 114142 1n suprafad de 17.600 mp, partial ocupat
de Jocuinte construite ilegal, ‘

Un avantaj major pentru amplasamentu! studiat este existen{a in vecinitate a unor unitiH
de fnvatimant (scoald si gridinith) si o bisericil,

Descrierea lneravilor propuse:

Investifia propusd se incadreazi fntr-un ansamblu de initiative §i misuri destinate si
contribuie la remedierea deficientelor asiguriii locuintelor sociale la nivell munieipiului SHcele
si Isi propune drept obiectiv general incluziunii sociale prin asigurarea unei locuinte pentrn
persoanele defavorizate gi este cuprins in Strategia de Dezvoltare a Municipiului Sicele,

Obiectivul specific al SDL la atingerea cliruia contribuie intervenfia este 083, —
Cregterea nivelului calitdfii viefii pentru membuii comunitdfii, conditie esentiald pentru depésirea
condifiei de vulnerabilitate pe parcursul implementdrii strategied.

Astfel pentru realizarea obiectivului de investifie, se propun §i se analizeazs 2 scenarii
tehnico-economice, cu acelagi design, dar abordi tehnice diferite, anume:

1. Scenarind 1 ce constd in construirea unor locuinge cuplate pe structurd din
zidérie din BCA si bevor armat.

2. Scenariul 2 ce constd In construirea unor locuinge cuplate pe strueiurd de femn
din ponouri prefabricate SIP,

Ambele solufii beneficiazd de finalizarea etapei precedente PUZZ, pentrun schimbarea
destinatiei terenului si reglementarea perimetrului studiat prin PUZ peniru crearea cadrului

legislativ necesar oblinerii autorizatiilor de construite pentru obiectivele propuse. Etapa PUZ -

I Conform PUG Sicele in imediata vecindtale se afla UTR 27 (zona destinatd institufiilor publice publice si
servicii, zona spatti plantate, sport §i fecreere) - Scoala Gimnazialid ne, 5 Sacele, Biserica i Gridinita si zona
destinaty constructiilor tehnico — edilitare (RA Apa),

2 Plan uibanisiic zonal
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finalizati creeazi astfel cadrul i reglementitile pentru lucrérile ce urineazd,
Solufiile de amenajare sunt identice pentru ambele scenarii gi anume:

% Realizarea tramei stradale racordata la strada Barajului / DN 14;

» Extinderea refelelor edilitare, inclusiv iluminatul stradal, existente pe strada
Barajului pand la amplasamentul studiat;

» Executarea unor construcfii tip (module compuse din 4 unitifi locative
cuplate dupid doud axe de simetrie) cu eclemente repetitive. Sistemul
constructiv al acestor locuinfe este elementul ce diferenfiazi cele doud
scenarii — in total 24 locuinje. Amenajarea se realizeazd cu respectarea
principiilor de organizare §i agezare n interiorul parcelei, retragesi si alinieri din
planul de amenajare §5i mobilare urband de la etapa PUZ;

» Racordarea constructiilor noi la utilitdfi prin executarea de brangamente la rejelele
gxtinse;

$ Executarea de amenajiri conexe: imprejmuiri, alei semicarosabile §i pietonale,
amenajarea de spafii verzi,

Cadrul general/reglementarile sunt preluate de la etapa PUZ, iar solufiile i detaliarca se
realizeazX la etapa SF, DTAC si PT. Chiar dacd prin PUZ s-a prevazut o amenajare mai ampla,
prin prezentul profect se vor executa sitict lucrdrile ce deservesc obiectul studiului de
fezabilitate.

Ambele scenarii se vor trata cu materiale §i metode constructive similare, diferentiele
dintre cele doua fiind date de sistenwl constructiv al caselor,

Lucriiri anterioare semnarii contractului de executie: Eliberarea terenului de anexele
aferente locuintelor si imprejmuirile edificate ilegal pe amplasamentul proiectului, pe cheltuiala
beneficiaruiui.

Din punct de vedere functional, organizarea spafiilor de la interior se va face aseménitor
pentru ambele solutii tehnice:

PARTER:
Scéri si podest {a intrarea Tn casd;
Hol de intrare cu acces citre bucitirie, gtupul sanitar gi camera de zi + spafiul destinat
depozitarii hainelor si pantofilor;
Bucitirie cu spaiul de depozitare / cimard, spajivl pentru lual masa si spilitor;
Baie cu vas WC si lavoar;
Living / Camera de zi cu scard de acces spre miansardi liberd/deschisi,

YVvyY VY

MANSARDA:
Scéri de acces;
Hol si spatiu destinat depozitarii hainelor + boiler panouri solare;
Dormitor ce poate fi mobilat cu 2 paturi;
Baie cu vas WC, lavoar §i cadi;
Dormitor cu pat matrimonial si spafiu de depozitare,

YVYVYYYV

Ambele scenarii intrunesc conditiile tehnice din normativele aflate in vigoare.
Lucydri distincte ce diferenfiazi cole doud scenarii
» Scenarinl 1 - CONSTRUIREA UNOR LOCUINTE CUPLATE PE STRUCTURA DIN

ZIDARIE BCA SI BETON ARMAT, cu infrastructura din beton §i suprastructura din
zidiirie BCA si beton - SCENARIUL ALES;
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» Scenariul 2 - CONSTRUIREA UNOR LOCUINTE CUPLATE PE STRUCTURA DE
LEMN DIN PANOURI PREFABRICATE SIP cu infrastructma din beton §i
suprastructura din elemente prefabricate din iemn tip SIP — scenariul alternativ.

Acestea se vor executa dupd desfiinarea constructiilor neconforme sau ilegale existente
pe amplasament p¢ cheltuiala beneficiarulni si curdtarea terenului $i pregitirea lui pentru
inceperea constructied.

In urma analizéitii aspectelor ce decurg din formularea celor doud scenarii, elaboratorul
studiului considers cd Scenariul 1 este varianta optimi de implementat,

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei;

a} indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimatii in lei,
_eu TVA si, respectiv, fird TVA, din care constructii-montaj (C+M), fu conformitate cu
devizul general;

Valoarea investitici -cu TVA: 9.708.697,72 [ei
in let, cu TVA/ fard TVA - fark TVA: 8.194.409,34 lei

din care: ' -cuTVA: 7.845.246,62 lei
- constiuciii — montaj, cu TVA/ fird TVA - fird TVA: 6.592.644,22 lei

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performan{dl - elemente fizice / capacitsigi
fizice care sil indice atingerea fintei obiectivalui de investitii - §i, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;

1. Lot: Suprafata minima = 200 mp;
Deschiderea frontului la strada: minim 12 m:
Acces obligdtoriu la un drum public;
Posibilitdfi de racordare la refele edilitare;
Spatii verzi amenajate: minim 25% din suprafata fiecirui lot;
Spatii verzi amenajate realizate = 121,42 mp (60,71%).

2. Indici de ocupare ai terenului conform PUZ aprobat:
POT maxim admis conform PUZ = 40%;
POT realizat = 23,84%;

CUT maxim admis conform PUZ = 1;
CUT realizat = 0,48

Regimul de indl{ime reglementat prin PUZ: maxim P+E+M;
Regim de indlfime realizatd la SF: P+M

Retragerea minimd fafd de aliniament conform PUZ = 3,00 m
Retragerea minimd fatd de aliniament realizats 1a SF = 5,00 m
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Retragerea minimd fafi de limitele laterale conform PUZ = 3,00 m
Retragerea minima fafi de limitels laterdle realizati Ia SF = 8,00 m

Inaliimea maxim la coami conform PUZ; 10,00 m fata do C'TA
Tnal;imea maximi la coama realizaid la SF: 6,50 m fata de CTA

3. Unitdfi Jocative ¢y destinatia locninfd social:

Regim de fndlfime: PHM

Suprafaa utila totala = 78,14mp / unitate x 24 unitdti = 1.875 36mp
Supratafa locuibila totala = 42,72myy unitate x 24 unititi = 1.025,28mp
Suprafata construita totald: 47,68mp/ unitate x 24 wnitati = 1.144,32mp
Suprafati desfaguratd totald: 95,36mp/ wnitate x 24 wnitdti = 2.288,64mp

YV YVYYVYY

O unitate / locuinia cuplatd se compune din:

PARTER (cota &): hol inirare, buctiirie cu loc de luat masa, cimara , camera de zi cu
scara deschisa {agces mansarda), bale, spatii de depozitare.

MANSARDA (cota +2,90): hol mansardi, 2 donmitoare, baie, spatii de depozitare,

O casi fiind formatd din 4 unitifi locative / locuintele cuplate calewlele de mai sus se fac x 4
3.875,88 mp de curti din care 3.076,68 myp spatii verzi aferente unitdfilor locative amenajate.
4. Clasa de performant’ energeticd a locuintelor: A,

5, Capacitate — o familie formatd din 3-4 persoane / locuingd
Total: 1 modul este format din 4 unitdf locative
6 module x 4 unitit locative = 24 unitéti locative
72+96 persoane,

6. Drumuri de acces racordate la strada Barajulni = 2.281,00 mp

7. Amenajare trotuare = 77,89 mp.
8. Huminat stradal: § (stalpi i corpuri iluminat stradal).
9. Bxtinderi retele edilitare = 399,25 ml22.

¢} indicatori financiari, socio-economici, de impact, de reznitatioperave, stabilifi in functie
de speeificul si tinta fiecirui obiectiv de investitii;

Indicatori financiari:

Indicator Valoare
Valoaréa investitiei fird TVA (lef) 8.194,409,34 lei
Rata infernd a rentabilithjii financiare — RIR 9,55%

Valoarea netd actualizatd —VAN (lei) -0248574 91
Raport cost eficacitate (lei/locuitor) : 13,35
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Iadicatori socio-economici §i de impact:

Numiérul minim de beneficiart sociali: 72+96 persoane.

Ficcare unitate locativé este un apartament de 3 camere pentru patru persoane. Fxista
posibilitatea amplasdirii unui pat suplimentar in living/camera de zi (In situatii exceptionale),

Prin organizares santierslor se vor asignra ¢i un numndy de locuri de muncd nou create,
Fiind un proiect identio / modular beneficiarul va alege dimensiunea ctapefor de realizare in
functie de bugetul alocat. Cu cat mal multe locuinfe se vor realiza in paralel cu atdt vor fi
necesare mai mmlte locurd, Ins# scade st timpul necesar indeplinitii investitied.

d) durata estimatfl de executie a obleetivului de investitii, exprimati fn luni,
Durata estimata de executie a obiectivului este de 10 Juni,

Data: Proiectanf general:
©30.10.2022 S C SANNIS CONCEPT DESIGI¥S,

Data: Ordonator da credét:
P L2070 MUNICIPIUL SACELE
primar VIRGIL POPA
.......... A T
‘\ - / 5\ Pz
.
et

.Mat Sef Birou Investitii

Ing. Bdlaﬁugsn
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