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HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
pentru reactualizarea Regulamentului privind repartizarea, inchirierea si exploatarea locuintelor sociale si a
altor spatii cu destinatia de locuinta aflate in patrimoniul si administrarea Municipiului Sacele

Consiliul Local al Municipiului Sacele, intrunit in sedinta ordinara in data de 21.11.2022.

Analizand Referatul de aprobare nr. 88815/14.11.2022 al initiatorului — Primar ing. Popa Virgil,
precum si necesitatea reactualizarii Regulamentului privind repartizarea, inchirierea si exploatarea
locuintelor sociale si a altor spatii cu destinatia de locuintd aflate in patrimoniul si administrarea
Municipiului Sacele, ca urmare a modificarilor si completarilor legislative aduse Legii nr. 114/1996 a
locuintei, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand si procesul verbal nr. 6/14.11.2022 al comisiei de atribuire a spatiilor de locuit ce se afla in
patrimoniul Municipiului Sacele;

Luand in considerare Raportul de specialitate nr. 88829/14.11.2022 al Biroului Fond Locativ,
Spatii cu alta Destinatie, Administrare Spital, Policlinica si Avizele Comisiilor de specialitate;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; Legii nr. 114/1996
privind locuintele, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare; H.G. nr. 1275/2000 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996,
cu modificarile si completarile ulterioare; O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare; H.C.L. nr.
36/27.09.2012 privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea, inchirierea si exploatarea locuintelor
sociale din Municipiul Sacele; H.C.L. nr. 269/21.12.2017 privind actualizarea Regulamentului privind
repartizarea, inchirierea si exploatarea locuintelor sociale si a altor spatii cu destinatia de locuinta aflate in
patrimoniul si administrarea Municipiul Sacele, precum si ale H.C.L. nr. 215/22.06.2022 privind
actualizarea Regulamentului de Organizare si Functionare al Consiliului Local al Municipiului Sacele;

Tn temeiul dispozitiilor art. 87 alin. (1), alin. (5) art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. q) art.
133 alin. (1), art. 134 alin. (1), lit. a), art. 139 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1), art. 243
alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se reactualizeaza Regulamentul privind repartizarea, inchirierea si exploatarea locuintelor
sociale si a altor spatii cu destinatia de locuinta aflate in patrimoniul si administrarea Municipiului Sacele,
conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Prevederile contractului cadru de inchiriere locuinte sociale, aprobat prin Anexa Il la
H.C.L. nr. 46/17.04.2014 privind aprobarea listei cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuinta
in conditiile si in ordinea de prioritate stabilitd conform Regulamentului privind repartizarea, inchirierea si
exploatarea locuintelor din Municipiul Sacele, stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatie de locuinta si
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aprobarea modelului contractului de inchiriere, se vor actualiza conform celor aprobate la art. 1 din
prezenta hotarare.

Art. 3. Odata cu intrarea n vigoare a prezentei hotarari, orice prevedere contrara se abroga.

Art. 4. Primarul Municipiului Sacele, prin aparatul de specialitate, raspunde de ducerea la
indeplinire a prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNAT PENTRU LEGALITATE
CONSILIER LOCAL SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI SACELE
Ing. CRETU VALENTIN CJ. ZAMFIR GETA

Redactat: Insp. Acaroaie Elena/5ex.

Hotararea a fost adoptata: 18 voturi pentru, 0 impotriva, 0 abtineri
Nr. consilierilor in functie: 19

Nr. consilierilor prezenti la sedinta: 18

Prezenta hotarare s-a difuzat la:
- 1lex. Institutia Prefectului Brasov
- 1lex. Dosar colectie
- 1ex. Dosar sedinta
- 1lex. D-l Primar
- 1ex. Biroul Fond Locativ, Spatii cu alta Destinatie, Administrare Spital, Policlinica



ANEXA la HCL nr.366/21.11.2022

REGULAMENT
privind repartizarea, inchirierea si exploatarea locuintelor sociale si a
altor spatii cu destinatia de locuintd din Municipiul Sacele

CAP. | - CONSIDERATII GENERALE.

Art. 1.(1) Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea, inchirierea si
exploatarea locuintelor sociale precum si a altor spatii cu destinatia de locuinta aflate
n proprietatea publica si privata a Municipiului Sacele.

(2) Locuinta sociala este acea locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor
persoane sau familii, a caror situatic economica nu le permite accesul la o locuinta in
proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

(3) Locuinta aflatd in proprietatea publica sau privatd a Municipiului Sacele este
locuinta care nu indeplineste cerintele locuintelor sociale sau ANL, provin din fondul
locativ de stat preluat de la RAGCPS Sacele sau se afla in administrarea Primariei
Municipiului Sacele. Aceste locuinte se atribuie cu chirie unor persoane sau familii, a
caror situatie economica nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau inchirierea
unei locuinte in conditiile pietei imobiliare.

Art. 2. La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost
respectate prevederile urmatoarelor acte normative:

- Legea nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile completarile ulterioare
privind locuintele;

- H.G. nr. 1275/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintel
nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- O.U.G. nr. 40/1999 cu modificarile si completarile ulterioare, privind protectia
chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte;

- H.G. nr. 310/2007 cu modificarile si completarile ulterioare, pentru actualizarea
tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte
apartinand domeniului public sau privat al statului sau unitatilor administrativ-teritoriale
ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventii si
caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor
nationale si regiilor autonome;

- Legea nr. 213/1998 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

- OUG nr.74/2007privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate
chiriasilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor
proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 3. Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:



» principiul transparentei — locuintele sociale se repartizeaza si se inchiriaza pe
baza listei de prioritati aprobata de Consiliul Local al Municipiului Sacele, in

conditiile legii;

» principiul obiectivului major — realizarea locuintelor sociale constituie un
obiectiv major, de interes local pe termen lung, al administratiei publice locale;

» principiul egalitatii nediscriminarii — accesul liber si neingradit la locuinte este un

drept al fiecarui cetatean.
Art. 4. Tn sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:
- persoana marginalizatd, persoana care beneficiaza de venit minim garantat sau face
parte dintr-o familie beneficiara de venit minim garantat in conditiile Legii nr.
416/2001 se afla in una din urmatoarele situatii:

a) nu are loc de munca,

b) nu are locuinta in proprietate;

¢) locuieste in conditii improprii;

d) are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu mai
multi copii in intretinere;

¢) este persoana varstnica fara sustinatori legali;

f) are n intretinere o persoana incadrata in categoria persoanelor cu handicap grav,
accentuat sau invaliditate gradul | sau Il;
- persoana cu handicap: acea persoana careia mediul social, neadaptat deficientelor
sale fizice, senzoriale, psihice, mentale, impiedica total sau ii limiteaza accesul in sanse
egale la viata sociald potrivit varstei, sexului, factorilor materiali, sociali si culturali
proprii necesitand masuri de protectie speciala in sprijinul integraii ei sociale si
profesionale;
- persoanei varstnice: persoana care a implinit varsta de pensionare stabilita prin lege;
- familie: sotul si sotia sau sotul, sotia si copiii lor necasatoriti, parintii sotilor, precum
si ginerii, nurorile si copiii acestora, daca locuiesc si se gospodaresc impreuna. Este
asimilat termenul de familie si situatia persoanei necasatorite care locuieste impreuna
cu copiii aflati in intretinerea sa, precum si barbatul si femeia necasatoriti, cu copiii
lor s1 ai fiecaruia dintre ei, care locuiesc si gospodaresc impreuna;
- copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat,
precum si copilul incredintat unuia sau ambilor soti, dat in plasament familial sau
pentru care s-a instituit tutela sau curatela;
- persoana singura:. persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se
gospodareste singura;
- familie monoparentala: este familia formata din persoana singura si copiii in varsta
de pana la 18 ani aflati in intretinere si care locuiesc impreuna cu acesta;
- locuinta: constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii;
- locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizata sau constructia cu destinatia de
locuinta care nu indeplinesc cerintele minimale de locuit astfel cum sunt prevazute in
Anexa nr. 1 lit. "a" din Legea nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare privind locuintele;



- locuinta sociala: locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau
familii a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;

- lista de prioritati: document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate
potrivit prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele
sociale disponibile;

- comisie: comisie cu componente stabilite prin hotararea Consiliului Local, cu atributii
privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale, in
repartizarea locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in baza carora se repartizeaza
locuintele sociale;

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
proprietarului si chiriasului privind inchirierea, exploatarea si intretinerea locuintei;

- criteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de
locuinte (conditii de locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.);

- chirie sociala: chiria stabilita pentru locuintele sociale al carui nivel maxim este de 10
% din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe familie;

- persoane, familii evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate in
natura fostilor proprietari: sunt persoanele fizice care Tndeplinesc cumulativ,
urmatoarele conditii:

m sunt titulare ale contractelor de Tnchiriere sau au avut calitatea de chiriasi,
dovedita prin acte, ori li s-a anulat prin hotarare judecatoreasca definitiva si
irevocabild, contractul de vanzare-cumparare a locuintei, la data retrocedarii pe cale
administrativa sau judecatoreascad a locuintelor catre fostil proprietari sau mostenitorii
acestora, potrivit urmatoarelor acte normative: Legii nr. 112/1995, Legii nr. 10/2001,
OUG nr. 94/2000 sau altor acte normative, precum si hotararilor judecatoresti cu
caracter reparator ramase definitive si irevocabile.

CAP. Il. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5. Constructiile de locuinte sociale se vor amplasa numai pe terenuri apartinand
domeniului public sau privat al Municipiului Sacele, pe amplasamente prevazute in
documentatia de urbanism, cu respectarea suprafetei utile si a dotarilor stabilite in limita
suprafetei construite, potrivit legii.

Fondul de locuinte se constituie prin urmatoarele modalitati:

- realizarea de constructii noi prin programe de investitii promovate pe plan local,
in conformitate cu prevederile Legii locuintei nr. 114/1996 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- reabilitarea si/sau preluarea unor constructii existente, in conditiile legii;

- schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu alta destinatie in spatiu
cu destinatie de locuinta sociala sau din fondul locativ.

Art. 6. Constructiile de locuinte sociale se vor amplasa numai pe terenuri apartinand
domeniului public sau privat al Municipiului Sacele, pe amplasamente prevazute in
documentatia de urbanism, cu respectarea suprafetei utile si a dotarilor stabilite in limita
suprafetei construite, potrivit legii.



CAP. III. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE S| A
ALTOR SPATII CU DESTINATIA DE LOCUINTA AFLATE IN
PROPRIETATEA MUNICIPIULUI SACELE SAU iN
ADMINISTRAREA ACESTUIA

Art.7. Inchirierea locuintelor in Municipiul Sicele se face in baza listelor de prioritati
intocmite si aprobate, in conditaiile legii, de catre Consiliul Local al Municipiului Sacele.
Art. 8. (1) Lista cuprinzdnd solicitantii indreptdtiti sa primeasca o locuinta in
conditiile si in ordinea de prioritate stabilitd conform prezentului regulament si a
legislatiei in vigoare, se aproba prin hotarare a Consiliului Local, in urma referatului si la
propunerea Comisiei mentionata la art. 12.

(2) Contestatiile Tmporiva hotararilor Consiliului Local cu privire la lista
mentionata la alin. (1), se vor adresa instantei de contencios administrativ competente,
potrivit legii.

Art. 9. Lista mentionata la alin (1) de la art. 8 se Intocmeste sau se actualizeaza anual
sau atunci cand Tn Municipiul Sacele urmeaza sa se repartizeze locuinte sociale.
Art. 10. Lista mentionata la alin (1) din art. 8, intocmita si aprobata, in conditiile
prezentului regulament,va cuprinde Tn principal:

» numele si prenumele solicitantului;

» total punctaj obtinut;

» numarul de persoane al familiei, respectiv numarul de adulti si copii;

» venitul net raportat pe membru din familie.
Art. 11. (1) Lista mentionata la alin (1) din art. 8 intocmita conform art. 10 se va
afisa atat la sediul Primariei Municipiului Sacele, cat si pe site-ul institutiei, in termen
de 15 zile calendaristice de la aprobarea acesteia prin hotararea consiliului local.

(2) Lista mentionata la art. 8 ramane definitiva dupa 30 de zile de la aducerea la
cunostinta publica.

Art. 12.(1) In vederea verificarii, analizarii dosarelor si intocmirii listei de priorititi a
fost constituita Comisia de atribuire a spatiilor de locuit ce se afla in patrimoniul
Municipiului Sacele.

(2) Comisia constituita la alin. (1) are potrivit prezentului regulament urmatoarele
atributii:
stabileste criteriile Tn baza carora se repartizeaza locuintele sociale;
verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte sociale;
intocmeste lista de prioritati si 0 supune spre aprobare Consiliului Local,
repartizeaza locuintele sociale, conform prevederilor prezentului regulament si a
legislatiei in vigoare;
repartizeazd locuintele aflate in patrimoniul Municipiului Sacele sau in
administrarea acestuia.

Art. 13.(1) Solicitantul de locuinta sociald va avea domiciliul in Municipiul Sacele cu o
vechime de cel putin 1(unu) an.

(2) Solicitantul de locuinta sociala va intocmi un dosar care va cuprinde actele
justificative stabilite de catre Comisia de atribuire a spatiilor de locuit ce se afla Tn
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patrimoniul Municipiului Sacele, conform Anexei | — parte integranta din prezentul
regulament.

(3) Solicitantul de locuinta aflatd in patrimoniul Municipiul Sacele sau in

administrarea acestuia va cuprinde actele stabilite de catre Comisia de atribuire a
spatiilor de locuit ce se afla in patrimoniul Municipiului Sacele conform Anexei IV -
parte integranta din prezentul regulament.
Art. 14.(1) Dosarele solicitantilor pentru locuinta sociala, respectiv, pentru locuinta
aflata in patrimoniul Municipiului Sacele, impreuna cu cererile si actele necesare se vor
depune pe toata perioada anului calendaristic, in cazul in care compartimentul de
specialitate sau comisia constata ca dosarul nu este complet, vechimea cererii va curge
din momentul in care se face completarea dosarului in conformitate cu reglementarile
prezentului regulament si a anexelor acestuia.

(2) Listele de prioritati pentru anul in curs urmeaza a fi aprobate de catre Consiliul
Local al Municipiului Sacele la propunerea Comisiei de atribuire a spatiilor de locuit ce
se afla in patrimoniul Municipiului Sacele.

(3) Cererile, dosarele pentru locuinte sociale respectiv, pentru locuinte aflate in
patrimoniul sau Tn administrarea Municipiului Sacele, se vor depune la regitratura
Primariel Municipiului Sacele.

Art. 15. Nu pot beneficia de locuintele aflate in patrimoniul Municipiului Sacele,
persoanele sau familiile care nu au domiciliul sau resedinta in Municipiul Sacele.
Art. 16. La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in
vedere:

> veniturile de natura salariala, obtinute in tara/strainatate;

> toate categoriile de beneficii si prestatii sociale ajutorul de somayj:

» pensiile pentru limita de varsta, boala, invaliditate, de urmas, etc.;

> alte venituri obtinute in conditiile legii.

Venitul mediu net lunar pe persoana se stabileste pe baza documentelor
doveditoare emise de autoritatile competente, potrivit legii.
Art. 17.(1) Au acces cu prioritate la locuintele din fondul constituit conform art. 5
al prezentului Regulament, persoanele indreptatite care indeplinesc cel putin una din
urmatoarele conditii:

a) au un venit mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub
nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul
National de Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii Tn care se analizeaza
cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeza locuinta;

b) tineri proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta
de 18 ani, persoane cu handicap, invalizi si sau/pensionari;

c) persoanecle si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din
locuintele retrocedate fostilor proprietari.

Art. 18. La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se
vor avea in vedere punctajele obtinute in urma analizei dosarului avand la baza criteriile
din Anexa Il ( locuinte sociale ) sau Anexa V (locuinte din patrimoniul Municipiului
Sacele sau aflate in administrarea acestuia), din prezentul regulament.

Art. 19. Serviciul de Asistenta sociald din cadrul Primariei Municipiului Sacele
verifica, in teren,situatia locativa a fiecarui solicitant de: locuintd sociald, locuinta



aflatd in patrimoniul Municipiului Sdcele sau in administrarea acestuia si intocmeste
Raportul de evaluare socio-locativa, pe care il transmite Comisiei mentionate la art. 12,
Art. 20. Tnchirierea locuintelor se face pe baza unui contract de inchiriere Tncheiat pe
0 perioada de 5 ani, intre Municipiul Sacele si chiriag, contract care va cuprinde n
principal:

> adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

» suprafata locativa si dotarile folosite in exclusivitate si in comun;

» suprafata curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun (daca
este cazul);

> valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plata;

» locul si conditiile in care se realizeaza primirea si restituirea cheilor;

» obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractuluti;

> obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati
publice (energie electrica, apa, canalizare, coserit, gunoi, etc);

» inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;

» durata Tinchirierii si posibilitatea prelungirii acestora 1n baza

prevederilor art.22
» conditiile privind folosinta exclusivda si In comun a partilor aflate 1in
coproprietate;
» persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului de inchiriere;
> alte clauze convenite intre parti in conditiile legii.
Art.21. In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere,
chiriasul este obligat sa paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual.
Art. 22. Continuarea/prelungirea inchirierii se face in urmatoarele conditii
» prelungirea anuala a inchirierii prin act aditional cu respectarea conditiilor
stipulate in Anexa Il a prezentului regulament si in conformitate cu prevederile
contractului de inchiriere
» persoanele/familiile care nu indeplinesc conditiile stipulate in anexa nr. 2 nu vor
beneficia de prelungirea contractului de inchiriere pentru locuinta sociala.
Art. 23. Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:
a. la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica prealabil ntr-un
termen de minimum 30 de zile;
b. la cererea proprietarului respectiv al Municipiului Sacele, daca:

- chiriagul nu a achitat chiria 3 luni consecutiv pe an sau 6 luni cumulat pe
intreaga durata a inchirierii;

- chiriagul a pricinuit stricaciuni insemnate locuintei, instalatiilor si altor
bunuri aferente acestora sau a instrainat parti din acestea;

- chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea ori
impiedica folosirea normala a locuintei;

- chiriasul a parasit locuinta, mai mult de 30 zile fara sa anunte in Scris
proprietarul, sau depaseste termenul de 60 zile in cazul in care a anuntat in scris ca va
parasi locuinta mai mult de 30 zile.

- chiriasul nu a achitat utilitatile publice (energie electrica, gaz, apa-canal,
salubritate) 3 luni consecutiv pe an sau 6 luni cumulat pe intreaga durata a inchirierii;



- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;
Art. 24. In cazul parasirii definitive sau a decesului titularului contractului de
inchiriere, Tnchirierea poate continua, cu respectarea conditiei prevazute de art. 27
din Legea nr. 114/1996 republicata, cu modificarile completarile ulterioare, privind
locuintele, dupa caz, cu urmatoarele categorii de persoane:
a. In beneficiul sotului /sotiei daca a locuit impreunai cu titularul;
b. In beneficiul descendentilor sau ascendentilor de grad I daci au locuit
impreuna cu titularul contractului de Tnchiriere;
c. In beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel
putin un an si careau fost inscrise in contractul de inchiriere.
Art. 25. Rezilierea contractului de inchiriere se face fara cerere de chemare in judecata,
pact comisoriu grad IV, cu somatie prealabila, cu obligatia achitarii chiriei si altor
cheltuieli prevazute in contract, pana la data evacuarii din locuinta.
Art. 26. (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele sociale, respectiv, locuintele aflate n
patrimoniul Municipiului Sacele sau 1n administrarea acestuia, nu pot transmite dreptul
de folosinta a acestora altor persoane, nu pot schimba destinatia lor si nu pot aduce
modificari locuintei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a suportarii
eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz.
(2) Orice clauza contractuala, aviz sau dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt
nule de drept si determina raspunderea celor in culpa.
Art. 27. Anual, serviciile de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Sacele,
vor verifica starea de fapt a locuintelor inchiriate, documentele chiriasilor si vor
propune Comisiei de atribuire a spatiilor de locuit ce se afla in patrimoniul
Municipiului Sacele, masurile pe care le considerd necesare pentru respectarea
prevederilor legale privind exploatarea , intretinerea si inchirierea acestora.
Art. 28. Comisia de atribuire a spatiilor de locuit ce se afla in patrimoniul
Municipiului Sacele se va intruni in sedinte de lucru, de cate ori este nevoie, in
vederea solutionarii tuturor problemelor privind locuintele aflate in patrimoniul si
administrarea Municipiului Sacele, conform prevederilor prezentului Regulament si a
legislatiei in vigoare.
Art. 29. In cazul aparitiei unor situatii speciale se va proceda astfel:
(1) n situatia in care deponentul, Tn momentul in care Ti sunt solicitate, Tnainte de
repartizare, documentele pentru verificarea mentinerii starii familiale in conformitate
cu punctajul obtinut, refuza in scris propunerea de repartizare a locuintei libere, dosarul
respectiv se considera respins. Pentru a putea obtine o alta locuinta sociala deponentul
trebuie sa depuna un alt dosar.
(2) in situatia in care 2 sau mai multi solicitanti din Lista de prioritate au punctaje egale
se va proceda la ierarhizarea si departajarea acestora pe baza urmatoarele criterii:
a) numarul de persoane aflate in intretinere
b) familia monoparentala
c) raportul cel mai mic dintre suprafata locuibila si membrii familiei.
d) vechimea cereri
e) nivelul de studii si/sau pregatirea profesionala



CAP.V. STABILIREA CHIRIEI

Art. 30 (1) Stabilirea chiriei nominale pentru locuintele sociale se face cu
respectarea prevederilor art. 5 din OUG nr.74/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul locuintei sociale conform repartitiei
se stabileste odata cu incheierea contractului de inchiriere si nu va depasi 10% din venitul
net lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe familie. Diferenta pana la valoarea nominala a
chiriei, calculate potrivit alin (1), va fi subventionata de la bugetul local;

(3) Titularul contractului de inchiriere a unei locuinte sociale este obligat sa
comunice Primariei Municipiului Sacele, Tn termen de 30 de zile, orice modificare
produsa in venitul net lunar al familiei acestuia sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere.

(4) stabilirea chiriei nominale pentru celelalte categorii de locuinte aflate in
patrimoniul Municipiului Sacele sau in administrarea acestuia se face cu respectarea
prevederilor O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte,cu modificarile si completarile ulterioaresi ale H.G. nr.
310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (Iei/mp) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte apartindand domeniului public sau privat al statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele
de interventii si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor
nationale, societatilor nationale si regiilor autonome, cu modificarile si completarile
ulterioare.

CAP. VI. INTRETINEREA LOCUINTELOR SOCIALE SI A ALTOR
SPATII CU DESTINATIA DE LOCUINTA AFLATE IN PATRIMONIUL
SAU ADMINISTRAREA MUNICIPIULUI SACELE

Art. 31 Obligatiile proprietarului privind intretinerea locuintelor sunt reglementate de
Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si constau, n
principal, urmatoarele :

a. predarea locuintei chiriasului in stare normala de folosinta;

b. luarea de masuri pentru repararea mentinerea in stare de siguranta in exploatarea si
functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

Cc. Intretinerea in bune conditii a elementelor structurii de rezistenta a cladirii, a
elementelor de constructii exterioare a cladirii (acoperis, fatade, imprejmuiri,
pavimente), curti gradini (daca este cazul) precum spatii comune din interiorul
cladirii;

d. intretinerea in bune conditii a instalatiilor comune proprii cladirii (instalatii de
alimentare cu apa, canalizare, instalatii de incalzire centrald, instalatii electrice etc.)
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Art.32 Obligatiile chiriagului privind intretinerea locuintei sunt reglementate de Legea
locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificérile si completarile ulterioare si sunt in
principal urmatoarele :

a. efectuarea lucrarilor de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de
constructii si a instalatiilor din folosinta exclusiva;

b. repararea sau Tnlocuirea elementelor de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca
acestea sunt in interiorul sau exteriorul imobilului, daca persoanele care au produs
degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care
au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, de instalatii, obiectele si
dotarile aferente;

C. sa asigure curatenia igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toata durata contractului de inchiriere;

d. sd nu aducad modificari in structura de rezistenta a locuintei;

. sa achite chiria si utilitatile publice (electrica, gaz, apa, salubritate);

f. sa predea proprietarului locuinta in stare normala de folosinta la eliberarea
acesteia.

Art. 33. (1) Intretinerea locuintei de citre proprietar potrivit obligatiilor sale
prevazute in prezentul regulament si in lege se realizeaza prin executarea urmatoarelor
tipuri de lucrari:

> lucrari de reparatii capitale;

» consolidari.

(2) Lucrarile mentionate la alin. (1) se aproba de catre consiliul local pe baza programelor
de lucrari si executarea acestora este conditionatd de asigurarea resurselor de la bugetul
local.

Art. 34. Executarea unor lucrari, de catre chirias, care revin in sarcina proprietarului se
fac pe baza urmatoarelor documente:

> solicitare scrisa a chiriasului;

» deviz intocmit conform prevederilor legale;

» acordul scris al proprietarului.

Lucrarile pot fi executate si de catre chirias in conformitate cu prevederile legii

nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
Art. 35. Prevederile prezentului capitol se completeaza cu dispozitiile actelor normative
referitoare la proiectare, autorizare si executare a lucrarilor de intretinere la cladiri.

D

CAP. VII. DISPOZITII FINALE

Art. 36. Prevederile prezentului regulament se completeaza si cu dispozitiile actelor
normative Tn vigoare privind repartizarea, inchirierea, intretinerea si exploatarea
locuintelor sociale si a celor aflate in proprietatea sau administrarea Municipiului Sacele.



ANEXA |
Lista

cuprinzand documentele justificative pe care solicitantii de locuinte sociale trebuie sa
le prezinte in vederea analizarii dosarelor

e cerere cu descrierea situatiei sociale deosebite.

e copie dupa actele de identitate pentru toti membrii familiei cu acelasi domiciliu

e copie dupa certificatele de nastere ale minorilor

e copie dupa certificatul de casatorie, sentinta de divort, sentinta de incredintare copil

e documente care atesta venitul indiferent de natura lor - din care sa reiasa venitul lunar net pe
ultimele 12 luni ale membrilor familiei solicitante

e declaratie pe propria raspundere pentru persoanele majore ca nu realizeaza venituri

e declaratie notariala ca ,,nu detine in proprietate o locuinta, nu a instrainat o locuinta dupa data de
01.01.1990, nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte si nu detine in calitate de chirias o altd locuintda din fondul locativ de stat’’, prin
exceptie pot beneficia de locuinte sociale victimele violentei domestice numai pand la data
finalizarii partajului prin una dintre modalitatile prevazute de lege.

e documente justificative privind suprafata utila la data depunerii dosarului (contract de inchiriere,
contract vanzare-cumparare/ extras CF si certificat fiscal de la serviciul Taxe si Impozite din
Primaria Municipiului Sacele

e Declaratie din care sa reiasa vechimea domiciliului in Municipiul Sacele

o Acte studii solicitant

e acte doveditoare pentru solicitantii care se incadreaza in urmatoarele categorii:

1.tinerii care au varsta de pana la 35 ani, tineri proveniti din institutiile de ocrotire sociala si
care au implinit varsta de 18 ani ;

2.Sunt persoane invalide (gradul I sau II cu dizabilitati), cu boli cronice si transmisibile-
TBC,SIDA sau au in intretinere persoane cu dizabilitati

4.Sunt pensionari, veterani si vaduvele de razboi;

5.Sunt beneficiarii ai prevederilor Legii Recunostintei pentru victoria Revolutiei Romane din
Decembrie 1989, pentru revolta munictoreasca anticomunista de la Brasov, beneficiarii ai
prevederilor Legii nr. 341/2004;

6. Sunt persoane persecutate politic, deportate, prizonieri, cu incepere de la 6 Martie 1945 ;
7.Persoanele care isi desfagoara activitatea in institutii de interes public general (sanatate,
invatamant, justitie, armata, cercetare, administratie)

8.Chiriasii carora li s-a pus in vedere prin Hotarare Judecatoreasca sa evacueze locuinta, ca
urmare a redobandirii dreptului de proprietate a fostilor proprietari,

9.Solicitantii care provin din randul persoanelor repatriate;

10.Persoanele care dovedesc ca sunt marginalizate social in conditiile legii nr. 416/2001 si H.G
nr. 1149/2002.

e Dosar de incopciat cu sina.
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Documentele necesare pentru prelungirea contractelor de Tinchiriere
pentru locuinte sociale

Pentru prelungirea contractului de inchiriere locuinta sociala sunt necesare urmatoarele
documente:
-declaratie autentificata a titularului contractului de inchiriere si a celorlalti membrii majori din familie,
din care sa rezulte urmatoarele:
» Nu detin si nu au detinut in proprietate/coproprietate o locuinta
» Nu au instrainat o locuinta proprietate, dupa 01.01.1990
» Nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte
» Nu detin, in calitate de chirias alta locuinta din fondul locativ de stat sau din fondul locativ al
Municipiului Sacele
» Nu detin in proprietate terenuri intravilane si terenuri mai mari de 1000 mp n extravilan
» Nu detin in proprietate/folosinta urmatoarele:
a) Autoturism/motocicletd cu o vechime mai mica de 10 ani
b) Doua sau mai multe autoturisme si/sau motociclete cu 0 vechime mai mare de 10 ani
C) Autovehicule: autoutilitare, autocamioane, de orice fel cu sau fara remorci, rulote,
autobuze, microbuze
d) Utilaje agricole: tractor, combind autopropulsata
e) Imobil constructii
» Locuiesc efectiv in locuinta care face obiectul contractului de Tnchiriere
» Acte doveditoare privind venitul mediu net realizat in ultimile 12 luni pe care titularul si ceilalti
membri ai familiei (care locuiesc si se gospodaresc impreuna), adeverinta salariat, cupon pensie,
ajutor somaj, indemnizatii, venituri obtinute din alte surse( dividente, actiuni la societati
comerciale, inclusiv venituri ocazionale realizate in ultimile 12 luni), alte acte doveditoare, dupa
caz,
NOTA: la stabilirea venitului net lunar/persoana realizat in ultimile 12 luni (defalcate) se vor lua
n calcul toate veniturile realizate de catre solicitant si membrii familiei, respectiv: adeverinta de
salar net pe ultimele 12 luni anterioare datei depunerii solicitarii de prelungire a contractului de
inchiriere locuinta, raport revisal stampilat si semnat in original, cupoane de pensie in copie, copii
ale cupoanelor alocatiilor si indemnizatiilor, pe ultimile 12 luni anterior datei depunerii solicitarii
de prelungire a contractului de Tnchiriere, orice alte venituri ce pot fi dovedite si din care sa
rezulte ca titularul sau unul din membri majori ai familiei care solicita locuinta o pot intretine
» Adeverinta de la Biroul FLSADASP care asigura administrarea imobilelor de locuinte sociale, din
care sd rezulte ca titularul contractului de inchiriere locuieste efectiv in locuintd si este cu
cheltuielile de intretinere achitate la zi.
» Certificat fiscal de la Primaria Municipiului Sacele pentru titularul contractului si a membrilor
majori care locuisc si gospodaresc cu acesta
» Adeverinta de la unitatea de invatamant din care rezulta faptul ca membri minori ai familiei

urmeaza una din formele de invatdmant obligatorii

» Hotarare judecatoreasca definitiva in original de atribuire a beneficiului contractului de inchiriere
(‘unde este cazul)
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CRITERIILE DE STABILIRE A ORDINII DE PRIORITATE PENTRU OBTINEREA UNEI
LOCUINTE SOCIALE

- UNUI APARTAMENT 3 camere
- UNUI APARTAMENT 2 camere
- UNEI GARSONIERE

Pentru D-nul/D-na

CRITERII PUNCTAJ | NUCLEU [ NUCLEU [ NUCLEU [ TOTAL
1. SITUATIA LOCATIVA ACTUALA 1 2 3 MEDIE
1.1. Chirias in spatiu din fond locativ privat 10
1.2. Tolerat in spatiu 7
1.3. Suprafata locuibila detinuta (cu chirie, tolerat in spatiu) : -
mp/locatar
a) mai mare de 15 mp si pana la 18 mp inclusiv 8
b) mai mare de 12 mp si pana la 15 mp inclusiv 12
€) mai mare de 8 mp si pana la 12 mp inclusiv 16
d) mai mica de 8 mp 20
2. STAREA CIVILA ACTUALA
2.1.Starea civila :
a) casatorit 6
b) necdsitorit 4
2.2. Numdr de persoane in intretinere :
a) un copil 2
b) doi copii 4
C) trei copii 5
d) patru copii 6
e) mai mult de patru copii +1/COPIL
f) alte persoane, indiferent de numarul acestora 2
3. VENITUL /membru
a) 0 > 450 lei 10
b) 451 >700 lei 9
c) 701 > 1000 lei 8
d) 1001 > 1300 lei 7
e) 1301 > 1650 lei 6
4. STAREA SOCIALA
a) tinerii care au varsta de pana la 35 ani, tineri proveniti din 10
institutiile de ocrotire sociala si care au mplinit varsta de
18 ani
b) Sunt persoane invalide (gradul I sau II cu dizabilitati),au 10
boli cronice si transmisibile-TBC,SIDA sau au n
intretinere persoane cu dizabilitati
€) Sunt pensionari, veterani sau vaduve de razboi 10
d) Sunt beneficiarii ai prevederilor Legii Recunostintei 10
pentru victoria Revolutiei Romane din decembrie 1989,
pentru revolta munictoreasca anticomunista de la Brasov
beneficiarii ai prevederilor legii nr. 341/2004;
e) Sunt persoane persecutate politic, deportate, prizonieri, cu 10
incepere de la 1 Martie 1945
f) Persoanele care isi desfasoara activitatea in institutii de 10




interes public general (sanatate, invatamant, justitie,
armati, cercetare, administratie)

g) Chiriasii carora li s-a pus in vedere prin Hotéarare 10
Judecitoreasca sa evacueze locuinta, ca urmare a
redobandirii dreptului de proprietate a fostilor proprietari

h) Solicitantii care provin din randul persoanelor repatriate 10

i) Persoanele care dovedesc ca sunt marginalizate social in 10
conditiile legii nr. 416/2001 si H.G nr. 1149/2002

5. VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI

a) péanalaunan 1

b) intre un an si doi ani 2

¢) Iintre doi ani si trei ani 3

d) intre trei ani si patru ani 4

e) pentru fiecare an peste patru ani +1/AN
6. NIVELUL DE STUDII SI/SAU PREGATIRE

PROFESIONALA

a) cu scoala generala si/sau cu specializare la locul de munca 5

b) cu studii medii si/sau cu specializare la locul de munca 7

€) cu studii superioare 10

7. DOMICILIUL ACTUAL

7.1. Tn mun. Sicele

a) intre 1si2 ani 2
b) mai mare de 2 ani 5
7.2. In mun. Sicele

a) cu loc de munca in mun. Sacele 5
b) cu loc de munca in altd localitate 2

8. TOTAL GENERAL PUNCTAJ DOSAR

Nota:

In cazul celor tolerati in spatiu, suprafata locuibila este a intregului apartament/locuinta
sl se raporteazd la toti locatarii acestuia care gospodaresc impreuna, atat membrii
familiei solicitantului de locuinta cat si ceilalti locatari — proprietarii locuintei, alte
persoane tolerate in spatiu.
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Lista

cuprinzand actele justificative pe care solicitantii de locuinte aflate Tn patrimoniul
sau Tn administrarea Municipiului Sacele trebuie sa le prezinte in vederea analizarii
cererilor

e Cerere tip

e Copie dupa act de identitate pentru toti membrii familiei cu acelasi domiciliu

e Copie dupa certificatul de casatorie , sau sentinta divort si sentinta de incredintare copil

¢ Adeverinta de venit, cupoane de pensie, adeverinta ajutor social si/sau alte forme legale de venit,
din care sa reiasa venitul lunar net pe ultima luna al membrilor familiei solicitante

¢ Declaratie notariala ca ,,Nu detine in proprietate o locuinta , nu a instrainat o locuinta dupa data
de 01.01.1990, nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte si nu detine in calitate de chirias o alta locuinta din fondul locativ de stat. >’

e Documente justificative privind suprafata locuibila la data depunerii dosarului (contract de
inchiriere,contract vinzare-cumparare/ extras CF si certificat fiscal de la serviciul Taxe si
Impozite din Primaria Municipiul Sacele)

e Acte studii solicitant

¢ Acte doveditoare pentru solicitantii care se incadreaza in urmatoarele categorii:
1.Provin din institutiile de ocrotire sociala ;
2.Sunt persoane invalide (gradul I sau Il cu dizabilitati),au boli cronice si transmisibile-
TBC,SIDA sau au in intretinere persoane cu dizabilitati
4.Sunt veterani si vaduve de razboi ;
5. Sunt beneficiarii ai prevederilor legii nr. 341/2004;
6.Sunt persoane persecutate politic, deportate, prizonieri, cu incepere de la 1 Martie 1945 ;
7.Persoanele care isi desfasoara activitatea in institutii de interes public general (sanatate,
invatamint, justitie, armata, cercetare, administratie)
8.Chiriasii carora li s-a pus in vedere prin Hotarire Judecatoreasca sa evacueze locuinta, ca
urmare a redobindirii dreptului de proprietate a fostilor proprietari;
9.Solicitantii care provin din randul persoanelor repatriate;
10.Persoanele care dovedesc ca sunt marginalizate social in conditiile legii nr. 416/2001 si H.G
nr. 1149/2002.

¢ Dosar de Tncopciat cu sina
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CRITERIILE DE STABILIRE A ORDINII DE PRIORITATE PENTRU OBTINEREA UNEI LOCUINTE

- UNUI APARTAMENT 3 camere
- UNUI APARTAMENT 2 camere
- UNEI GARSONIERE

Pentru D-nul/D-na

CRITERII PUNCTAJ | NUCLEU [ NUCLEU [ NUCLEU [ TOTAL
1.SITUATIA LOCATIVA ACTUALA 1 2 3 MEDIE
1.1.Chirias in spatiu din fond locativ privat 10
1.2.Tolerat in spatiu 8
1.3.Suprafata locuibila detinuta (cu chirie, tolerat in spatiu) : -
mp/locatar
a) mai mare de 15 mp si pand la 18 mp inclusiv 8
b) mai mare de 12 mp si pana la 15 mp inclusiv 12
¢) mai mare de 8 mp si pana la 12 mp inclusiv 16
d) mai mica de 8 mp 20
2.STAREA CIVILA ACTUALA
2.1.Starea civila :
a)casatorit 6
b)necasatorit 4
2.2 Numar de persoane in intretinere :
a) un copil 2
b) doi copii 4
c) trei copii 6
d) patru copii 8
e) mai mult de patru copii +1/COPIL
f) alte persoane, indiferent de numarul acestora 2
3.VENITUL /membru
a. 500 -> 700 lei 6
b. 701 -> 900 lei 7
c. 901 ->1100 lei 8
d. 1101 -> 1300 lei 9
e. 1301 ->1500 lei 10
4.STAREA SOCIALA
a)Provin din institutiile de ocrotire sociala 20
b)Sunt persoane invalide (gradul I sau Il cu dizabilitati),au 10
boli cronice si transmisibile-TBC,SIDA sau au in intretinere
persoane cu dizabilitati
c)Sunt veterani sau vaduve de razboi 5
d)Sunt beneficiarii Legii nr. 341/2004 5
e)Sunt persoane persecutate politic, deportate, prizonieri, cu 5
incepere de la 1 Martie 1945
f)Persoanele care isidesfasoaraactivitatea in institutii de 15

interes public general (sanatate, invatamant, justitie, armata,
cercetare, administratie)




g)Chiriasii carora li s-a pus in vedere prin Hotarire 30
Judecatoreasca sa evacueze locuinta, ca urmare a redobindirii

dreptului de proprietate a fostilor proprietari

h)Solicitantii care provin din randulpersoanelor repatriate 5
i)Persoanele care dovedesc ca sunt marginalizate social in 3
conditiile legii nr. 416/2001 si H.G nr. 1149/2002

5VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI

a)pana la un an 1
b)intre un an si doi ani 2
c)intre doi ani si trei ani 3
d)intre trei ani si patru ani 4
e)pentru fiecare an peste patru ani +1/AN
6.NIVELUL DE STUDII SI/SAU PREGATIRE

PROFESIONALA

a)cu scoald generald si/sau cu specializare la locul de munca 5
b)cu studii medii si/sau cu specializare la locul de munca 7
c)cu studii superioare 10
7.DOMICILIUL ACTUAL

7.1. In mun. Sicele

a) intre 1 si 2 ani 1
b)mai mare de 2 ani 2
7.2. Inmun. Sacele

a) cu loc de munca in mun. Sacele 5
b) cu loc de munca in alta localitate 2

8.TOTAL GENERAL PUNCTAJ DOSAR

Nota:

In cazul celor tolerati in spatiu, suprafata locuibila este a intregului apartament/locuinta si se
raporteaza la toti locatarii acestuia care gospodaresc impreuna, atat membrii familiei solicitantului de
locuinta cat si ceilalti locatari — proprietarii locuintei, alte persoane tolerate in spatiu.

Presedinte de Sedinta Aprobat Primar

Consilier Local Ing. POPA VIRGIL

Ing. Cretu Valentin
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