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JUDETUL BRASOV
PRIMARIA MUNICIPIULLUI SACELE
Str. Piata Libertatii nr. 17, Sacele, cod 505600, Tel/fax: 40-268-276.164 / 273.091
www.municipiulsacele.ro, E-mail: primaria@municipiulsacele.ro
HOTARAREA Nr. 237 Data: 22.06.2022

HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici
pentru investitia ,, CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE, in cartierul Garcini din Municipiul Sacele,
jud. Brasov”

Consiliul Local al Municipiului Sacele, intrunit n sedinta ordinara in data de 22.06.2022.

Analizand Referatul nr. 56539/21.06.2022 al Initiatorului — Primar Ing. Popa Virgil, precum si adresa
nr. 21814/16.06.2022 a ADR Centru, prin care se comunica demararea etapei precontractuale pentru proiectul
,,Construire locuinte sociale in cartierul Garcini din Municipiul Sacele, jud. Brasov”, cod SMIS 154044, selectat
spre finantare prin Programul Operational Regional 2014-2020, AXA PRIORITARA 9 - SPRIJINIREA
REGENERARII ECONOMICE SI SOCIALE A COMUNITAIILOR DEFAVORIZATE DIN MEDIUL
URBAN, PRIORITATEA DE INVESTITII 9.1- DEZVOLTARE LOCALA SUB RESPONSABILITATEA
COMUNITATII (DLRC), apelul POR/2019/9/9.1/1/7REGIUNI si prin care se soliciti transmiterea hotararii
consiliului local de aprobare a indicatorilor tehnico-economici, actualizata, conform ultimei variante a bugetului
proiectului rezultata in urma etapelor de evaluare;

Avénd n vedere Raportul de specialitate nr. 56549/21.06.2022 al Biroului Investitii;

Vazand prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; art. 9 alin. (4), art. 10 din H.G. nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice; art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare; Ordinului MDLPA nr. 2953/2019;
Ordinului MDLPA nr. 470/29.03.2022;

In temeiul art. 87 alin. (1), alin. (2), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. a), lit. f), art. 133 alin.
(1), art. 134 alin. (1) lit. @), art. 135 alin. (8), art. 139 alin (3) lit. a), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1) si
art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l Se aproba documentatia tehnico-economicd pentru investitia ,,CONSTRUIRE LOCUINTE
SOCIALE, in cartierul Garcini din Municipiul Sacele, jud. Bragov”.

Art.2 Se aproba indicatorii tehnico-economici pentru proiectul ,,CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE,
in cartierul Garcini din Municipiul Sacele, jud. Brasov”, conform anexei privind descrierea sumara a investitiei,
care face parte integranta din prezenta hotarare.


http://www.municipiulsacele.ro/
mailto:primăria@municipiulsacele.ro

Art.3 Odata cu intrarea Tn vigoare a prezentei hotarari orice prevedere contrara se abroga.

Art.4 Primarul Municipiului Sacele, prin aparatul de specialitate, raspunde de ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNAT PENTRU LEGALITATE
CONSILIER LOCAL SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI SACELE
JONAS ANDRAS CJ. ZAMFIR GETA

Redactat: Insp. Acaroaie Elena/6ex.

Hotararea a fost adoptata: 18 voturi pentru, 0 impotriva, O abtineri
Nr. consilierilor in functie: 19

Nr. consilierilor prezenti la sedinta: 18 (la momentul votului)

Prezenta hotarare s-a difuzat la:
- 1 ex. Institutia Prefectului Brasov
- 1 ex. Dosar colectie
- 1 ex. Dosar sedinta
- 1ex. D-l Primar
- 2 ex. Biroul Investitii
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S.C. SANNIS CONCEPT DESIGN S.R.I. Bragov
CIF: 21341493, JO8 / 739 / 2007

Adresa: Str. Avram Tancu, nr. 48A, sc. B, ap. 18
Telefon/fax: 0368002231

Mobil: 0721379925
0721379926
e-mail: gsansebes@yahoo.com

sansebesradumihai@yahoo.com

STUDIU DE FEZABILITATE

ANEXA ~ DESCRIEREA SUMARA A INVESTITIEI

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

,CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE IN CARTIERUL GARCINI DIN MUNICIPIUL
SACELE, JUD. BRASOV”

1.2, Ordonator principal de credite/investitor

U.A.T. MUNICIPIUI, SACELE prin primar VIRGIL POPA
Municipiul Sicele, str. Piafa Libertitii, nr. 17,

telefon/fax: 0268.276.164 / 0268.273.091, C.U.L 4317649
Responsabil investifie: Eugen Bilan 0770.197.793

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Asociafia Grupul de Acfiune Locald Gércini

Sediul administrativ: Municipiul S#cele, Str. Aleea Episcop Popeea Nr. 20, jud. Bragov
email: gal garcini@gmail.com

Manager General Asociaie: Voicescu Nicoleta Teonia 0723.206.23

1.4, Beneficiarul investifiei

U.A.T. MUNICIPIUL SACELE

1.5, Elaboratorul studiului de fezabilitate

PROIECTANT GENERAL:

SC SANNIS CONCEPT DESIGN SRL

Municipiul Bragov, str. Avram Iancu nr. 48A, sc. B, ap. 18,
tel. 0721379926, fax. 0368/002231,

C.U.L 21341493, J08/739/2007,

cont IBAN RO89ITREZ1215069XXX014538,

SEF PROIECT: Arh. Georgeta Sansebes

Contract: 64 /21,07.2021




2. Descrierea obiectivalui de investifii

Descrierea amplasamentului:

Amplasamentul investifiei se afli in zona de sud-est a localititii, sifuat in intravilanul
Municipiului Sicele, proprietatea Municipiului Sécele - conform extras de Carte Funciara — CF
nr. 114141 CAD 114141 (15.400 mp), anexat documentatiei. Un avantaj major pentru
amplasamentul studiat este existenta fin vecindtate a unor unitdfi de invifimant (scoald si
gridinitd) si o biseric.

Precedent studiului de fezabilitate s-a realizat un Plan Urbanistic Zonal pentru
schimbarea funcfiunii terenului §i reglementarea zonei: Zona Pepinierd (str. Pajigtei - Lacului),
Mun. Sdcele, pentru CF nr 114141, 114142, 101738, Prezenta documentatie SF respecta
reglementiirile impuse prin documentatiile de rang superior.

Zona studiati se invecineazi:

— LaN: cu drumul Sir. Barajului (DN1A),

— La V gi S cu proprietifi private: zona locuinfe individuale si functivni
complementare ,,7.1.”,

— LaE cuterenul cunr. CF 114141 in suprafafi de 17.600 mp, parjial ocupat de
locuinte construite ilegal.

Conform PUG Sicele in imediata vecinitate se afla UTR 27 (zona destinati institufiilor
publice publice si servicii, zona spatii plantate, sport si recreere) — Scoala Gimnaziald nr. 5
Sicele, Biserica gi Gradinita gi zona destinati constructiilor tehnico — edilitare (RA Apa).

Descrierea lucririlor propuse:

Investifia propusd se incadreazi intr-un ansamblu de initiative §i méisuri destinate sd
contribuie la remedierea deficienfelor asigurarii locuintelor sociale la nivelul municipiului Sicele
§1 Tgi propune drept obiectiv general incluziunii sociale prin asigurarea unei locuinte pentru
persoanele defavorizate §i este cuprins in Strategia de Dezvoltare a Municipiului Sdcele.

Obiectivul specific al SDL la atingerea c#ruia contribuie intervenjia este OS8.3. —
Cresterea nivelului calitifii vietii pentru membrii comunititii, conditie esentiald pentru depigirea
conditiei de vulnerabilitate pe parcursul implementirii strategiei.

Astfel pentru realizarea obiectivului de investitie, se propun §i se analizeazd 2 scenarii
tehnico-economice, cu acelagi design, dar abordari tehnice diferite, anume:

1. Scenariul 1 ce consti in ceastruirea wior locuinte cuplate pe stracturd din
giddrie din BCA si beton armat,

2. Scenariul 2 ce constid in construirea unor locuinte cuplate pe structurd de lemn
din panouri prefabricate SIP.

Ambele solufii beneficiazi de finalizarea etapei precedente PUZ', pentru schimbarea
destinajiei terenului §i reglementarea perimetrului studiat prin PUZ pentru crearea cadrului
legislativ necesar obfinerii autorizafiilor de construire pentru obiectivele propuse. Etapa PUZ
finalizatd crecazi astfel cadrul §i reglementirile pentru lucririle ce urmeaza.

Solutiile de amenajare sunt identice pentru ambele scenarii gi anume:

1 Plan urbanistic zonal
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Realizarea tramei stradale racordata la strada Barajului / DN 1A,

Extinderea refelelor edilitare, inclusiv iluminatul stradal, existente pe strada
Barajului pind la amplasamentul studiat;

Executarea unor comstructii tip (nodule compuse din 4 unititi Iocative
cuplate dupi doudi axe de simetrie) cu elemente repetitive. Sistemul
constructiv al acestor locuinte este elementul ce diferenfiazii cele doud
scenarii — in total 24 locuinfe. Amenajarea se realizeazdi cu respectarea
principiilor de organizare §i agezare in interiorul parcelei, retrageri si alinieri din
planul de amenajare gi mobilare urbani de la etapa PUZ;

Racordarea constructiilor noi la utilitdfi prin executarea de brangamente la refelele
extinse;

Executarea de amenajiri conexe: imprejmuiri, alei semicarosabile i pietonale,
amenajarea de spatii verzi.

Cadrul general/reglementarile sunt preluate de la etapa PUZ, iar solufiile si detaliarea se

realizeazi la etapa SF, DTAC si PT. Chiar daci prin PUZ s-a prevazut o amenajare mai ampli,
prin prezentul proiect se vor executa strict lucriirile ce deservesc obiectul studiului de

fezabilitate.
Ambele scenarii se vor trata cu materiale i metode constructive similare, diferenjele

dintre cele doua fiind date de sistemul constructiv al caselor.

Lucrri anfericare semmarii contractului de executie; Eliberarea terenului de anexele

aferente locuintelor si imprejmuirile edificate ilegal pe amplasamentul proiectului, pe cheltuiala

beneficiarului.
Din punct de vedere functional, organizarea spafiilor de la interior se va face aseménitor

pentru ambele solutii tehnice:

YVY VYV

YVVYY

PARTER:

Sciri §i podest la intrarea 1n casd,

Hol de inirare cu acces cétre buciitiirie, grupul sanitar gi camera de zi + spatiul destinat
depozitarii hainelor si pantofilor;

Bucitirie cu spatiul de depozitare / cimari, spatiul pentru luat masa gi spélitor;

Baie cu vas WC si lavoar;

Living / Camera de zi cu scard de acces spre mansarda libersi/deschisa.

MANSARDA:

Sciri de acces;

Hol ¢i spafiu destinat depozitarii hainelor + boiler panouri solare;
Dormitor ce poate fi mobilat cu 2 paturi;

Baie cu vas WC, lavoar gi cadi;

Dormitor cu pat matrimonial §i spafiu de depozitare.

Ambele scenarii intrunesc condifiile tehnice din normativele aflate in vigoare.

Lucriiri distincte ce diferentiazi cele doui scenarii:

» Scenariul 1 - CONSTRUIREA UNOR LOCUINTE CUPLATE PE STRUCTURA DIN

ZIDARIE BCA SI BETON ARMAT, cu infrastructura din beton gi suprastructura din
zidarie BCA si beton — SCENARIUL ALES;

SC SANNIS CONCEPT DEBIGN SRL 3/6




» Scenariul 2 - CONSTRUIREA UNOR LOCUINTE CUPLATE PE STRUCTURA DE
LEMN DIN PANOURI PREFABRICATE SIP cu infrastructura din beton si
suprastructura din elemente prefabricate din lemn tip SIP — scenariu! alternativ.

Acestea se vor executa dupil desfiintarea constructiilor neconforme sau ilegale existente
pe amplasament pe cheltuiala beneficiarului gi curdtarea terenului gi pregitirea lui pentru
inceperea constructiei.

In urma analizérii aspectelor ce decurg din formularea celor doudi scenarii, elaboratorul
studiului considers cd Scenariul 1 este varianta optima de implementat,

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei;

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totali a obiectului de investitii, exprimati in lei,
en TVA si, respectiv, fird TVA, din care construcfii-montaj (C+M), in conformitate cu
devizul general;

Valoarea investitiei -cu TVA: 9.700.395,31 lei

tn lei, cu TVA/ fird TVA - fArd TVA: 8.187.432,52 lei
din care: -cu TVA: 7.836.94421 lei

- constructii — montaj, cu TVA/ fari TVA - Fardi TVA: 6.585.667,40 lei

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantfi - elemente fizice / capacititi
fizice care si indice atingerea tintei objectivului de investi¢ii - gi, dupi caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementiirile tehnice in vigoare;

1. Lot: Suprafata minima = 200 mp;
Deschiderea frontului 1a stradd: minim 12 m;
Acces obligatoriu la un drum public;
Posibilititi de racordare la rejele edilitare;
Spafii verzi amenajate: minim 25% din suprafata fiec#rui lot;
Spatii verzi amenajate realizate = 121,42 mp (60,71%).

2. Indici de ocupare ai terenului conform PUZ aprobat:
POT maxim adinis conform PUZ, = 40%;
POT realizat = 23,84%;

CUT maxim admis conform PUZ = 1;
CUT realizat = 0,48

Regimul de inil{ime reglementat prin PUZ: maxim P+E+M,
Regim de inilfime realizatd la SF: P+M

Retragerea minimai fafd de aliniament conform PUZ =3,00 m
Retragerea minimi fafi de aliniament realizati la SF = 5,00 m

Retragerea minima fafi de limitele laterale conform PUZ = 3,00 m
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Retragerea minima fafi de limitele laterale realizats la 8F = 8,00 m

Inatfitnea maximi la coami conform PUZ: 10,00 m fata de CTA
Inaltimea maxims la coami realizati la SF: 6,50 m fata de CTA

3. Unitigi locative cu destinafia locuingi sociali:

Regim de nalfime: P+M

Suprafata utila totala = 78,14mp / unitate x 24 unitifi = 1.875,36mp
Suprafata locuibila totala = 42,72mp/ unitate x 24 unitifi = 1.025,28mp
Suprafata construitd totald: 47,68mp/ unitate x 24 unitifi = 1.144,32mp
Suprafati desfagurata totald: 95,36mp/ unitate x 24 unitdfi = 2.288,64mp

VVVVY

O unitate / locuin{d cuplati se compune din:

PARTER (cota +): hol intrare, bucitirie cu loc de luat masa, cimara , camera de zi cu
scara deschisa (acces mansarda), baie, spatii de depozitare.

MANSARDA (cota +2,90): hol mansardi, 2 dormitoare, baie, spatii de depozitare.

O casi fiind formati din 4 unitati locative / locuintele cuplate calculele de mai sus se fac x 4.
3.875,88 mp de curti din care 3.076,68 mp spatii verzi aferente unitéfilor locative amenajate,

4. Clasa de performanii energetici a locuinfelor: A

5. Capacitate — o familie formati din 3-4 persoane / locuingi
Total: 1 modul este format din 4 unitéfi locative

6 module x 4 unitéti locative = 24 unitati locative
72+96 persoane.

6. Drumuri de acces racordate la strada Barajului = 2.281,00 mp

7. Amenajare trotuare = 77,89 mp.
8. Iluminat stradal: 8 (stalpi si corpuri iluminat stradal).
9. Extinderi refele edilitare = 399,25 mi22.

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in functie
de specificul si tinta fiecdiui obiectiv de investitii;

Indicatori financiayi:

Indicator Valoare
Valoarea investitiei fard TVA (lei) 8.187.432,52 lei
Rata internd a rentabilitdfii financiare — RIR 2,55%
Valoarea neti actualizati —~VAN (lei) -9248574,91
Raport cost eficacitate (lei/locuitor) 13,35
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Indicatori socio-economici §i de impact:

Numitrul minim de beneficiari sociali: 72+96 persoane.

Fiecare unitate locativi este un aparfament de 3 camere pettru patru persoane. Exista .
posibilitatea amplasirii unui pat suplimentar In living/camera de zi (In situafii exceptionale).

Prin organizarea santierelor se vor asigura st un numar de locuri de muncd nou create.
Fiind un proiect identic / modular beneficiarul va alege dimensiunea etapelor de realizare in
functie de bugetul alocat. Cu cat mai multe locuinfe se vor realiza in paralel cu atit vor fi
necasare mai multe Tocuri, insd scade si timpul necesar indeplinirii investifiel.

) durata estimatii de execufie a obiectivului de irpvestiii, exprimati in Iuni.

Durata estimati de execufic a obiectivului este de 10 lini. Durata estimatd de

implementare este de 18 Tani.

Datax:
20.06.2022

~Proiectant general:
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