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HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
pentru aprobarea modificarii si completarii Regulamentului de vanzare a locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii, tip ANL aflate pe raza Municipiului Sacele

Consiliul Local al Municipiului Sdcele, intrunit in sedinta ordinara in data de 28.07.2022.

Analizand Referatul de aprobare nr. 62507/18.07.2022 al initiatorului - Primar ing. Popa Virgil, precum
si procesele verbale nr. 1 si 2 din 12.07.2022, respectiv 18.07.2022 ale Comisiei de analiza a documentelor
privind vanzarea locuintelor ANL pentru tineri din Municipiul Sacele, prin care se impune modificarea si
completarea regulamentului mai sus indicat ca urmare a noilor prevederi legislative intervenite;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 62509/18.07.2022 al Biroului Fond Locativ Spatii cu alta
destinatie, Administrare Spital Policlinicd si Avizele Comisiilor de specialitate;

Vazand prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare; Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; H.G. nr.
962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintareca Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare; H.G. nr.
1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii privind locuintele nr. 114/1996; Legii
nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicata; O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de
credit si adecvarea capitalului cu modificarile si completarile ulteriore; O.G. nr. 81/2003 privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobata prin Legea nr. 493/2003, cu
modificarile si completarile ulterioare; Ordinului nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu
modificarile si completarile ulterioare; Legii nr. 227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitatului, cu modificarile ulterioare; H.G.
nr. 77/2011 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate Tnchirierii, construite
prin programe de investitii la nivel national si aflate in adminstrarea consiliilor locale, precum si a masurilor
necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora, cu modificarile ulterioare; H.C.L. nr.
196/20.09.2018 pentru actualizarea Regulamentului de vanzare a locuintelor tip ANL, aflate pe raza
Municipiului Sacele, precum si ale H.C.L. nr. 215/22.06.2022 privind actualizarea Regulamentului de
Organizare si Functionare al Consiliului Local al Municipiului Sacele;

Tn temeiul art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. q), alin. (14), art. 133 alin.
(1), art. 134 alin. (1) lit. a), art. 139 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1) si art. 243 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;


http://www.municipiulsacele.ro/
mailto:primăria@municipiulsacele.ro

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba modificarea si completarea Regulamentului de vanzare a locuintelor pentru tineri,
destinate inchirierii, tip ANL, aflate pe raza Municipiului Sacele, conform Anexei, care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 2. Se imputerniceste Primarul Municipiului Sacele, D-I Ing. Virgil Popa, sa semneze, in numele si
pe seama Municipiului Sacele, contractele de vanzare-cumparare, actele aditionale si orice documente
corelative necesare a fi incheiate cu tinerii solicitanti care indeplinesc conditiile de eligibilitate pentru
cumpdrarea unei locuinte tip ANL.

Art.3. Odata cu intrarea in vigoare a prezentei hotarari orice prevedere contrara se revoca.

Art.4. Primarul Municipiului Sacele, prin aparatul de specialitate, raspunde de ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art.5. Prezenta hotarare va fi comunicatd, prin grija Secretarului General al Municipiului Sacele, in
termenul prevazut de lege, Primarului Municipiului Sacele, Prefectului Judetului Brasov si se va aduce la
cunostintd publica, prin publicarea pe pagina de internet oficiala a Municipiului Sacele
www.municipiulsacele.ro si prin postarea la avizerul Primariei Municipiului Sacele.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNAT PENTRU LEGALITATE
CONSILIER LOCAL SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI SACELE
Ing. MEDIANU GHEORGHE CJ. ZAMFIR GETA

Redactat: Insp. Acaroaie Elena/5ex.

Hotarérea a fost adoptata: 19 voturi pentru, 0O impotriva, O abtineri
Nr. consilierilor in functie: 19

Nr. consilierilor prezenti la sedinta: 19

Prezenta hotarare s-a difuzat la:
- 1 ex. Institutia Prefectului Brasov
- 1 ex. Dosar colectie
- 1 ex. Dosar sedinta
- lex. D-l Primar
- 1ex. Biroul Fond Locativ Spatii cu alta destinatie, Administrare Spital Policlinica
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Anexa la HCL nr. 255/28.07.2022

REGULAMENTUL de vanzare a locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, tip
ANL, aflate pe raza Municipiului Sicele

CAPITOLUL | — TERMENI S| EXPRESII

ART. 1. Tnintelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarea semnificatie:

1. locuinte ANL — locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii nr.
152/1998 — privind Iinfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatad, cu modificarile si
completarile ulterioare, care fac obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritatile
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ- teritoriale in care acestea sunt amplasate;

2. solicitant — persoana fizica, titulara a contractului de Tnchiriere si/sau persoana in beneficul careia
s-a continuat inchirierea neintreruptd minimum un an;

3.amortizare (A) — valoarea calculata in conformitate cu prevederile art.9, alin.2, lit. d din Legea nr.
152/1998 — privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare si art.14 din Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor
nr. 3471/2008, de la data punerii in functiune a locuintei ANL pana la momentul vanzarii acesteia, iar
perioada de amortizare este calculata conform anexei 16 din HG 962/ 2001,

4.comision (C) — venit la bugetul local al Municipiului Sacele, reprezentand 1% din valoarea de
vanzare a locuintei, suma ce se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul de vanzare al
acesteia;

5. Valoarea de investitie a imobilului (V _ii) se comunica de catre Agentia Nationald pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publica locala

6. Suprafata construita desfasurata locuinta (S_cdl) — se stabileste de catre autoritatea publica
locald ca suprafata construitd efectiva a fiecarei locuinte, inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte
(S_cdl).

7. Valoarea de investitie a locuintei (V_il) - raportul dintre valoarea de investitie a imobilului
(V_1i) si suprafata construitd desfasurata (S_cdi) a imobilului, multiplicat cu suprafata construitd a locuintei
(S_cdl).

8. Valoarea de investitie locuinta diminuata (V_ild) valoarea totala locuinta diminuatd cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei calculatd in
functie de durata normata de functionare a cladirii, retinutd de autoritdtile administratiei publice locale si
virata catre A.N.L., si amortizarea (A).

9. Rata inflatiei (R1), comunicatd de Institutul National de Statisticd, pentru perioada cuprinsa intre
data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de consum,;

10. Valoarea rezultata (V_2), se pondereaza cu coeficientul (Cp);

11. Coeficient de ponderare (Cp). Coeficientul stipulat in lege diferit in functie de rangul localitati

12. Valoarea finala de vanzare a locuintei (V) — valoarea ponderata la care se adauga comisionul
de 1%

13. Rest ramas de achitat - valoarea ramasa de platd in urma achitarii avansului

14. Rata lunara de plata (R) — rest ramas de achitat impartit la numarul de luni al creditului

15. dobanda lunari de plata (D)- calculate in functie de numarul de luni al creditului si restul ramas
de achitat

16. venitul familiei - venitul mediu net pe membru de familie la data vanzarii obtinut prin insumarea
veniturilor brute ale membrilor de familie raportat la numarul acestora.

17. teren aferent locuintelor ANL (St) — suprafatd — amprenta la sol plus terenul din jurul blocului
conform planului de situatie;



CAPITOLUL 11 - DISPOZITII GENERALE

Art. 2 (1) Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii privind
vanzarea locuintelor construite prin ANL, aflate in proprietatea Statului Roman si in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Sacele.

(2)Baza legald pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vanzarea
locuintelor construite prin ANL o reprezinta:

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea Tn aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat republicata;

- O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiille de credit si adecvarea capitalului cu modificarile si
completarile ulteriore;

- Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobata prin Legea nr. 493/2003, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 227/2007 — pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitatului, cu modificarile ulterioare.

- HG nr. 77/2011 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate
nchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate Tn adminstrarea consiliilor locale,
precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora, cu modificarile
ulterioare .

CAPITOLUL 111 - PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR ANL

ART. 3 (1) Locuintele ANL reprezintda locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in
conditiile art. 8 alin. (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in mod exclusiv
inchirierii tinerilor specialisti din invagdmant sau sanatate, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art
23, dupa caz, din Legea nr 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se pot vinde titularilor contractelor de Tnchiriere, numai la solicitarea
acestora, dupa expirarea a minimum un an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre persoana
in beneficiul céreia s-a continuat Inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta
solicitantului.

(3) Municipiul Sacele are obligatia sa solutioneze cererile prevazute la alin. (2) in termen de
maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile prevazute de lege pentru a putea fi
vandute. Tn caz contrar, se datoreaza citre A.N.L., penalitdti de Intarziere, calculate pentru fiecare luna, in
cuantum de 0,01%/luna, si care se aplica la valoarea de investitie a locuintei, inregistrata la Serviciul
C.F.S.B.O. CFP si pentru care s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult de cuantumul sumei
asupra careia sunt calculate.

(4) Vanzarea acestor locuinte se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr 85/1992 privind
vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor
economice sau bugetare de stat republicata, coroborat cu prevederile Legii nr. 152/1998 — privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si in conformitate

2



cu prevederile H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

(5)Vanzarea fiecarei locuinte va face obiectul unei hotarari de Consiliul Local.

(6) Tranzactia mentionata va face obiectul unui Contract de Vanzare — Cumparare incheiat in forma
autentica .

(7) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) din Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitarii optiunii de cumparare, urmatoarele
conditii obligatorii:

a) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - s nu detind o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta,
cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata
utila de 37 mp, suprafatd utila minimald/persoana, prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

b) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu detina la data incheierii contractului de vanzare-cumparare un
teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personald, republicatd cu modificarile ulterioare. La data ncheierii contractului de
vanzare se anuleaza orice procedura prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea
nr. 15/2003, republicata cu modificarile ulterioare.

c) venitul mediu net pe membru de familie la data vanzarii, al titularului contractului de inchiriere
a locuintei, sd nu depaseasca cu 100% salariul mediu brut pe economie.

d) solicitantul sa nu figureze cu debite la plata cheltuielilor de intretinere si chirie, iar contractul de
inchiriere sa fie valabil la data depunerii cererii de cumparare si la data vanzarii;

e) titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singura data de
cumpadrarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii.

(8) Modelul cererii pentru cumpararea locuintei se regaseste in Anexa nr. 1 la prezentul regulament.

CAPITOLUL IV _- VANZAREA LOCUINTELOR CU PLATA INTEGRALA SAU
PRIN CREDIT

ART. 4 (1) Pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare, din
surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului
de proprietate in cartea funciard, sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minim
15% din valoarea de vanzare;

(2) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre Biroul FLSADASP din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Sacele si reprezinta valoarea de investitie a constructiei, diminuata
cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei, calculatd in
functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale, si
viratd catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizata cu rata inflatiei, comunicata de catre
Institutul National de Statistica. Rata inflatiei se calculeaza de la data punerii in functiune a locuintei pana la
data vanzarii acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidentd si
vanzare, unitatile prin care se efectucaza vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision de pana la 1%
din valoarea de vanzare calculata a locuintei, comision care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a
locuintei, in pretul final de vanzare al acesteia,

(3) valoarea de vanzare stabilitd, conform prevederilor lit. d), se pondereaza, numai dupa diminuarea
cu amortizarea calculata si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel: .
Rang Il - municipii de importanta interjudeteana, coeficient 0,90
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(4) Tn cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice raman in administrarea Consiliului Local al Municipiului Sacele pana la
vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

(5) Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data
dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciara in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite In favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr. 227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in
favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform
prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupa caz, statul roman, prin organele competente, vor
putea valorifica locuintele si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile
legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii locuintelor;

(6) Valoarea de vanzare a locuintei se determina in conformitate cu prevederile din anexa nr. 2 a
prezentului regulament;

(7) La data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depaseasca cu 100% salariul mediu net pe economie

CAPITOLUL V - VANZAREA LOCUINTELOR CU PLATA IN RATE

Art.5 (1) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, prevazute la art. 10 alin. (2), lit. a) din din
Legea nr. 152/1998 — privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobanda de referinta a Bancii
Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la
valoarea ramasa de achitat.

(2) In cazul achizitiondrii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenti, previzut
in teza a doua a articolului nr. 4 alin. (1) plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1%
prevazut la alin. (7) se face la data incheierii contractului de vanzare in forma autentificata, iar ratele lunare
egale se pot achita astfel:

a) Tn maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de Inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%,
dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%,
dar nu mai mult de 80%;

) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe economie.

(3) Contractul de vanzare cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, prevazut la art. 10
alin. (2), lit.a) din Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, prevede urmatoarele:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a valorii de vanzare,
cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

b) pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in administrarea autoritatilor administratiei
publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale n care acestea sunt amplasate, iar cele destinate in mod
exclusiv inchirierii de catre tineri specialisti din invataimant sau din sandtate in administrarea autoritatilor
administratiei publice centrale din domeniul invatdmantului, respectiv din domeniul sanatatii ori in
administrarea unor unitdti aflate in subordinea sau sub coordonarea acestor autoritdfi, pand la data
transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora. De la data semnarii contractului
de vanzare cu plata in rate lunare egale si pana la achitarea integrala a valorii de vanzare, cheltuielile pentru
intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vanzare
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cu plata in rate lunare egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor, republicata,
obligatiile Incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si
inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate
lunare egale;

) cumparatorul se obliga sa achite ratele lunare la scadenta. Pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de platd, acesta datoreaza majorari de intarziere;

d) executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada de maximum 3 luni.
Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice locale 1n care sunt amplasate locuintele, in
conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivata cu 15 zile
inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, Insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor.
Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor
lunare fiind recalculatd corespunzator;

e) suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa minim 36 de
luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maxim 3 ori pana la achitarea integrala a valorii de
vanzare;

f) dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de platd a ratelor lunare, in cazul
neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considera reziliat de drept, fara nicio alta
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in Intarziere si avand obligatia de a preda locuinta
la data notificata;

g) posibilitatea achitarii In avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la
data achitarii integrale;

h) interdictia de instrdinare a locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii,
inclusiv exceptia de aplicare a acesteia, care opereazd dupa achitarea integrald a valorii de vanzare si
efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului

i) in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. f), titularul contractului este decazut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. si urmand regimul prevazut
la art. 10 alin (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

(4) Tn cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale Tncheiate potrivit prevederilor art. 10
alin. (2°2) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, aflate in executare
la data intrdrii in vigoare a prezentei ordonante, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum §i
reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale de la data
intrarii in vigoare a prezentei ordonante i pana la achitarea integrala a valorii de vanzare.

(5) In cazul contractelor previzute la alin. (4), obligatiile incheierii contractelor de asigurare a
locuintelor Tmpotriva cutremurelor, alunecdrilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare
obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale, prin derogare de la
prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor, republicata, la expirarea termenului de 30 de zile de la
data intrdrii in vigoare a prezentei ordonante. Pentru locuintele pentru care existd asigurdri obligatorii
valabile la data intrarii in vigoare a prezentei ordonante, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a
locuintelor Tmpotriva cutremurelor, alunecdrilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare
obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale incepand cu prima aniversare
anuala, in conditiile legii”.

(6) Modul de constituire si de plata a avansului, a ratelor lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, si a
majorarilor de intarziere se stabileste in conformitate cu H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completdrile ulterioare si evidentiate in Anexa nr.3 a
prezentului regulament.




CAPITOLUL VI - DOBANDIREA DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA COTELOR PARTI
COMUNE DIN CONSTRUCTIE SI A DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA TERENULUI

ART. 6 (1) Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat
Tn comun, conform prevederilor legale in vigoare

(2) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si
dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii. Dobandirea
folosintei cotei parti de teren aferente locuintelor ANL pe durata existentei cladirii este mentionata in
Contractul de Vanzare —cumparare, conform modelului cadru prevazut in anexele nr. 1 si 2 la prezentul
Regulament.

(3) Cota parte de teren aferentd locuintelor ANL ( Cpr) Se determina dupa urmatoarea formula:

Cpr= St * SuL / Sua unde,

St — suprafata totala teren;

SuL — suprafata utila a locuinteli;

Sua — suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul.

(4) Transferul dreptului de folosinta asupra cotei parti de teren aferenta locuintelor ANL se realizeaza
in aceleasi conditii si concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei ANL.

CAPITOLUL VII - DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

ART. 7 (1) Sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL se incaseaza initial in contul
Primariei Municipiului Sacele, apoi se vor vira in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte in vederea
finantarii programului de locuinte pentru tineri, in Contul numit ,,Venituri din valorificarea unor bunuri ale
statului”, in vederea finantarii programului de locuinte pentru tineri.

(2) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor prevazute la art. 3 alin. (2) se utilizeaza numai pentru
finantarea constructiei de locuinte. Dupa retinerea comisionului prevazut la alin. art. 4 alin. (2) sumele
obtinute se vireaza de catre Municipiul Sacele catre A.N.L., pentru finantarea programului de locuinte pentru
tineri.

(3) Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintelor ANL se incaseaza
si se constituie venituri ale bugetului local al Municipiului Sacele.

(4) Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele ANL precum si cea de virare a
sumelor Tncasate cu titlul de " Valoarea finala de vanzare a locuintei " va fi supusa spre aprobare Consiliului
Local al Municipiului Sacele, precum si controlului financiar preventiv, acesta urmand a fi exercitat,
conform prevederilor legale Tn vigoare, de catre persoana desemnata din cadrul Primariei Municipiului
Sacele.

(5) Pentru plata cu Tntérziere a sumelor facturate cu titlul de " Valoarea finala de vanzare a locuintei "
Consiliile Locale prin structurile desemnate in acest sens vor calcula/stabili/percepe majorari de
ntérziere/creante bugetare accesorii in cuantum legal stabilit pentru creante bugetare.

(6) Pentru recuperarea sumelor facturate cu titlul de " Valoarea finala de vanzare a locuintei "
Consiliile Locale prin structurile desemnate in acest sens vor proceda la initierea masurilor de executare
silita prevazute in Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala cu modificarile si completarile
ulterioare.

(7) Calculul pretului integral de vanzare pentru locuintele ANL va fi realizat de catre Biroul
FLSADASP din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Sacele, in conditiile art. 10 din
Legea nr. 152 din 15 iulie 1998, republicata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare, iar actualizarea cartii funciare care sta la baza cumpararii locuintei, va
fi suportatad de catre cumparator.

(8) Municipiul Sacele, prin Serviciul Impozite si Taxe Locale, va comunica, lunar — pana la data de
15 a lunii in curs pentru luna anterioara, Agentiei Nationale pentru Locuinte, situatia privind sumele
incasate/virate reprezentand valorile de vanzare ale locuintelor ANL in vederea conducerii evidentelor
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prevazute de din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. In colaborare cu Municipiul Sicele, A.N.L. tine evidenta sumelor
rezultate din vanzare si incasate.

(9) AN.L. asigura monitorizarea si tine evidenta terenurilor si a locuintelor construite pe acestea si
transmise in administrarea Municipiului Sacele, in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 — privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(10) Municipiul Sacele are obligatia sa inifieze procedurile legale pentru infiintarea asociatiilor de
proprietari in cladirile de locuit pe care le administreaza si in care sunt situate locuinte pentru tineri destinate
inchirierii, dupa vanzarea catre chiriasi a 3 unitati locative din cladire.

(11) Nerespectarea dispozitiilor articolului nr. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, de catre autoritatile
administratiei publice locale atrage raspunderea materiala, disciplinara, civild si penala, dupa caz, potrivit
legii.

(12) Tn cazul locuintelor pentru care contractul de vanzare-cumpirare a fost reziliat de drept, acestea
se repartizeaza de catre autoritatile administratiei publice locale ale Municipiului Sacele, cu respectarea
prevederilor art. 8 alin. (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentici Nationale pentru Locuinte
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare .

(13) Contractele de inchiriere, contractele de vanzare-cumparare, precum si orice alte acte incheiate
cu incédlcarea dispozitiilor art. 8 alin. (3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare sunt lovite de nulitate
absoluta. Depistarea acestor cazuri §i sesizarea instantelor judecdtoresti pentru constatarea nulitagii si
restabilirea situatiei anterioare se fac prin grija prefectilor.

(14) Locuintele pentru care nu sunt inregistrate cereri de cumparare de catre cei in drept sau cele care
nu pot fi cumparate de titularii contractelor de inchiriere datorita faptului ca acestia nu indeplinesc cerintele
prevazute la art. 10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare se exploateaza in continuare in regim de inchiriere in
conditiile prevazute de Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(15) Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare se inscrie sau se noteaza in
cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicata, cu modificarile ulterioare, si ale Legii
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile ulterioare. Interdictia de
instrainare prevazuta la art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificdrile si completarile ulterioare, se radiaza la cererea persoanelor interesate, dupa
implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, in conditiile legii.
Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f) teza a treia din Legea
nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de
instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.

(16) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de vanzare a
locuintelor ANL se va transmite de catre solicitangi/cumparatori sub forma de document scris.

(17) Orice document scris trebuie Tnregistrat/transmis de solicitant/cumparator, la registratura/pe
adresa Primariei Municipiului Sacele, strada Piata Libertatii nr. 17. Dovada comunicarii 0 va reprezenta
confirmarea de primire semnatid si stampilata Tn cazul expedierii prin posta, respectiv documentatia
stampilata/datata in cazul depunerii la registratura institutiei,

(18) Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

(19) Anexele 1-4 fac parte integranta din prezentul regulament:

1) Anexa nr. 1 — Cerere cumparare locuinti si lista cu actele necesare

2) Anexa nr. 2 — Model calcul vanzare locuinta cu plata integrala sau credit
3) Anexa nr. 3 — Model calcul vanzare locuinti cu plata in rate

4) Anexa nr.4 - Procesul verbal de predare primire a locuintei



ANEXA NR. 1 la Regulamentul de vanzare locuinte pentru tineri, destinate inchirierii tip ANL

CERERE CUMPARARE LOCUINTA ANL

Subsemnatul(a) domiciliat(a)
n Municipiul strada bloc :
scara , ap. identificat cu C.I. seria nr. CNP n
calitate de titular al contractului de inchiriere nr. din data de
valabil pana la data de , Va rog sa-mi aprobati cumpararea
locuintei pentru tineri destinata inchirierii (ANL), situata in Municipiul Sacele ,
strada , bloc _ ,scara , ap. , compusa din
camera/camere.

Locuinta se va cumpara: cu plata integral sau credit [] sau cu plata Tn rate prin administratia
publica locala [] [

Telefon de contact

Data

SEMNATURA

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI SACELE



LISTA CU ACTELE NECESARE

Cererea de cumparare TIP ( redactata de catre titularul contractului de inchiriere) impreuna cu formularul
GDPR se va depune la Registratura Primariei Municipiul Sacele, avand atasate urmatoarele documente:
1. Contractul de inchiriere, cu actele aditionale de prelungire pe anul Tn curs- copii xerox

2. Chitanta de achitare a chiriei la zi- copie xerox

3. Adeverinta de la compartimentul de specialitate din care sa rezulte ca locuieste efectiv in apartament si
este cu cheltuielile de Tntretinere achitate la zi —in original

4. Carte de identitate a titularului de contract si/sau sotiei si dupa caz, a copiilor- in copie xerox

5. Certificate de nastere a copiilor minori- in copie xerox

6. Certificat de casatorie sau sentinta de divort, dupa caz — in copie xerox

7. In cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare- Tn copie xerox
8. Declaratii notariale ale titularului de contract si dupa caz, a sotului/sotiei, precum si a altor

persoane aflate in intretinerea titularului de contract, membrii ai familiei acestuia, din care sa rezulte ca :

- nu detin si/sau nu au detinut o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia
cotelor-parti dintr-o locuinta , dobindite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37
metri patrati, suprafata utila minimala/persoana , prevazuta de Legea nr.114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- nu detin la data incheierii contractului de vanzare cumparare un teren atribuit conform prevederilor
Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

9. Adeverinta eliberata de unitatea angajatoare care sa cuprinda venitul net realizat anterior lunii in care se
efectueaza cererea de cumparare/anterior lunii in care se materializeaza vanzarea, pentru sot, sotie si ceilalti
membrii majori ai familiei, mentionati Tn contract;

10. Pentru persoanele care cumuleaza venituri sau care realizeaza venituri din profesii liberale, se va
prezenta dovada pentru veniturile realizate, eliberata de catre Administratia Finantelor Publice;

11. Certificat fiscal din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local;

Dupa analizarea dosarului, titularul de contract va fi instiintat in scris daca este eligibil/neeligibil
pentru achizitionarea imobilului.



Anexa nr.2 la Regulamentul de vanzare locuinte pentru tineri, destinate inchirierii tip ANL

MODEL CALCUL VANZARE LOCUINTA CU PLATA INTEGRALA SAU CREDIT

I. Elemente de calcul

1. Valoarea de investitie a imobilului (Vii) se comunicd de cdtre Agentia Nationald pentru Locuinte prin
protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publica locala

2. Autoritatea publicd locald stabileste suprafata construitd efectivd a fiecdrei locuinte, inclusiv cotele
indivize aferente fiecarei locuinte (Scdi).

3. Se determind amortizarea (A), calculata in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate
prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu completarile ulterioare, si virata catre
AN.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

4. Valoarea de investitie a locuintei (Vi) se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de investitie a
imobilului (Vi) si suprafata construita desfasurata (Scqi) @ imobilului.

Vii = Vii | Sci

5. Se determina valoarea de investifie diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei (Viia), calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii,
retinuta de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si
virata catre A.N.L.

Via=Vii—A

6. Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicata de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa
intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de consum, total,
disponibil la adresa web: http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipcl&lang=ro.

Noti: In sensul Normelor metodologice, in cuprinsul sintagmei ,,rata inflatiei (Ri), comunicati de Institutul
National de Statistica, pentru perioada cuprinsd intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei”,
»data vanzarii locuintei” este consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea
prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

7. Se actualizeaza valoarea de investitie cu rata inflatiei.

V1 = Viax Ri

8. Valoarea rezultati la punctul 7, V1, se pondereazi cu coeficientul (Cp) previzut la art. 10 alin. (2) lit. d%)
din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

V2=V1xCp

9. La valoarea de vanzare calculata pentru fiecare locuintd se adaugd un comision (C) de pana la 1% din
valoarea de vanzare calculata a locuintei, prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

C=1%xV>

10. Valoarea finala de vanzare a locuintei se calculeaza:

Vu=V2+C

I1. Exemplu de calcul al valorii de vanzare a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, Situate in cartierul
Stefan cel Mare, in conformitate cu art. 10 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare
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http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipc1&lang=ro

Valoare FORMULE
Nr. . . .
ot Descriere (lei, inclusiv
TVA)
1 | Data receptie imobil (lund, an) mai 2004 1
2 | Valoare de investitie imobil (Vi) 7.143.900,36 Se culege din
protocol
3 Suprafata construita desfasurata imobil (Scai) 8181 Sgir']n;’;?aiaeig
(mp) imobilelor
Suprafata
desfasurata a
locuintei +
Suprafata construita desfasurata (mp) locuinta — suprafata parti
4 | se determina de catre UAT in baza masuratorilor 66,81 comune
cadastrale (Scar) aferenta
locuintei,
garsoniera
42,99 mp, utila
Amortizarea (A), calculata in conformitate cu Tabel
prevederile art. 14 din Normele metodologice amortizare
5 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe 6660,47 calculata si
corporale aflate in patrimoniul institutiilor virata la ANL
publice, si viratad catre ANL
Valoare de investitie locuinta Formula 2/3*4
6 Vil = (Vii / Scda) * Scdl 58.340,49
Valoare de investitie locuinta diminuata cu Formula 6-5
7 | amortizarea virata la ANL 51.680,42
Viia = Vi - A
Rata inflatiei (comunicata de Institutul National Statistica
de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre data indice din mai
8 | punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in 227,61 2004- iunie
baza indicelui anual al preturilor de consum, 2022
total) — ipoteza calcul: iunie 2022
Valoare de investitie actualizata cu rata inflatiei Formula
¥ | V1 = Vit x Ri / 100 117.629.80 7*8/100
Valoare de investitie ponderata cu coeficientul Formula
Cp previzut la art. 10 alin. (2) lit. d*) din Legea 9*0.90
10" 1 1r. 152/1998, 0.90 105.866,82
V2=V1xCp
Comision (C) de pana la 1% din valoarea de Formula
11 vanzare calculata a locuintei, prevazut la art. 10 1058.66 10*1/100
alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998 '
C=V2x1%
Valoare finala vanzare locuinta Formula 10+11
12 ; 106.925,48

Vi=V2+C
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Anexa nr.3 la Regulamentul de vanzare locuinte pentru tineri, destinate inchirierii tip ANL
MODEL CALCUL VANZARE LOCUINTA CU PLATA iN RATE

Modul de constituire a ratelor lunare in cazul vanzarii locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in
rate lunare egale, precum si de achitare in avans a ratelor este urmatorul:

e rata se calculeaza ulterior achitarii avansului si a comisionului de 1%, ce revine autoritatilor
administratiei publice locale, conform prevederilor legale, suma ramasa de achitat se va plati in rate lunare

egale calculate dupa formula:

Rest ramas de achitat x dobanda anuala / 12

1 - (1 + dobanda anuala / 12)"(-numar rate)

unde:

R =rata lunara de plata;

Rest ramas de achitat = valoarea ramasa de platd Tn urma achitarii avansului de 15% (exemplu:
100.000,00 lei);

Dobanda anuala = valoarea anuald a dobanzii in procente, rimasa neschimbata pe toatd perioada derularii
contractului (dobanda de referinta a Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga doud puncte procentuale,
aceasta dobanda fiind aplicabild la valoarea ramasa de achitat, exemplu: 3,75%).

Numarul de rate (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni)

Exemplu de calcul:

100.000,00 X 3,75% / 12
R= = 514,13 lei

1- (1 +3,75% / 12)(-300)

e Dobianda se calculeaza astfel:

(Rest de achitat * dobanda anuald * [(dobanda anuald +1)"(n+1)) - (dobanda anuala +1)]
/12

(dobanda anuala + 1) * [(dobanda anuala +1)*(n) - 1]

unde:
d = dobanda lunara de plata;
Rest ramas de achitat = valoarea ramasa de platd In urma achitarii avansului de 15% (exemplu:

100.000,00 lei);
Dobanda anuala = valoarea anuald a dobanzii in procente, ramasa neschimbata pe toatad perioada derularii

contractului (exemplu: 3,75%);
n = perioada initiald de rambursare (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni).

Exemplu de calcul:

(100.000,00 * 3,75% * [(3,75% + 1)"(300+1) - (3,75% + 1)]
/12 = 312,50

(1) =
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)\(300) - 1]

unde:
d(1) = dobanda de plata in prima luna.
Dupa determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toatd perioada de achitare a valorii locuintei, si a

dobanzii de plata aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata de plata efectiva din valoarea
locuintei prin diferenta dintre rata lunara egala si dobanda lunara.
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Exemplu de calcul:

r(1) = rata efectiva la prima luna = rata lunara egala - dobanda lunara la prima luna

r(1) =R -d(1) =514,13 - 312,50 = 201,63 lei.

Ulterior determinarii ratei efective din valoarea locuintei se va stabili restul de plata lunar, ca diferenta
intre valoarea ramasa de achitat si rata efectiva, astfel:

Exemplu de calcul:

RA = rest de achitat lunar (diferenta dintre valoarea ramasa de achitat si rata efectiva).

RA(1) = valoarea de achitat initiala - rata principala la prima luna = 100.000,00 - 201,63 = 99.798,37 lei

Acest rest de plata va influenta dobanzile si ratele efective pana la data finalizarii platilor, astfel:

Dobanda:

(99.798,37 * 3,75% * [(3,75% + 1)N(300+1)) - (3,75% + 1)]
dQ2) = /12 = 311,87
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)(300) - 1]

(99.596,11 * 3,75% * [(3,75% + 1)N(300+1)) - (3,75% + 1)]
d3) = /12 = 311,24
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)(300) - 1]

etc. ....

Rata efectiva:

r(2) =R -d(2) =514,13 - 311,87 = 202,26 lei
r(3) =R -d(3) =514,13 - 311,24 = 202,89 lei
etc. ........

e Achitare in avans, in totalitate sau partial se va realiza astfel : in vederea aplicarii prevederilor art. 10
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in cazul
achitarii In avans, 1n totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale,
dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare $i mentinerea perioadei.

Astfel, dobanda se va aplica la suma rdmasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea datorata la
incheierea contractului si suma ratelor efective platite pand la momentul rambursarii in avans §i valoarea
achitata anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor dorite, astfel:

1. Rambursare partiala prin mentinere rata si reducere perioada

Exemplu de calcul: rambursare partiala la luna 120

Rest de achitat la rambursare anticipata = Valoare initiala de rambursat - Z1(j) - valoare achitatd anticipat

Valoare initiala de rambursat = 100.000,00 lei

2r(j) = suma ratelor principale la luna in care se efectueaza rambursarea anticipata (partial) = 29.302,10 lei

Valoare achitata anticipat = 10.000,00 lei

Rest de achitat la rambursare anticipata = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90 lei

In acest caz, daca beneficiarul va opta pentru mentinerea ratei lunare si reducerea perioadei, se va pastra
algoritmul de calcul initial.

2. Rambursare partiala prin reducere rata si mentinere perioada

Exemplu de calcul: rambursare partiala la luna 120

Rest de achitat la rambursare anticipata = valoare initiala de rambursat - Xr(j) - valoare achitata anticipat

Valoare initiala de rambursat = 100.000,00 lei

>r(j) = suma ratelor principale la luna in care se efectueaza rambursarea anticipata (partial) = 29.302,10 lei
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Valoare achitata anticipat = 10.000,00 lei

Rest de achitat la rambursare anticipata = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90 lei

In acest caz, rata lunara si dobanda lunari se vor recalcula in functie de restul rimas de achitat si perioada
ramasa pana la finalizarea platilor, astfel:

1. Rata lunara:

Rest ramas de achitat la rambursare anticipata x dobanda anuala / 12
R =

1 - (1 + dobanda anuala / 12)"(-numar rate)
astfel, determinam R ca fiind:

60.697,90 x 3,75% / 12
R = = 441,41 lei
1- (1 +3,75% / 12)(-180)

2. Dobanda lunara:

(Rest de achitat * dobanda anuald * [(dobanda anuald + 1)"(n+1)) - (dobanda anuala + 1)]

(dobanda anuala + 1) * [(dobanda anuala + 1)\(n) - 1]
astfel, determindm dobanda lunara ca fiind:
(60.697,90 * 3,75% * ((3,75% + 1)"(180+1)) - (3,75% + 1)

d(121) = /12 = 189,67
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)\(180) - 1)]

(60.446,17 * 3,75% * ((3,75% + 1)"(180+1)) - (3,75% + 1)
d(122) = /12 = 188,89
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)(180) - 1)]

etc. ...
In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor raimase, valoarea contractului de vanzare-

cumpdrare cu plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta dobanzii
initiale si a celei aplicate la noua valoare ramasa de achitat.
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Anexa nr.4 la Regulamentul de vinzare locuinte pentru tineri, destinate inchirierii tip ANL

PROCES-VERBAL DE PREDARE PRIMIRE
La contractul de vanzare-cumparare Nr.

JUDETUL BRASOV
PRIMARIA MUN. SACELE

PROCES VERBAL
DE PREDARE-PRIMIRE

Incheiat astazi, ........... , cu ocazia primirii predarii SPATIULUI DE LOCUINTA situat in Mun.
Sacele, str. ,bl...., sc....,ap. ...... , care face obiectul contractului de
vanzare-cumparare nfr. ....... [l ,

intre:

MUNICIPIUL SACELE, reprezentat prin , in calitate de proprietar ( vanzator )

si
......................................... , in calitate de cumparator :

I. Locuinta se compune din:

1 camera in suprafata de ...... mp;
1 camera in suprafata de ..... mp;
1 baie in suprafata de __mp;

1 bucatarie in suprafata de __ mp;
1 hol in suprafata de ___ mp;

II. Suprafata locuibila a locuintei este de: ....... m.p.
III.Garsoniera/Apartamentul cu dotarile aferente (toate noi) este compus/compusa din :
a) camera de ........ mp
parchet in suprafata de ....... mp inchis pe contur cu plinta;
1 geam cu tamplarie lemn si sistem termopan, cu/ fara usa acces balcon;
1 calorifer aluminiu cu instalatie incalzire in stare de functionare;
1 aplica;
1 intrerupator;
prize;
pereti, tavan zugraviti cu vopsea lavabila;
instalatie electrica in stare de functionare;
1 usa timplarie lemn ;
b) camera de ........ mp
parchet in suprafata de ....... mp inchis pe contur cu plinta;
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1 geam cu tamplarie lemn si sistem termopan, cu/ fara usa acces balcon;
1 calorifer aluminiu cu instalatie incalzire in stare de functionare;
1 aplica;
1 intrerupator;
prize;

pereti, tavan zugraviti cu vopsea lavabila;
instalatie electrica in stare de functionare;
1 usa timplarie lemn ;

c) baie in suprafatade ___ mp
gresie in suprafata de ___ inchisa pe contur cu plinta de ___ inaltime;
faianta in suprafata de __ mp;
1 geam cu tamplarie lemn si sistem termopan;
1 calorifer aluminiu cu instalatie incalzire in stare de functionare;
1 corp iluminat;
1 sifon pardoseala;
1 suport sapun;
1 suport prosop;
1 suport hartie igienica;
1 vas WC cu capac si rezervor apa in stare de functionare;
1 oglinda;
1 etajera;
1 chiuveta ceramica cu baterie apa rece/calda in stare de functionare;
1 cada de baiede ___;
1 baterie cu dus apa rece/calda in stare de functionare;
pereti, tavan zugraviti cu vopsea lavabila;
instalatie electrica in stare de functionare;
instalatie apa rece/calda si canalizare in stare de functionare;
1 usa timplarie lemn;

d) bucatarie in suprafata de ___ mp
gresie in suprafata de __ mp inchisa pe contur cu plinta de ___cm inaltime;
faianta in suprafata de __ mp;
1 geam cu tamplarie lemn si sistem termopan;
1 calorifer aluminiu cu instalatie incalzire in stare de functionare;
1 corp iluminat;
1 chiuveta din inox cu baterie apa rece/calda in stare de functionare;
2 prize;
pereti, tavan zugraviti cu vopsea lavabila;
instalatie electrica in stare de functionare;
instalatie apa rece/calda si canalizare in stare de functionare;
instalatie de alimentare cu gaze naturale in stare de functionare;
1 usa timplarie lemn.

e) hol in suprafatade ___ mp
gresie in suprafata de ___ mp inchisa pe contur cu plinta de __ cm inaltime;
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1 usa acces apartament din timplarie lemn, cu intrerupator sonerie;
1 bloc sigurante electrice in stare de functionare;

3 intrerupatoare;

1 priza;

1 priza telefon;

1 corp iluminat.

Prezentul proces verbal face parte integranta din contractul de vanzare-cumparare nr. ....... /
............... , incheiat in 2 exemplare cate unul pentru fiecare parte contractanta.
VANZATOR, CUMPARATOR,
Presedinte de sedinta Aprobat
Consilier Local Primar
Ing. Medianu Gheorghe Ing. Popa Virgil
Intocmit
Insp. Birou F.L.S.A.D.AS.P
Ec. Matei lon
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