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RAPORT DE SPECIALITATE
LA

PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Zonda mica industrie — strada Ecologistilor, Municipiul Sacele

Prin cererea nr. 62783 din 29.07.2021, d-na Brebean Bianca-Mihaela in calitate de
imputernicita a d-nului Ganea Marcel-Dores si d-nei Ganea Bianca-Maria conform procura speciala
nr. 1040/01.10.2019, solicita aprobarea documentatiei PUZ ante mentionata.

Tn conformitate cu prevederile PUZ “Zona langa CET”, proiect nr. 75/2002 aprobat cu HCL
134 din 29.11.2002, terenurile ce fac obiectul studiului, sunt situate Tn intravilanul Municipiului
Sacele, in zona destinata constructiilor pentru mica industrie, prestari servicii, depozite, etc cu
interdictie temporara de construire pana la intocmire PUZ.

In acest sens la solicitarea beneficiarului, au fost emise certificatele de urbanism nr.
206/28.04.2017, in scopul intocmire plan urbanistic zonal modificator zona mica industrie, respectiv
nr. 154/31.03.2020 si nr. 160/22.03.2021 pentru continuarea procedurii de avizare.

Prin avizul de oportunitate nr. 10/14.11.2017 emis de Primaria Municipiului Sacele au fost
stabilite urmatoarele conditii de intocmire a planului urbanistic zonal:

Teritoriul ce urmeaza a fi reglementat este delimitat la nord de proprietati private, la sud de DJ103A,
la est de strada Ecologistilor iar la vest de albia majora a paraului Timis.

Se vor delimita si cuprinde in bilantul teritorial subzonele functionale:

a) subzona edificabila cu destinatia mica industrie (productie, sedii firma, birouri, depozite etc.)

b) subzona de spatii verzi publice.

C) cdi comunicatii publice

d) subzona de gospodarie comunald, destinata dupa caz obiectivelor de utilitate publica aferente
retelelor edilitare (platforme de colectare a deseurilor selectiv, statii de transformare, statii de
pompare, statii sau microstatii de epurare, etc).

Se vor institui interdictii de construire pe culoarele de protectie a retelelor edilitare existente
si propuse si a zonelor de protectie dupa caz (electrica, sanitara, hidrologica, etc).

Zona mica industrie

POT max = 45%

C.U.T. max=1,80

Regim de Tnaltime max P+2, Hmax=15,00 m la cornisa fata de CTA.

Functiuni admise: - hale de depozitare, productie, mica industrie, logistica, anexe
administrative, sedii de firma, birouri, prestari servicii, functiuni comerciale si servicii profesionale,
locuinte de serviciu pentru personal care asigura permanenta.

Functiuni interzise — locuinte individuale/colective, ferme zootehnice, activitati poluante, cu
risc tehnologic, platforme de precolectare a deseurilor urbane, lucrdri de terasament de natura sa
afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile pe parcele adiacente, orice lucrari de
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terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si
colectarea apelor meteorice.

Caracteristici ale parcelelor — prin documentatie nu se propune parcelarea zonei
reglementate.. Indiferent de modificarile suferite de parcele, se vor respecta indicatorii urbanistici
stabiliti prin RLU aferent PUZ.

Autorizarea executarii parceldrilor pentru zona de micd industrie este permisd numai daca
pentru fiecare lot In parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:

- Front la strada — minimum 25 m

- Suprafata minima a parcelei — 2000 mp

- Adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament — la minimum 20 m din axul DJ103A, respectiv la
minimum 15,00 m din axul strazii Ecologistilor.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor - Retrageri fata de
limitele laterale si posterioare: la minimum 2 m exceptand parcelele pe care sunt edificate constructii
in baza unei autorizatii de construire.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacad se respectd distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Circulatii si accese - Accesul in zona studiata se realizeaza din strada Ecologistilor prevazuta
a avea profil de 11 m (7 m carosabil, zona verde bilaterala de 1 m si trotuare pe ambele parti de 1 m),
modernizarea acesteia fiind propusd a se realiza pe ambele fronturi, iIn mod egal, pornind din axul
drumului existent.

Drumul judetean DJ103A va avea profil de 10 m (7 m carosabil, trotuare bilaterale de 1,5 m),
iar DE 28 ce margineste la vest zona studiatd va avea profil de 8,5 m (7 m carosabil i un trotuar de
1,5m).

Stationarea autovehiculelor — Parcarea se va face exclusiv la interiorul parcelelor, necesarul
locurilort de parcare fiind calculat in functie de specificul activitatii, astfel:

- Un loc de parcare la o suprafata de 25 mp pentru activitati desfasurate pe o suprafata de
10-100 mp;

- Un loc de parcare la o suprafata de 150 mp pentru activitati desfasurate pe o suprafatd de
100-1000 mp;

- Un loc de parcare la o suprafatd de 100 mp pentru activitati desfasurate pe o suprafata mai
mare de 1000 mp;

Aspectul exterior al cladirilor — Materialele permise sunt cele specifice constructiilor
destinate zonei de mica industrie, materiale durabile si finisaje adecvate functiunii (panouri
sandwich, tabla, prefabricate, etc)

Se interzice utilizarea azbocimentului, materialelor plastice, cartonului asfaltat si a tablei stralucitoare
de aluminiu ca tip de invelitoare.

Tmprejmuiri — Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiilor.

Tmprejmuirile spre domeniul public vor fi transparente minim 50% ldsand vizibile cladirile si
Vor avea inaltimea maxima de 2,00 m.

Tmprejmuirile amplasate pe limitele laterale sau posterioare vor avea maximum 2,20 m
inaltime.

Spatii libere si spatii plantate - Se vor prevedea zone verzi amenajate de minim 20% pentru
fiecare parcela in parte. Terenul liber ramas, in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi
plantat cu iarba, gazon,etc.



Condltii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice, eliberarea autorizatiilor de
construire fiind conditionata de asigurarea accesului imobilelor propuse la utilitati, cu respectarea
conditiilor impuse de fiecare furnizor n parte.

Costurile de echipare tehnico edilitara vor fi suportate de initiatori.

Alimentarea cu apa a viitoarelor constructii se va face prin bransament la reteaua existenta pe strada
Ecologistilor (conform avizului Companiei Apa, nr. 507/06.02.2020).

Canalizarea menajerd se prevede a se realiza prin extindere la colectorul de canalizare ”I”
existent pe malul opus al paraului Timis conform avizului Companiei Apa nr. 507/06.02.2020 si
avizului SGA Brasov nr. 09/17.01.2018.

Apele pluviale (conventional curate) de pe acoperisuri, vor fi colectate prin jgheaburi si burlane si se
vor descarca liber la nivelul solului, pe spatiul verde.

Apele pluviale posibil impurificate de pe caile de circulatii si parcéri vor fi colectate printr-o retea de
canalizare pluviald corect dimensionatd, epurate printr-un separator de nisip si produse petroliere,
corest dimensionat, si deversatein paraul Timis.

Retele electrice. Conform aviz de amplasament favorabil nr. 70101723231/12.10.2017 si
conform studiului de solutie pentru alimentare cu energie electrica, alimentarea cu energie electrica
se va face din reteaua existenta in zona prin LES 0,40 kV proiectata.

Gaze naturale. Conform aviz nr. 314429580/11.10.2019, amplasamentul studiat este traversat
de conducta de gaze naturale OL MP 20”.

Pentru planul urbanistic zonal au fost obtinute toate avizele si acordurile solicitate prin certificatele
de urbanism nr. 206/28.04.2017 respectiv nr. 154/31.03.2020 si nr. 160/22.03.2021.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu HCL nr. 102 din 25.08.2011,
documentatia PUZ a fost adusa la cunostinta persoanelor interesate prin afisare pe pagina de web a
Primariei Municipiului Sacele si la avizierul Primariei Municipiului Sacele in toate etapele de
informare si consultare a cetitenilor. In urma derularii procedurii de informare si consultare a
publicului nu au fost depuse propuneri si sesizari legate de elaborarea proiectului, la sediul institutiei
sau pe adresa de email.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
Ordinului nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicata, ale Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, supunem spre analiza si aprobare Consiliului Local -
Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Zonda mica industrie — strada
Ecologistilor, Municipiul Sacele, in forma prezentata.
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