S.C. Schmidt Architecture SHith&S»R L. P.U.Z. modificator — zond mica industrie
B-dul Muncii nr.13, ap. 1/mim; Bra‘s@} in mun. Sécele, str. Ecologistilor f.n.
C.U.L 36454911, JS/l’/iO/ZOlé Proiect GM1

Tel: 0766 413 990; 0749855945 ' =\

E-mail: contact@arhbv:ro - d

FOAIE DE IDENTIFICARE
1. Initiator Ganea Marcel
2. Denumirea lucririi Plan urbanistic zonal modificator — zoni mici industrie
3. Amplasament Jud. Brasov, mun. Sécele, str. Ecologistilor f.n.
4. Proiect numar GM1
5. Faza proiectare P.U.Z.

S.C. SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.
B-dul Muncii nr.13, ap.1, mun. Brasov
C.U.L 36454911, J8/1750/2016

Tel: 0766 413 990; 0749 855 945
E-mail: contact@arhbv.ro

6. Proiectant

Intocmit:
Arh. Fintind Elena




SiC. Schﬁfiiﬂi"Archifecm?‘éf_Smdio SR.L. P.U.Z. modificator — zond mici industrie
B-dul Mancii'fi13, ap.1;, mun. Bragov in mun. Sacele, str. Ecologistilor f.n.
C.U.L 36454911, J8/1750/2016 Proiect GM1

Tel: 0766'413990;.0749 855 945

E-mail: cohtact@arhbv.ro’

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

- Foaie de identificare

- Borderou

- Memoriu de prezentare

- Regulament local de urbanism

- Plan de actiune pentru implementarea investitiilor

B. PIESE DESENATE

- Plan incadrare in zona uo
- Plan de incadrare in P.U.Z. Uo01
- Plan situatia existenta Ul
- Plan reglementri urbanistice-zonificare U2
- Plan ilustrare urbanisticd U2.1
- Plan reglementéri — echipare edilitara u3
- Plan situatia juridici U4
Intocmit:

Arzh. Fintini Elena

2



S ¢, Sg«lm‘ftdt: chxtecture Studio S.R.L. P.U.Z. modificator — zond mici industrie
{t Muneii nr:13, ap.1, mun, Brasov in mun. Sicele, str. Ecologistilor f.n.
U] 36454971 1, :]3{\1750/2016 Proiect GM1
Tel: 0766 4131990;:0749 855 945
E'maxl contact@arh}bv o

MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere

1.1. Date generale de recunoastere a investitiei:

Denumire proiect: Plan urbanistic zonal modificator — zona mica industrie

Beneficiar: U.A.T. Municipiul Sacele
Initiator: Ganea Marcel
Elaborator: S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L.

B-dul Muncii nr.13, ap.1, mun. Brasov
C.U.L 36454911, J8/1750/2016

Tel: 0766 413 990; 0749 855 945
E-mail: contact@arhbv.ro

Jud. Bragov, mun. Sicele, str. Ecologistilor f.n.

Amplasament:

Faza de proiectare: PALZ
Numir proiect: GM1
Data elaboririi: 03.2017

1.2. Obiectul documentatiei
Obiectivul pentru care se intocmeste prezentul Plan Urbanistic Zonal il reprezinti stabilirea

indicilor si reglementdrilor urbanistice pentru terenurile situate in intravilanul municipiului Sicele,
str. Ecologistilor f.n., nscrise in C.F. nr. 113999 nr. cad. 113999 (S=6000mp), C.F. nr. 102128 nr.
top. 2342/1/1 (S=3800mp), C.F. nr. 109946 nr. cad. 109946 (S=2800mp), C.F. nr. 101296 nr. cad.
101296 (§=4528mp), C.F. nr. 101295 nr. cad. 101295 (S=4472mp) in vederea realizirii unei zone
de micd industrie.

Solicitdri ale temei program:

- stabilirea de reglementiri specifice zonei de mica industrie

- stabilirea de reglementari privind circulatia, parcirile si spatiile verzi

- stabilirea indicilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform
H.G. nr. 525/1996

- stabilirea modului de amplasare al constructiilor pe parcele.

Documentatia rezolvid problemele functionale, de circulatie, situatia juridici si echiparea cu

utilitati edilitare a amplasamentului.

1.3. Surse documentare
e Studii si documentatii aprobate anterior P.U.Z.
- documentafia de urbanism nr. 36060/2000, faza P.U.G. aprobati cu H.C.L. Sicele nr.

23/22.02.2001 prelungit cu H.C.L. nr. 170/17.12.2015.
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- P.U.Z. Zona Langa CET Bragov aprobat cu HCL Sicele nr. 134/2002
- P.U.Z. Construire hale depozitare aprobat cu H.C.L. Sacele nr. 42/08.04.2013
- P.U.Z. Zona str. Zizinului-centura mica-linia CFR Brasov-Bucuresti aprobat cu HCL

Brasov nr. 367/2015

o Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- documentatie cadastrala - ridicare topografica
- studiu geotehnic
- studiu de solutie electric

e Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea

urbanisticd a zonei
In zond au fost aprobate proiecte de investifii pentru constructii cu destinatia de mica

industrie, depozite, prestéri servicii etc.

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei
In anul 2002 a fost aprobat cu HCL Sacele nr. 134/2002 P.U.Z. Zona Langi CET Brasov,

P.U.Z. ce cuprinde si terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii, iar ulterior, in anul 2013 a
fost aprobat cu H.C.L. Sécele nr. 42/08.04.2013 P.U.Z. Construire hale depozitare ce se afld la est de
strada Ecologistilor.

Prin regulamentul aferent P.U.Z. Zona Léngd CET Brasov aprobat cu HCL Sicele nr.
134/2002 s-a prevazut ca procentul de ocupare si coeficientul de utilizare al terenurilor si fie
stabilite prin documentatii P.U.D. Avéand in vedere modificarile legislative apirute ulterior, conform
Legii nr. 350/2001 art. 48 alin. 1 “... Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel
superior”, a fost necesara elaborarea prezentului P.U.Z.

Terenul ce a generat P.U.Z. este Inscris in C.F. nr. 113999 nr. cad. 113999 in suprafata de
6000mp si este liber de constructii. Terenul propus spre reglementare prin prezentul P.U.Z. are o
suprafati de 21600 mp si cuprinde parcelele inscrise in C.F. nr. 113999 nr. cad. 113999
(5=6000mp), C.F. nr. 102128 nr. top. 2342/1/1 (S=3800mp), C.F. nr. 109946 nr. cad. 109946
(5=2800mp), C.F. nr. 101296 nr. cad. 101296 (S=4528mp), C.F. nr. 101295 nr. cad. 101295

(S=4472mp).

2.2. Incadrarea in zoni
Zona studiatd este situatd in intravilanul municipiului Sacele, str. Ecologistilor f.n.

Terenul propus spre reglementare prin P.U.Z. are urmétoarele vecin#titi:
- la est — strada Ecologistilor (DE35)
la nord — teren cu destinatia de zond prestéri servicii, micd industrie, depozite (nr. cad.
3131)
la sud - DJ103A
la vest — DE28.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona propusa spre reglementare este amplasatd pe malul drept al Timisului Sec.

Distanta terenului initiatorului P.U.Z. fatd de riul Timigul Sec este de aproximativ 150ml],
diferenta de nivel intre albia paraului si teren este relativ mare (terenul este situat cu 6-7m mai sus fata
de malul paraului). Conform hértilor de hazard ce includ directiva de inundatii 2007/60/CE zona
studiatd nu este inundabild si se afld in exteriorul benzii de inundabilitate de 0,1%.

Nu este necesard realizarea unor lucrdri privind apédrarea impotriva inundatiilor.

2.4. Circulatia
In prezent, accesul la zona studiatd se realizeazd din strada Ecologistilor (ce are in profil

transversal platforma drumului cuprinsi fntre 2,5m si 3m latime in dreptul terenului initiatorului) si
DE28 (ce are in profil transversal platforma drumului cuprinsa intre 3,4m si 4,6m litime).



2.5. Ocuparea terenurilor

Terenurile propuse spre reglementare prin P.U.Z. sunt proprietate privati inscrise in C.F. nr.
113999 nr. cad. 113999 (S=6000mp), C.F. nr. 102128 nr. top. 2342/1/1 (S=3800mp), C.F. nr.
109946 nr. cad. 109946 (S=2800mp), C.F. nr. 101296 nr. cad. 101296 (S=4528mp), C.F. nr.
101295 nr. cad. 101295 (S=4472mp). Pe terenurile identificate cu nr. cad. 101295 si nr. cad. 101296

se regasesc constructii cu destinatia de hale depozitare si birouri.

2.6. Echipare edilitara

o Alimentarea cu api
Conform avizelor emise de Compania Apa Brasov, pe strada Ecologistilor existi retea de

alimentare cu apd HDPE De 110mm si pe DJ103A conducta OL Dn 500mm.

° Canalizarea

Conform avizelor emise de Compania Apa Brasov, pe malul opus al paraului Timis exista
colector de canalizare I Dn 1000mm.

o Alimentarea cu gaze naturale

Conform avizelor emise de Distrigaz Sud Retele, pe terenul studiat existi retele de
distributie gaze naturale OL MP 20",

° Alimentarea cu energie electrica

In zon existi retele de distributie a energiei electrice.

2.7. Probleme de mediu
Dezvoltarea obiectivului creeazi premize pentru protectia mediului cu conditia respectirii

prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere §i pluviale, precum si
colectarea i transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

In incinta proprietitii se vor prevedea spatii special amenajate pentru colectarea selectivd a
deseurilor.
Astfel se vor amplasa recipienti speciali (containere) pentru colectarea selectivd — deseuri
nereciclabile, deseuri biodegradabile, hartie si carton, sticld alba/coloratd, metal si plastic, respectand
prevederile legale In vigoare.

Zona studiatd este amplasatd pe malul drept al Timisului Sec.
Distanta terenului initiatorului P.U.Z. fatd de réul Timisul Sec este de aproximativ 150ml,

diferenta de nivel intre albia paraului si teren este relativ mare (terenul este situat cu 6-7m mai sus fata
de malul péraului). Conform hartilor de hazard ce includ directiva de inundatii 2007/60/CE zona
studiatd nu este inundabild si se afld in exteriorul benzii de inundabilitate de 0,1%.

Nu este necesara realizarea unor lucrdri privind apérarea impotriva inundatiilor.

Prin solutiile prezentate nu se influenteaza negativ regimul apelor de suprafatd sau a celor

subterane.
Se interzice autorizarea constructiilor in apropierea albiilor minore supuse riscului la

inundatii.
Se vor Intretine corespunzitor lucrérile de amenajare a torentilor si de imbunatitiri funciare

(santuri, canale de evacuare etc.)

2.8. Optiuni ale populatiei

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism - art. 37, publicul a fost informat si consultat cu privire la realizarea

prezentului P.U.Z.
Conform raportului informérii si consultdrii publicului nr. 56173/2020 emis de Primiria

municipiului Sicele, in urma informérii publicului, nu s-au inregistrat recomandiri, sugestii sau
opinii la sediul institutiei sau pe adresa de e-mail.



3.  Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului geotehnic nr. 343/2017 s-au executat trei foraje in care s-au identificat:
sol vegetal cu umpluturd (de la 0,00 la 0,80/1,00m), nisip mediu cu rar pietris (de la 0,80/1,00 la
3,00/3,50m) si pietris cu nisip (de la 3,00/3,50 la 4,00/6,00m). In forajele executate nu s-a identificat

apa subterana.
Adéncimea de inghet este de -1,00m, terenul este amplasat in zona seismici cu ag=0,20g si

Te=0,7 sec.
Presiunea conventionald de calcul pentru B=1,00m si Df=-2,00m este 350kPa.

Conform punctajului (8 puncte) studiul geotehnic se incadreazi in categoria 1 cu risc

geotehnic redus.

3.2. Prevederi ale PUZ aprobat anterior
Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 134/2002, terenul este situat in zona destinati

constructiilor pentru micé industrie, prestiri servicii, depozite, etc. si cu interdictie temporard de
construire pand la intocmire P.U.Z.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrele naturale si construite existente in zond nu vor avea de suferit ca urmare a

implementarii prevederilor prezentului P.U.Z.

3.4. Modernizarea circulatiei
Accesul la terenurile studiate se va realiza atit din strada Ecologistilor cat si din DE28

(profile transversale prezentate in planga U2), ambele racordate la DJ103A.
DJ103A va avea in profil transversal 10,00m din care 7,00m parte carosabild incadrati de

doua trotuare de 1,50m fiecare.
Profilul transversal al DE28 va fi de 8,50m din care 7,00m parte carosabild si un trotuar de

1,50m, iar profilul transversal al strizii Ecologistilor va fi de 11,00m din care 7,00m parte carosabili
incadratd de doud zone verzi de 1,00m fiecare si doud trotuare de 1,00m fiecare.
Modernizarea str. Ecologistilor s-a propus spre ambele fronturi, in mod egal, pornind de la

axul drumului existent.

3.5. Zonificarea functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

3.5.1. Reglementari urbanistice
In conformitate cu cerinfele temei — program zona studiati va avea functiunea de mici

industrie (productie, sedii firma, birouri, depozite, etc).
Se vor prevedea zone verzi private si dotdri peisagistice de minim 20% din suprafata

fiecarei parcele.
Regimul maxim de indlfime va fi P+2 (H maxim cornisd 15,00m fati de CTA).

3.5.2. Bilant teritorial

Existent

Nr. . ?é't.eren Sup'ra'fgta % zona Suprafata zona
ot Zone functionale mg;ﬂor telrnel?zrr(\fl!t]ig;or reglementata reglgmentata(mp)
1 , subzona aferenta constructiilor 0.00 0 14.74 3184

2 ;Zno dnl?s?r}:aca subzona aferenta zonelor verzi private 0.00 0 58.35 12603

3 subzona aferenta circulatiilor private 0.00 0 26.91 5813
Total zona mica industrie 100.00 6000 100.00 21600

4 Zong Clrgulatl subzona rutiera, pietonala 0.00 0 0.00 0

publice

5 | Spatii verzi publice 0.00 0 0.00 0
Total 100.00 6000 100.00 21600




Propus

% teren Suprafata

Nr. . " - % zona Suprafata zona
il Zone functionale mgg;or te;edlzr?mgsor reglementata | re gfgmentata(mp)
1 , subzona aferenta constructiilor 45.00 2519.55 45.00 9194 4
2 ﬁ]" i | subzona aferenta zonelor verz private | 20,00 1119.8 20.00 4086.4
3 subzona aferenta circulatiilor private 35.00 1959.65 35.00 7151.2
Total zona mica industrie 100.00 9599 100.00 20432
4 Zong alreuiath subzona rutiera, pietonala 100.00 313 100.00 1021
publice
5 | Spatii verzi publice 100.00 88 100.00 147
Total 100.00 6000 100.00 21600

3.5.3.Indicatori urbanistici

Procent de ocupare al terenului (P.O.T.)
Existent - P.O.T.max.= 35%

Propus - P.O.T.max.= 45%

Coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.)
Existent - C,U.T.max.= 0,70
Propus - C.U.T.max.= 1,80

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
Cheltuielile pentru asigurarea utilitatilor necesare vor fi suportate de initiator.

3.6.1. Alimentare cu api
Conform avizului de gospodarire a apelor nr. 09/17.01.2018, alimentarea cu api potabila se
va realiza prin racordarea la conducta de distributie PE De 110mm existent3 pe strada Ecologistilor.

3.6.2. Instalatiile de canalizare

Conform avizului de gospodarire a apelor nr. 09/17.01.2018, apele uzate menajere
provenite de la imobile vor fi colectate prin retele exterioare de canalizare cu descircare in
colectorul de canalizare “I” situat pe malul stdng al paraului Timisul Sec, prin traversarea acestuia.
Extinderea retelei de canalizare va fi efectuata de investitor si va fi realizati din conducte PVC Dn

315mm in lungime de aproximativ 206m.
Apele pluviale conventional curate de pe constructii vor fi colectate prin jgheaburi si

burlane i evacuate liber la nivelul solului pe spatiul verde amenajat.
Apele pluviale de pe ciile de circulatii si parcéri vor fi colectate printr-o retea de canalizare

pluviala corect dimensionatd, epurate printr-un separator de nisip si produse petrolicre si deversate in
paraul Timisul Sec.

3.6.3. Alimentare cu energie electrica
Conform aviz CTE nr. 568/05.10.2017 emis de SDEE Brasov, pentru alimentarea cu

energie electrica cu Pi=50,00kW, Pmax. abs.= 30,00kW, s-au previzut urmitoarele lucriri:
- realizare RED 0,40kV la viitorul consumator in LES 0,40kV, retea buclati cu functionare
radiald, racordatd din cutia de distributie 0,40kV tip CD 1-6 existents, aferentd PTA 23
Carfil Harman.
- realizare bransament individual la viitorul consumator.
Zona de protectie si sigurantd a retelelor edilitare are caracter temporar pani la obtinerea
unui nou aviz al administratorului de retele si se va definitiva In urma unui nou studiu de coexistenti
ce se va realiza la faza DTAC.



3.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

Se propune racordarea la conducta de gaze naturale existentd pentru incilzirea imobilelor
prin centrale termice proprii pe gaz.

Se va respecta zona de protectie a conductei de distributie gaze naturale OL presiune medie
(maxim 3,00m) conform NTPEE-2018, tabel nr. 1.

3.7. Protectia mediului
Nici un aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

3.8. Obiective de utilitate publici
v Tipul de proprietate al terenurilor
Terenurile studiate sunt proprietate privata conform extraselor de carte funciari anexate.
v" Circulatia terenurilor
Terenul destinat modernizarii drumurilor care este proprietate privati va trece in domeniul
public, dupd aprobarea prezentului P.U.Z.

4. Concluzii

Propunerile de dezvoltare urbanistici ficute prin prezenta documentatie se inscriu in
cerintele temei — program.

fntocmit:
Arh. Fintina Elena

Elena M.
FINTINA

arhitect
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REGULAMENT P.U.Z.

Introducere
Regulamentul Local de Urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezinti piesa

de bazd n aplicarea Planului Urbanistic Zonal modificator — zond mica industrie, acesta intirind si
detaliind reglementirile din piesele desenate, astfel el cuprinde si detaliazi prevederile referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a

volumelor construite, amenajérilor si plantatiilor, pe zone.

I. Dispozitii generale

1. Rolul regulamentului general si regulamentul local de urbanism

R.L.U. are rolul de a detalia sub forma de prescriptii (permisivititi si restrictii) reglementirile
P.U.Z. ce sunt obligatorii pentru intreg teritoriul reglementat.

Documentatia are un caracter de reglementare specifici si stabileste reguli ce se aplici direct
péni la nivelul parcelelor cadastrale rezultate in urma dezmembririi lor viitoare, constituind element
de fundamentare obligatoriu pentru eliberarea certificatului de urbanism. Toate restrictiile impuse se
fac publice de citre Autoritatea Publicad Locald, prin publicarea pe site-ul institutiei potrivit art.
48”1 alin. 5 din Legea 350/2001 si prin transmiterea hotararii insotite de documentatia de aprobare
a P.U.Z. citre oficiul de cadastru si publicitate imobiliard, in vederea actualizirii din oficiu a
destinatiei imobilelor Inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciard conform art. 47°1
alin. 2 din Legea 350/2001.

R.L.U. cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor care nu sunt
limitative si nu pot face derogiri de la normative sau legi. R.L.U. se constituie in act de autoritate al

Administratiei Publice Locale.

2. Baza legali a elaboririi

Regulamentul Local de Urbanism s-a intocmit potrivit Ghidului de aplicare al
Regulamentului General de Urbanism” aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, cu
respectarea legislatiei in vigoare:

Legislatia specifica:
o Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul (nr. 350/2001) republicata,

actualizata
= H.G. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism

= Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal indicativ: GM-010-2000 aprobat prin ordinul MLPAT nr.
176/N/16.08.2000
® Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.
o Legea privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii (nr. 50/1991) republicati
si actualizatd
= ORDIN nr. 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii



* Ordinul pentru aprobarea normelor de igiend si sinitate publicd privind mediul de
viatd al populatiei (nr. 119/2014)

o Legea privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului (nr. 292/2018) actualizati

o Ordonanta de urgentd privind protectia mediului (nr. 195/2005)

o Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998) pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997)
s STAS 2900-89 — Lucrari de drumuri. Latimea drumurilor
®  Ordinul pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea, construirea si

modernizarea drumurilor (nr. 1296/2017)
o Legea apelor (nr. 107/1996) actualizati

Legislatia complementara:
o Legea fondului funciar (nr. 18/1991) republicata
Legea administratiei publice locale (nr. 215/2001) actualizata
Codul Civil
Legea contenciosului administrativ (nr. 554/2004) actualizatd

O 0 O

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul General de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenuri atét in intravilan cat si in extravilan. In acest
sens Regulamentul Local de Urbanism se aplicd pe terenurile studiate situate in intravilanul
municipiului Sacele, str. Ecologistilor f.n. inscrise in C.F. nr. 113999 nr. cad. 113999 (S=6000mp),
C.F.nr. 102128 nr. top. 2342/1/1 (S=3800mp), C.F. nr. 109946 nr. cad. 109946 (S=2800mp), C.F.
nr. 101296 nr. cad. 101296 (S=4528mp), C.F. nr. 101295 nr. cad. 101295 (S=4472mp).

II. Reguli de bazi privind modul de ocupare al terenurilor

4. Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Art. 1. Terenuri agricole din intravilan
Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru

toate tipurile de constructii $i amenajéri specifice localititilor, cu respectarea conditiilor impuse de

lege si de prezentul regulament.
Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,

temporar sau definitiv, conform legii.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Art. 1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajérilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Se va respecta zona de sigurantd fatd de raul Timisul Sec, limita zonei de sigurantd coincide

cu retragerea minima a constructiilor fatid de DE28.

Art. 2. Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea amplasirii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in

zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, gaze naturale,
apd, ale retelelor de canalizare, ale cdilor de comunicatie si a altor asemenea lucrdri de infrastructuri,

este interzisa.
Se vor respecta zonele de protectie si sigurantd aferente retelelor edilitare.



Zona de protectie si sigurantd a liniilor electrice aeriene are caracter temporar pand la
obtinerea unui nou aviz al administratorului de retele si se va definitiva in urma unui nou studiu de

coexistenta.
Se va respecta zona de protectie a conductei de distributie gaze naturale OL presiune medie

(maxim 3,00m) conform NTPEE-2018, tabel nr. 1.

Art 3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Autorizarea executdrii constructiilor, care prin natura §i destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform

prevederilor legale.

Art. 4. Asigurarea compatibilitafii functiunilor

destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei, stabilitd prin documentatia de urbanism, ca
fiind zond de micd industrie.

Art. 5. Indicatori urbanistici
Valorile indicilor urbanistici propusi se aplicd fiecdrei parcele rezultate, dupd trasarea

topograficd si intocmirea fisei bunului imobil (FBI), dupa formulele:

a) P.O.T.= E-IOO (%)
Sp

b) C.UT. = L—S‘-ci
Sp

in care:

P.O.T. = procentul de ocupare al terenului

C.U.T. = coeficientul de utilizare al terenului

Sc = suprafata construitd la sol a cladirii

Sd = suprafata desfasurati a cladirii

Sp = suprafata parcelei (asa cum este inscrisd in cadastru).

Procent de ocupare al terenului (P.O.T.)
Existent - P.O.T.max.= 35%
Propus - P.O.T.max.= 45%

Coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.)
Existent - C.U.T.max.= 0,70
Propus - C.U.T.max.= 1,80

Art. 6.Circulatia terenurilor
Terenul destinat modernizérii drumurilor (DE28, DJ103A si DE35) care este proprietate

privatd va trece in domeniul public, dupd aprobarea prezentului P.U.Z. conform plansei U4 - Plan
situatia juridica.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 1. Amplasarea fafd de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:
a) constructii §i instalafii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de

exploatare;
b) conducte de alimentare cu apéd §i de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte

produse petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.



Art. 3. Amplasarea fatd de aliniament

In sensul Regulamentului Local de Urbanism, aliniamentul este limita dintre domeniul public
si domeniul privat.

Retragerea minimd a constructiilor, prezentati si in plansa U2, este:

- 20,00m din axul DJ103A

- 15,00m din axul strazii Ecologistilor si DE28

Retragerile fatd de aliniament sunt obligatorii si nu pot fi diminuate pentru nici una din
constructii.
Retragerea fatd de limitele laterale si posterioare pentru constructii va fi minim 2,00m
exceptand parcelele pe care sunt edificate constructii in baza unei autorizatii de construire.

Terenul liber de constructii rezultat va fi amenajat cu zone verzi sau circulatii interioare.

Art. 4. Amplasarea constructiei in interiorul parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecti:
- distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului

unitéfii teritoriale de pompieri.

Edificabilul parcelei:
Amplasarea cladirilor fatd de limitele parcelei defineste edificabilul parcelei ca instrument

urbanistic de proiectare. Edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este permisd amplasarea
cladirii. Acesta nu reprezintd suprafata construitd la sol a cladirii propuse a se realiza, ci limitele in
care trebuie sa se inscrie cladirea cu respectarea P.O.T.-ului admis.

Amenajabilul parcelei.

Amenajabilul parcelei este suprafata parcelei cuprinsd intre suprafata construiti la sol a
cladirii si limitele parcelei.

Constructiile si amenajarile permise in amenajabilul parcelei sunt:

a) instalafii si echipamente edilitare (racorduri si brangamente la retelele edilitare);

b) imprejmuirile parcelei;

c) alei carosabile §i parcaje pentru autovehicule;

d) alei pietonale, platforme, rampe pentru persoane cu handicap;

e) spatii plantate;
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 1. Accese carosabile

drumurile publice, direct sau prin servitute (acces carosabil minim 7,00 m litime dintr-un drum
public). Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Orice acces la
drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Profilul transversal al strizii Ecologistilor va fi de 11,00m din care 7,00m parte carosabild
incadratd de doud zone verzi de 1,00m fiecare si doud trotuare de 1,00m fiecare, iar profilul
transversal al DE28 va fi de 8,50m din care 7,00m parte carosabili si un trotuar de 1,50 m.

DJ103A va avea in profil transversal 10,00m din care 7,00m parte carosabili incadrati de

doud trotuare de 1,50m fiecare.
Modernizarea str. Ecologistilor s-a propus spre ambele fronturi, in mod egal, pornind de la

axul drumului existent.

Art. 2. Accesele pietonale
Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisd numai daci se

asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Se vor asigura accese pietonale, dimensionate ca ldtime, in conformitate cu destinatia
constructiilor. Accesele pietonale vor fi astfel conformate incat sd permitd circulatia lejerd la toate
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intrérile si iesirile din clddiri. Locurile de traversare in dreptul intersectiilor vor fi semnalizate atit cu
marcaje pe asfalt cat si prin semne de circulatie. In zonele cu trafic auto intens, pe unde se vor stabili

traseele de transport In comun, intersectiile vor fi semaforizate.
In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infelege ciile de acces pentru pietoni,

dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de

servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit si permitd circulatia persoanelor cu

handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Autorizatia de construire se va elibera doar dupd asigurarea terenului necesar modernizarii

drumului (dezlipire si cedare cédtre domeniul public).
8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 1. Racordarea la refelele publice de echipare edilitard
Autorizarea executdrii construciiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racordrii

de noi consumatori la retelele de apd, la instalatiile de canalizare si de energie electrici.

Art. 2. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate la serviciul public

sunt proprietatea publicd a municipiului, dacé legea nu dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd §i de telecomunicatii sunt proprietatea

publicd a statului daci legea nu dispune altfel.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru constructii

Art. 1. Parcelarea
Amplasamentul formeaza un teritoriu unitar de 21600 mp.

Prin prezenta documentatie nu se propune parcelarea zonei reglementate.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren Tn minimum 2 loturi
aldturate, in vederea realizirii de noi constructii.

Indiferent de modificirile (dezlipire, alipire, parcelare, reparcelare) suferite de parcele
ulterior aprobdrii PUZ se vor respecta indicatorii urbanistici stabiliti prin regulamentul local de
urbanism aferent PUZ.

Autorizarea executdrii parceldrilor pentru mica industrie, in baza prezentului regulament, este
permisd numai dac pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmitoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 25 m

b) suprafata minimé a parcelei de 2000mp

c¢) addncime mai mare sau cel putin egala cu lafimea parcelei.
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in prevederile de mai

sus (a, b, c).

Art. 2. fn&ljimea maximd a constructiilor
- P+2 (H maxim cornisa 15,00m fatd de CTA).

Art. 3. Aspectul exterior al constructiilor
Materialele permise sunt cele specifice constructiilor destinate zonei de mica industrie,

materiale durabile si finisaje exterioare adecvate functiunii (ex. panouri sandwich, tabla,

prefabricate, se pot utiliza fatade ventilate etc.).
Se interzice utilizarea azbocimentului, materialelor plastice, cartonului asfaltat si a tablei

stralucitoare de aluminiu ca tip de invelitoare pentru constructii, sau alte materiale pentru care existi

studii cd ar afecta sdndtatea populatiei.
Continutul reclamelor (sau a altor elemente/sisteme de afisare) nu va contraveni normelor de

esteticd, civilizatie, decenta si bun gust, nu va avea conotatii rasiste etc.
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10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 1. Parcaje
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare se emite

numai dacd existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public; necesarul locurilor de
garare/parcare va fi calculat conform Normativului P132-93 si H.G.R. nr. 525/1996 la faza
D.T.A.C., in functie de specificul activitatii astfel:

- activitafi desfagurate pe o suprafatd de 10 - 100 mp - un loc de parcare la 25 mp;

- activitafi desfagurate pe o suprafatd de 100 - 1.000 mp - un loc de parcare la 150 mp

- activitdti desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp - un loc de parcare la o suprafati

de 100 mp.

Pentru constructii care inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care sunt norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numir mai mare de

locuri de parcare.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei.

Art. 2. Spatii verzi §i plantate
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de gardd etc. se inierbeazd si se

planteazi;
Se vor prevedea zone verzi amenajate pe fiecare parceld de minim 20%.

Art. 3. Imprejmuiri
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al

constructiilor.
La autorizarea construirii pe parceld, proiectul de gard/imprejmuire va fi componenta

obligatorie pentru DTAC.

Modul de realizare al imprejmuirilor parcelelor se face cu respectarea prevederilor din Codul
Civil si:

a) Gardul/imprejmuirea spre domeniul public (de fatadd) se va trata unitar astfel:

- cétre drumul public vor fi transparente minim 50% din suprafata gardurilor/imprejmuirilor
pe fiecare aliniament ldsand vizibile clidirile;

- Indltimea va fi de maxim 2,00 m;

b) Gardurile/imprejmuirile amplasate pe limitele laterale sau de spate vor fi de maxim 2,20

m indltime.

III. Zonificare functionald
e Zoni micd industrie

Functiuni admise
Constructii in regim de construire discontinuu, izolat sau cuplat:
- hale depozitare, logistica
- hale productie, mic# industrie
- anexe administrative
- sedii de firma, birouri, prestdri servicii
- functiuni comerciale si servicii profesionale
- locuinte de serviciu pentru personal care asigurd permanenti

Functiuni interzise
- locuinte individuale/colective
- ferme zootehnice
- activitdti poluante, cu risc tehnologic
- platforme de precolectare a deseurilor urbane




lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de

pe parcelele adiacente
orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedicd evacuarea §i colectarea apelor meteorice

IV. Dispozitii finale

Litigiile dintre solicitan{ii de autorizatii §i autoritdtile administratiei publice sunt de
competenta instanfelor judecétoresti in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Controlul respectirii prezentului regulament se face prin compartimentele de specialitate din
aparatul propriu al Consiliului Judetean Brasov si al Primériei municipiului Sacele, precum si de
Inspectia Judeteand in Constructii in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare si ale Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificirile si

completdrile ulterioare.

Intocmit:
Arh. Fintina Elena

Elena M.
FINTINA

arhitect




PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN
PUZ CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 10/14.11.2017

» Initiator Ganea Marcel

» Denumirea lucririi Plan urbanistic zonal modificator — zona mici industrie
» Localizare Jud. Brasov, mun. Sécele, str. Ecologistilor fn.

» Proiect numir GM1

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, se propune
urmaétoarea etapizare a realizdrii investitiilor:

1. Realizarea retelelor edilitare
2. Realizarea drumurilor de acces
3. Realizarea constructiilor

Cheltuielile privind extinderea retelelor edilitare vor fi suportate de citre proprietarii tabulari
ai terenului ce face obiectul prezentei documentatii, iar constructiile propuse se vor realiza pe
cheltuiala proprietarilor tabulari ai terenului la momentul respectiv.

Cheltuielile pentru realizarea si modernizarea drumurilor de interes public ce vor deveni
proprietate U.A.T. Sicele prin acordul comun al partilor (proprietarii tabulari ai terenului ce
face obiectul prezentei documentatii §i Consiliul Local) vor fi suportate de citre autoritatea
publici locald pe baza unei Hotaréri a Consiliului Local conform procedurilor legale.

Daci pirtile nu ajung la un acord comun (cedare-primire), proprietarii tabulari ai terenului ce
face obiectul prezentei documentatii se angajeaza sa suporte cheltuielile pentru realizarea si
modernizarea drumurilor de interes public.

Toate aceste lucréri se vor executa pe baza unor proiecte aprobate.

Intocmit:




