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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: ,,P.U.Z.— Baza auto de transport si intretinere, service auto, sedii firme,
depozitare — DN1A”

Amplasament: STR. CAMPULUI, NR.FN, MUN. SACELE , JUD. BRASOV

Beneficiari : S.C. CIBIN S.R.L., Bija loan, Bija lleana, S.C. Autokronfast S.R.L.-D, S.C. Caucazul Mare
Comal S.R.L., Ivan Bogdan-Marius.

Proiectant: S.C. ARHABOUT PROIECT S.R.L.
arh. ALEXA SEBASTIAN

Nr. proiect: 11/03.2015
Data intocmirii documentatiei: august 2017

1.2. Obiectul lucrarii
Prezentul Plan Urbanistic Zonal defineste normele ce vor sta la baza fintocmirii

documentatiei pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru : baza auto de transport si
intretinere, service auto, sedii firme, depozitare — DN1A, pe care beneficiarul intentioneaza sa le

construiasca in jud. Brasov, mun. Sacele, str. Cdmpului, nr. FN.
Lucrarea se elaboreazd pentru a raspunde prevederilor Legii 350/2001 modificatd si
completata, privind amenajarea teritoriului si urbanismului.
Obiectivele lucrarii sunt:
- stabilirea modului de utilizare a terenului;
- precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite si amenajate;
- dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiilor;
- integrarea si armonizarea noilor constructii cu cadrul natural si cu cel construit existent;
- echiparea cu utilitati edilitare;
- evidentierea posibilitatilor de dezvoltare a municipiului.




1.3. Surse documentare
P.U.G. Municipiul Sacele nr. 36060/2000, aprobat prin H.C.L. nr. 23 din 22.02.2001,

respectiv H.C.L. nr 4 din 23.01.2014 de prelungire a termenului de valabilitate a P.U.G;

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.:
- Ridicarea topografica, executata de Bata-lakab Ana, S.C. EltaTopo S.R.L., avizata de Oficiul
Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliard Brasov;
- Studiul geotehnic, Intocmit de ing.geolog Craciun loan Petru, S.C. GEO-HIDRO MARGARIT S.R.L.,
proiect nr. 16-003/11.01.2016;
- Proiect de specialitate — DRUMURI, Tntocmit de S.C. MULTIVAL-SERV S.R.L. — Drumuri si Poduri,
Sistematizare Verticala, Verificare proiecte si Consulting, ing. Fodor A., februarie 2016;
- Documentatia tehnica de fudamentare pentru obtinerea avizului de gospodarire a apelor,
intocmita de S.C. VIS PROIECT S.R.L., ing. Halmaghi T. Zsolt, noiembrie 2016.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutie
Municipiul Sacele este un oras organizat de-a lungul unui drum principal iar in timp s-a

extins mult in lateralul acestui drum.

Intrarea in Municipiul Sacele se face din DN1.

Accesul in localitate se face prin drumul principal ce strabate municipiul — bulevardul
Brasovului — bulevardul George Moroianu, iar traficul de tranzit este preluat de DN1A ce
margineste municipiul.

Terenul studiat este amplasat in nordul municipiului Sacele, in vecindtatea ocolitoarei
Sacele — DN1A.

Zona analizatd are potential de dezvoltare spre zona serviciilor si a industriei mici
nepoluante date fiind apropierea fata de Municipiul Brasov si de centrul Municipiului Sacele si
pozitionarea cu acces facil catre un drum national.

Accesul la terenul studiat se face din strada Cdmpului (DN 1A ).

Folosinta actuald a terenului este cea de faneata.

2.2. Relatii in teritoriu
incadrarea in reteaua de localititi
Terenul studiat are o forma regulata in plan, fara deniveldri importante, este situat in

nordul municipiului Sacele, jud. Brasov, in vecindtatea ocolitoarei Sacele — DN1A.

Accesul la amplasament se face din str. Campului (DN 1A ).

Terenul este in proprietatea persoanelor juridice S.C. CIBIN S.R.L., S.C. Autokronfast S.R.L.-
D, S.C. Caucazul Mare Comal S.R.L. si a persoanelor fizice Bija loan, Bija lleana si lvan Bogdan-
Marius, conform C.F. 103747, C.F. 107856, C.F. 108100 si C.F. 108101.




Terenul se invecineaza pe laturile de nord si de est cu drumul de exploatare DE 196/1, pe
laturile de nord si de vest cu o serie de proprietati private iar pe latura de sud cu strada Campului
—DNI1A.

Pentru o identificare mai buna a terenului si a vecinatatilor care sunt proprietati private s-a
realizat o documentatie topografica, avizata de Oficiul Judetean de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Brasov.

incadrarea in teritoriul administrativ

Conform P.U.G. Municipiul Sdcele nr. 36060/2000, aprobat prin H.C.L. nr. 23 din
22.02.2001, respectiv H.C.L. nr 4 DIN 23.01.2014 de prelungire a termenului de valabilitate a
P.U.G., zona studiata este amplasata in intravilanul localitatii, in cadrul U.T.R. 5 — zona unitatilor

industriale, mica industrie, depozite, prestari servicii.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Date geologice — geomorfologice. Date geotehnice
Amplasamentul studiat se incadreaza in partea de nord-est a unitdtii morfostructurale

cunoscute sub numele de Culoarul Timisului.

Culoarul Timisului reprezinta o arie sinclinala care face legdtura intre Depresiune Brasovului
si Platforma Predealului, flancata fiind de versantii Postavarul si Piatra Mare.

Fundamental geologic este constituit din calcare si conglomerate cretacic superior, aceleasi
pe care le gdsim si in osatura masivelor mai sus mentionate.

Suprapus fundamentului geologic, pe culoarul Timisului se gasesc depozite coluvial
deluviale siin principal aluvii transportate de paraul cu acelasi nume.

Cercetarile geologice si geotehnice efectuate Tn zona au stabilit c¢d aici nu se gasesc goluri
carstice, hurube, zacdminte de saruri solubile, carbuni, hidrocarburi si formatiuni litologice cu
efecte negative asupra constructiilor (mal, turba).

Date hidrologice — hidrogeologice

Perimetrul studiat nu este afectat de artere hidrografice, apele pluvial nu baltesc iar panza
freatica se intdlneste sub cota de -3,00m adancime (de la cota terenului natural), inregistrand
tendinte ascensionale Tn timpul precipitatiilor abundente.

Date geotehnice. Recomandari

Startificatia terenului. Prospectiunile executate Tn perimetrul analizat, coraborate cu altele
effectuate in zonad au stabilit o stratificatie simpla si uniforma.

La suprafata se gdseste o patura de umplutura cu grosime variabild cuprinsa intre 1,00m si
2,50m, asezatd peste solul vegetal a carui grosime de strat variazd intre 0,30m si 0,50m, sub care
urmeaza un strat subtire de praf nisipos argilos cu elemente de pietris, care se extinde pana in
jurul cotei de -2,80 — 3,00m, unde se face trecerea spre un masiv orizont de pietris cu nisip

saturat.



Adancimea de inghet. Potrivit STAS 6054/77, in zona studiatd addncimea de inghet
masoara 1,00m, raportata de la cota terenului amenajat exterior.

Zonarea seismica. Conform ,Cod de proiectare seismic — Partea | — Prevederi pentru
cladiri”, Indicativ P100-1/2006, pentru perimetrul studiat se va lua in consideratie:

- valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,20g, pentru cutremure de
pamant avand intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani,

- perioada de control (colt) Tc =0,7s.

Conditii de fundare. Obiectivele proiectate se pot amplasa in oricare zona a perimetrului
studiat, existand doua variante de fundare:

- in cazul in care fundarea se face in stratul de praf argilos nisipos plastic consistent, luandu-
se Tn considerare presiunea conventionala Pconv. = 220-280 kPa,

- in cazul in care fundarea se realizeazd n orizontul de pietris cu nisip, se va lua in
consideratie presiunea conventionala Pconv. = 350-420 kPa.

Conform STAS 3300/85, valoarea de baza a presiunii conventionale corespunde fundatiilor
avand latimea talpii B=1,00m si adancimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat Df =
2,00m.

incadrarea terenului conform TS 988. incepand de la suprafata, terenul care urmeaza a fi
excavat se incadreaza in categoria ,,teren moale” pentru sapaturile manual si in categoria a ll-a, in
cazul utilizarii de mijloace mecanizate.

Orizontul de pietris cu nisip se Tncadreaza in categoria ,teren tare” pentru sapaturile
realizate manual si in categoria a IV-a, in cazul efectuarii acestora cu mijloace mecanizate.

2.4. Circulatie

Circulatii rutiere

Municipiul Sacele este situat in partea de sud-est a judetului Brasov, fiind accesibil din DN1-
drum ce face legatura cu capitala Romaniei, din Ocolitoarea Brasovului si din DN 1A.

2.5. Ocuparea terenurilor
Terenul studiat insumeazd o suprafata de 30.400,00 mp, conform extraselor: C.F. 103747,

C.F. 107856, C.F. 108100 si C.F. 108101 si este folosit in prezent ca faneata.

Este alcatuit din urmatoarele suprafete:

- teren cu nr. cad. 107856, cu o suprafata de 7.200,00 mp,

- teren cu nr. cad. 103747, cu o suprafata de 21.600,00 mp,

- teren cu nr.cad. 1251, top. 3332/2/2, cu o suprafata de 600,00 mp,

- teren cu nr.cad. 1252, top. 3332/2/3, cu o suprafata de 1.000,00 mp.

Conform P.U.G. Municipiul Sacele, zona studiata este amplasata Tn intravilanul localitatii, in
cadrul U.T.R. 5 — zona unitatilor industriale, mica industrie, depozite, prestdri servicii.

Folosinta actuald a terenului este cea de faneata.




Prin P.U.Z. se propun doua subzone functionale:
- subzona de servicii, mica industrie nepoluantd, depozitare ce cuprinde functiuni de tipul: service
auto, baza auto de transport si intretinere, sedii firme, depozitare, spatii verzi amenajate si de
protectie aferente obiectivelor propuse, circulatii carosabile si pietonale ce deservesc functiunile
propuse;
- subzona circulatii rutiere de interes national si local ce cuprinde suprafetele propuse pentru
modernizarea drumurilor existente ce marginesc proprietatea.

2.6. Probleme de mediu
Prin tipul de activitate propus, directionata spre dezvoltarea sectorului de prestare servicii

si al micii industrii exista riscul aparitiei unor surse de poluare.
Viitorii investitori au obligatia de a lua masuri in vederea limitarii riscului aparitie unor surse

de poluare.
in caz contrar vor fi obligati sd-si inceteze activitatea.

2.7. Disfunctionalitati. Necesitati si optiuni ale populatiei
PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI :
- retea stradalda nemodernizata ;

- lipsa echiparilor edilitare.

Initiatorii proiectului doresc reglementarea terenului In vederea construirii unei baze auto
de transport si intretinere, a unui service auto si a altor spatii destinate sediilor de firma si
depozitarii, respectiv drumuri de acces, spatii de parcare si platforme de lucru, circulatii
pietonale, respectand zonele verzi de protectie si extinzand utilitatile existente.

Zona studiata are o pozitie avantajoasa in ceea ce priveste vecindtatea Municipiului Brasov
si cdile de circulatie —DN1, DN1A.

Prin Planul Urbanistic Zonal se urmareste rezolvarea urmatoarelor categorii de probleme:

- Stabilirea de reglementari clare pentru subzona de servicii, mica industrie, depozitari si
pentru cea de circulatii rutiere de importanta nasionala si localg;

- Corelarea cu documentatii de urbanism aprobate anterior;

- Organizarea retelei stradale, coerent relationatda cu circulatiile existente si ludnd in
considerare posibilele proiecte dezvoltate ih zona;

- Rezolvarea cat mai eficienta a zonelor de parcaje si a circulatiilor pietonale;
- Statutul juridic si circulatia terenurilor;

- Dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- Respectarea suprafetei minime de spatii verzi;

- Protectia mediului.



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Valorificarea cadrului natural
Amplasamentul studiat este un teren relativ plan, in prezent are destinatie de faneata dar

este propice construirii.

Avand in vedere functiunile propuse, viitorii investitori au obligatia de a lua masuri in
vederea minimizarii impactului asupra mediului inconjurator.

Este necesar ca noile constructii sa se inscrie Tn peisajul existent, prin volum si tratare
arhitecturala. Viitoarele constructii vor urmari regimul de inaltime impus de vecinatati.

Un rol important este jucat de plantatiile de protectie si de spatiile verzi amenajate a caror
suprafata nu va fi mai mica de 30% din suprafata totald a terenului.

Stratul de sol fertil de |la suprafata se va decoperta si depozita Tnh vederea folosirii acestuia,
conform prevederilor art. 100 din legea nr. 18 din 1991, republicata.

Beneficiarii investitiei vor lua masurile corespunzatoare pentru a nu degrada sau ocupa

terenul din zona limitrofa.

3.2. Modernizarea circulatiei

Accesul la amplasament se face din strada Campului — DN 1A.

Pentru accesul din DN1A la constructiile propuse se va realiza largirea acestei strazi cu o
banda colectoare paralela. Drumul colector va avea rol de preluare a traficului generat de
investitii viitoare dezvoltate la nord de str. Campului si debusarea lui in doud intersectii

amenajate conform normativelor tehnice in vigoare.

Strada Campului -DN1A va avea un carosabil de 8 m, iar Intre acesta si drumul colector, pe o
distantd de 5,5m se vor desfasura: o zond verde- 1m, o pista de biciclete pe un sens-1.5 m, un
trotuar-1.5 m si o zona verde/zona de siguranta drum- 1,5m. Pe cealaltd latura a carosabilului
DN1A se vor afla: o zona verde-1m, o pista pentru biciclete cu doud sensuri—-2m si un trotuar-

1.5m.
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Drumul existent DE 196/1 care margineste terenul studiat pe laturile de est si de nord se va
moderniza si va avea un carosabil de 7 m, zona verde de 1 m si un trotuar de 1.5 m pe ambele

parti.
SECTIUNEA B;B. DE 196/1

aliniere
e
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Profil stradal propus pentru DE196/1
Sectiune B-B.

Organizarea circulatiei se fundamenteaza pe -caracteristicile traficului actual si in
perspectiva.

Alcatuirea pofilelor transversale se va face in conformitate cu STAS 10.144/3 (Elemente
geometrice ale strazilor), STAS 10.144/5 (calculul capacitatii de circulatie al strazilor), STAS
10.14416 (Calculul capacitatii de circulatie a intersectiilor de strdzi), Ordonanta Guvenului nr.
43/1997.

Intersectiile Tntre strazi vor fi amenajate corespunzator.

n incintd vor fi amenajate parcaje, conform H.G.R. nr 525 Republicat din 27 iunie 1996 si a
Normativului pentru Proiectarea Parcajelor de autoturisme in localitdti urbane, Indicativ P132-93.

Posibilele fluxuri pietonale — dinspre circulatiile majore, zonele de parcaje sau zonele verzi
amenajate si zonele de lucru — au desemnate spatii special amenajate.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Lucrdrile care urmeaza sa se efectueze trebuie sa asigure:

- declivitati acceptabile pentru arterele de circulatie propuse;
- 0 buna scurgere a apelor de suprafatd;
- un ansamblu coerent de strazi carosabile, trotuare, zone verzi, rezolvate in plan si pe verticala,

in conditii de eficienta si estetica.



3.3. Zonificare functionala

Conform temei de proiectare, beneficiarul propune intocmire ,P.U.Z. - Bazd auto de

transport si intretinere, service auto, sedii firme, depozitare”.
Proiectul a luat in considerare modernizarea drumurilor de acces, asigurarea de spatii

pietonale si pentru parcare si spatii verzi pentru realizarea zonelor de protectie.

Investitia va cuprinde urmatoarele obiective:

- hale/birouri;

- birouri / garaj,
- service auto,

- sedii firme,

- depozitare.

Aceste obiective se vor grupa in douad subzone functionale astfel:
- subzona de servicii, mica industrie nepoluantd, depozitare ce va cuprinde functiuni de
tipul: service auto, baza auto de transport si Tntretinere, sedii firme, depozitare, spatii verzi
amenajate si de protectie aferente obiectivelor propuse, circulatii carosabile si pietonale ce

deservesc functiunile propuse;
- subzona circulatiilor rutiere de interes national si local ce va cuprinde suprafetele

propuse pentru modernizarea drumurilor existente ce marginesc proprietatea.

Bilant teritorial subzone functionale :

EILANT TERITORIAL

zohe functionale

EXISTENT PROPUS
suprafata (mp) ID Circulatii servicii ICirculatii
TEREN 30.400,00 30.400,00 0,00 26.435,60 3.964 40
nr.cad. 107856 7.200,00 7.200,00 0,00 6.476,20 723,80
nr.cad. 1250 21.600,00 21.600,00 0,00 19.150,00 12.450,00
nr.cad. 1251 600,00 600,00 0,00 395,00 | 202,00
nr.cad. 1262 1.000,00 1.000,00 0,00 411,40 | 588,60
ID - subzona de unitati industriale, mica industrie, depozite, g

prestari servicii

servicii - subzona de servicii, mica industrie, depozite

Circulatii - subzona circulatiilor rutiere de interes national si local

transferului

Ea‘s:?,
gomeniul public

fmodernizare
grumuri)

10



SUBZONA DE SERVICII, MICA INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE | se desfisoars pe
terenurile identificate prin nr.cad. 107856, nr.cad. 1250, nr.cad. 1251 si nr.cad. 1252 si va
cuprinde functiuni de tipul: service auto, baza auto de transport si intretinere, sedii de
firme/birouri, spatii pentru depozitare, spatii verzi amenajate si de protectie aferente obiectivelor

propuse, circulatii carosabile si pietonale ce vor deservi functiunile propuse.

Utilizari admise:

- activitati productive nepoluante desfasurate Tn constructii industriale mici si mijlocii,
destinate productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor si anumitor activitati
comerciale care nu necesita suprafete mari de teren;

- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare;

- birouri;

- parcaje la sol si multietajate;

- statii de intretinere si reparatii auto;

- statii de benzing;

- comert, alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor;

- birouri: birouri profesionale sau de afaceri, servicii pentru afaceri,institutii financiare sau
bancare, posta si telecomunicatii;

- activitati productive si servicii: productie manufacturierd; birouri profesionale sau de
afaceri fie ca utilizare principal3, fie ca utilizare secundara; activitati de cercetare - dezvoltare cu
exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale.

Utilizari interzise:

- orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau
prin transporturile pe care le genereaza;

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

‘SUBZONA CIRCULATIILOR RUTIERE DE INTERES NATIONAL SI LOCALI va cuprinde
suprafetele propuse pentru modernizarea drumurilor existente ce marginesc proprietatea,
suprafete care urmeaza a fi trecute in domeniul de proprietate publica si care insumeazad o

suprafata de cca. 3.964,40 mp.
Suprafetele sunt necesare asigurarii profilelor modernizate pentru strada Campului — DN1A
si pentru drumul de exploatare DE 196/1 si pentru realizarea drumului colector, paralel cu DN1A.

Indicatori urbanistici propusi

P.O.T. max. propus =40 %

C.U.T. max. propus = 1,2,

Supraf. min. Spatii verzi = 30% din suprafata totala a terenului.
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Regimul maxim de Thaltime propus:

- (S} + P, {D) +P — pentru hale;

-(S)+P+4E,(S)+P+3E+R,D+P+3E+R.

- H.max. propus hale—-12 m;

- H.max. propus birouri —16 m.

Se va respecta H.G.R. nr. 525 din 27.06.1996 in ce priveste corelarea distantei dintre cladiri

si inaltimea acestora.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele clddirilor spre stradd si care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor regulamentului. Tn cazul
retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este
non aedificandi, cu exceptia subsolurilor, imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,60
metri fatd de cota terenului din situatia anterioara lucrdrilor de terasament.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

Regimul de aliniere fatd de strada Campului/DN1A coincide cu aliniamentul propus,
respectiv la 19 m fata de axul strazii.

Limita de aliniere propusa fatd de DE 196/1, drum de pe latura nord-vesticd a terenului,
este la 12 m din axul strazii, respectiv 6 m fata de aliniamentul propus. Suprafata ramasa intre
aliniamentul si alinierea propuse este recomandat a fi utilizatd pentru realizarea unei plantatii de
protectie.

Retragerea constructiilor fatd de limita alinierii este permisa numai dacd se respecta
coerenta §i caracterul fronturilor stradale.

Fata de drumurile interioare, viitoarele cladiri vor fi pozitionate pe aliniamentul acestora
sau retrase, in functie de natura functiunii propuse.

Amplasarea in interiorul parcelei se va face respectand distantele minime obligatorii fata
de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil, a normelor de prevenire a incendiilor si
interventia la incendiu, a normelor sanitare privind distantele intre functiuni protejate si
functiuni generatoare de noxe, a normelor de asigurare a iluminatului natural precum si a
normele speciale de proiectare (protectie, tehnologii).

Pentru limitele laterale si limita posterioara se vor respecta distante egale cu cel putin
jumatate din indltimea cladirilor dar nu cu mai putin de 6m.

Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate
pe limita de proprietate, Tn cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic).

n cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referintd, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone.

Se vor respecta culoarele de protectie a retelelor edilitare existente si propuse.



Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi nu va fi mai micd de 30% din suprafata parcelei si se va gasi sub
forma de plantatii de aliniament, scuaruri, parcuri si poate fi suplimentatd prin initiative de
amenajare a teraselor cladirilor.

Pentru constructiile propuse se vor prevedea spatii verzi si de aliniament cu rol de
protectie. Plantatiile de aliniament se vor asigura perimetral si cu specii de arbori destinate
protejarii impotriva poluarii.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 1200 mp .

Autorizatia de construire va contine obligatia realizarii acestor spatii verzi plantate.

3.4. Posibilitati de mobilare urbanistica

Urmarind tema de proiectare, a fost analizata posibilitatea amplasarii pe teren a unei serii
de constructii cu urmatoarele destinatii:

- hale/birouri;

- birouri / garaj,

- service auto si baza auto de transport si intretinere.

Accesul spre obiectivele propuse se va face prin intermediul:
- unui drum propus cu profil C-C, pentru parcela cu nr.cad. 107856, care porneste din drumul
colector si se finalizeaza cu un spatiu amenajat pentru parcaje;
- unui drum propus cu profil D-D, pentru parcela cu nr.cad. 1250, care porneste din DE 196/1
modernizat si se desfasoara circular in interiorul parcelei, avand amenajate parcaje perimetral;
- unui drum propus cu profil E-E, care porneste din DE 196/1 modernizat si deserveste cele doud
constructii propuse pe parcelele identificate cu nr.cad. 1251 si 1252.

Numarul locurilor de parcare va fi calculat conform H.G.R. nr 525 Republicata din 27 iunie
1996.

Bilant teritorial aferent solutiei urbanistice propuse giﬁlf::f.'fpf.f:gw
TOTAL modernizare drmur)
SEREN 30.400.00 100,00% 3 -
constructii 5.055,00 16,76%
circulatii din care: 9.620,40 31,65% 3,265,20
-Carnsabil—drumuride 241390 7 94% 241390
itn portanta locala % ’ :
carosabikincinta 4.543,70 14 .95% 0,00
trDtLIEiI’E—drum uri de BSB,ED 2,?6% 838.60
importanta locala
trotuare -incinta 1.807 .50 5.95% 0,00
piste pentru biciclete 16,70 0,05% 16,70
spatii verzi din care: 15.684,60 51,59% 695,20
dprltla:utr?:! i?nljl:ni;lrlg LT&EI?GtaIa 695 '20 . '2 i 639 '2 0
ff?g'c'[\;ff' amenajate 14.989 40 49,30% 0,00




Regimul maxim de inaltime propus:

- (S) + P, (D) +P — pentru hale;
-(S)+P+4E,(S)+P+3E+R,D+P+3E+R.
- H.max. propus hale - 12 m;

- H.max. propus birouri - 16 m.

Notd: Solutio urbanisticd are caracter focultativ, ilustrénd posibilitatea unei mobildri urbane.
Detaliile privind forma sau amplasarea exactd a posibilelor constructii se vor studia in faze ulterioare,
respectdnd reglementarile aferente P.U.Z.

3.5. Echipare edilitara

Alimentarea cu apa

Conform Avizului nr. 2243/20.01.2016 eliberat de Compania Apa Brasov si prelungit pana la
data de 15.12.2017, in apropierea zonei studiate existd retea centralizatd de alimentare cu apa

potabild, in zona strazii Campului, din conducta OL 300mm.

Alimentarea cu apa potabild a constructiilor propuse se va realiza prin extinderea retelei de
distributie existenti in zona str. Campului.

Alimentarea cu apa calda menajera.

Prepararea apei calde menajere se va face prin intermediul boilerelor de preparare a apei
calde menajere, racordate la centrala termica aferenta fiecarui imobil.

Canalizarea menajera

Conform Avizului nr. 2243/20.01.2016 eliberat de Compania Apa Brasov si prelungit pana la
data de 15.12.2017, pe terenul studiat trece o retea de canalizare BC Dn 400 mm care are directia
de curgere spre nord.

Evacuarea apelor uzate menajere generate de noile constructii se va realiza prin racordarea
la reteaua existenta.

Se propune realizarea unei retele de canalizare din PVC-KG De 110- 200 mm, ce se va
amplasa pe drumul colector propus, care se va racorda la colectorul Bc 400 mm existent.

Edificarea de noi obiective se va realiza cu respectarea distantei de min. 2m ntre colectorul
de canalizare si viitoarele constructii.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale provenite de pe constructii, conventional curate, vor fi colectate prin
jgheaburi si burlane si vor fi descarcate liber, la nivelul solului.

Apele pluviale scurse pe platformele auto si pe aleile de circulatie auto din incinta se vor
colecta prin doud ramuri de canalizare ape pluviale, ambele ramuri vor fi prevazute cu separator
de nisip si produse petroliere si apoi vor fi descarcate in doua bazine retentive.

Dimensionarea retelelor de canalizare a apelor pluviale, a separatoarelor de nisip si
hidrocarburi petroliere si a bazinelor de retentie se va face pe fiecare zond in parte, la

urmatoarea faza de proiectare.
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Gaze naturale

Tn zona studiatd existd retele de gaze naturale. Pe partea dreaptd a drumului DN 1A, in
directia Brasov-Sacele exista o conducta de gaze naturale @ 8” MP-OL de presiune medie.

Conform Avizului de Principiu nr. 311.128.561/27.12.2016, eliberat de Directia Operationala
a Distrigaz Sud Retele, traseul exact al conductelor si bransamentelor de gaze poate fi identificat
in teren dupad capacele tip GN montate pe axul acestora (in cazul conductelor de otel) sau dupa
marcajele amplasate pe repere fixe {in cazul conductelor de polietilend). Dezvoltarea retelei de
gaze naturale se va face in functie de solicitdrile din zond, Tn conformitate cu prevederile
Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin H.G.
1043/2004. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrdri de orice naturd in zona de
protectie a retelelor de gaze naturale existente se realizeaza numai cu respectarea normelor
tehnice pentru proiectarea si executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2008,
prevederilor Legii Energiei Electrice si a Gazelor Naturale nr. 123/2012 si a Ordinului 47/2003
emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Conform Legii Energiei Electrice si a Gazelor Naturale nr. 123/2012, art. 190 — ,Pentru
Protectia obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

- sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, iTn mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul
gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

- sa efectueze sdpaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

- sa depoziteze materiale pe cdile de acces si in zona de protectie a obiectivelor;

- sa intervina Tn orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze
naturale.”

Alimentarea cu energie electrica

Conform adresei nr. 70101620931/25.11.2016 si planului de situatie aferent, intocmite de
Societatea Electrica S.A. — SDEE Brasov, in zona studiata nu exista retele de energie electrica.

Conform avizului C.T.E. nr. 737/21.11.2016 au fost aprobate propunerile proiectului nr.
E264/2016 intomit de S.C. APEX ELECTRIC V.D. S.R.L. si anume realizarea unui post de
transformare PT 20/0.40 kV — 1x250 kVA ce va fi amplasat pe terenul utilizatorului S.C. CIBIN
S.R.L, la limita de proprietate, cu acces direct din domeniul public care se racordeaza prin LES
20kV la reteaua electrica existenta Statia Sacele — I.F. Cernatu ce se afla la o distanta de 400 m de
amplasament. Din postul de transformare propus se va realiza o retea LES 0.4 kV ce se va
amplasa pe domeniul public apartinand Primariei Municipiului Sacele, in zona drumului colector
propus (teren care se cedeaza domeniului public). Se vor monta cutii de distributie pe terenurile
viitori consumatori, la limita de proprietate, cu acces din domeniul public.
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Sursa si solutia definitiva de alimentare cu energie electrica a viitorilor consumatori se vor
stabili prin studiul de solutie Tn vederea obtinerii avizelor tehnice de racordare, care se va intocmi
la faza D.T.A.C. in baza cererilor de racordare depuse de beneficiari.

Conform Ordinului ANRE nr. 4/2007 - Norme tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice, se definesc urmadtoarele zone de
protectie si zone de siguranta :

- pentru LES 20 kV - zona de protectie coincide cu zona de siguranta si este de 0,80 m atat
in plan orizontal cat si in plan vertical pe toata lungimea traseului;

- pentru PT-uri, PA-uri, PC-uri in constructie zidita - zona de protectie coincide cu zona de
siguranta si este delimitata de suprafata construita extinsa cu cate 0,20 m pe fiecare latura;

- pentru LES 0,40 kV - zona de protectie coincide cu zona de siguranta si este de 0,80 m atat
in plan orizontal cat si in plan vertical pe toata lungimea traseului.

Tn zona de siguranta sunt restrictii de amplasare a constructiilor, acestea putdndu-se realiza
numai cu acordul titularului de licentd pe baza unei analize de risc / studiu de coexistenta.

Curenti slabi
in zona in care urmeazd si se deruleze proiectul, TELEKOM ROMANIA nu are amplasate

retele si echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate, conform avizului nr. 1180-
BV din 06.01.2016, prelungit pana la data de 15.12.2017.

Managementul deseurilor. Servicii de salubrizare

Colectarea deseurilor generate din activitate se va face selectiv.

Deseurile se vor depozita in recipienti standardizati, in functie de natura lor, vor fi colectate
si transportate de societdti specializate (ex. Remat pentru deseurile metalice si de hartie).

Namolul rezultat din separatoarele de nisip si produse petroliere se vor vidanja si se
transporta la rampa de gunoi.

Conform avizului nr. 719/28.09.2016 eliberat de S.C. CIBIN S.R.L. existd un contract de
prestare a serviciilor de salubrizare pe raza Municipiului Sacele, contractul de concesiune cu nr.

92/08.12.2014.

3.6. Obiective de utilitate publica. Circulatia terenurilor
Suprafata totala a zonei studiate este de 30.400,00 mp, din care:
- Terenuri proprietate particulara ale persoanelor fizice sau juridice = 26.435,60 mp;

- Terenuri ce apartin domeniului public =0,00 mp;
- Terenuri private propuse a trece in domeniului public al municipiului Sacele - fasii din parcele
destinate asigurarii profilului transversal definitiv propus al drumurilor etc. = 3.964,40 mp.
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3.7. Protectia mediului
Prin tipul de activitate propus, directionata spre dezvoltarea sectorului serviciilor si a micii

industrii exista riscul aparitiei unor surse de poluare.

Imobilele propuse, Tn cazul respectarii tuturor normelor de protectie a mediului, nu se
constituie intr-un factor poluant.

Deseurile menajere vor fi colectate si transportate prin intermediul societatilor de
salubritate.

Viitorii investitori au obligatia sa ia toate masurile pentru a elimina orice sursa de poluare,
de orice naturd. in caz contrar vor fi obligati sa-si inceteze activitatea.

Pentru a preveni asemenea cazuri, investitorii au urmatoarele obligatii:
- Sa nu desfasoare activitati poluante in zona;
- Sa ia toate masurile pentru a elimina orice sursa de poluare din zona;
- Obligativitatea epurarii apelor uzate, provenite din procese tehnologice;
- Depozitarea deseurilor se va face controlat, respectdnd toate normele sanitare;
- Se vor organiza suprafete pentru spatii verzi si aliniamente plantate de protectie.

Apele de suprafatd vor fi colectate de rigole, apele menajere ale constructiilor vor fi
canalizate. Apele pluviale vor fi evacuate partial liber pe teren si partial la rigola stradala.

Pentru protectia mediului se vor respecta urmatoarelor aspecte:
- Relationarea cat mai fireasca in cadrul localitatii, in concordantd cu strategia de dezvoltare
durabila a zonei;
- Crearea unui sistem eficient de circulatii, care sa nu afecteze traficul din zona si sa asigure
spatiile necesare parcajelor si pietonilor;
- Stabilirea unor indicatori maximi de ocupare a terenului si a unor aliniamente obligatorii pentru
a limita folosirea intensiva a terenului;
- Gestionarea eficientd a deseurilor rezultate din operarea obiectivului;
- Respectarea procentului minim destinat spatiilor verzi si a amplasarii de plantatii de protectie.

4. CONCLUZII

Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica realizate prin aceasta documentatie
continua o serie de functiuni existente Th zond si fncearcd crearea unei unitati/ omogenitati
functionale si eficientizarea utilizarii spatiului si a utilitatilor.

Pe baza documentatiei de fata, aprobata, a avizelor de utilitdti obtinute precum si a
celorlalte aprobdri si avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 481 din 08.12.2015, emis de

autorizatiei de construire.




