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| BORDEROU GENERAL

PIESE SCRISE
. MEMORIU GENERAL

1. Obiectivul general

2. Surse de documentare

3. Evolutia zonei — scurt istoric

4. Incadrare in teritoriul administrativ al Mun. Sacele
5. Relatii in teritoriu

6. Prevederi PUG- incadrarea zonei in PUG Sacele nr. 36060/2000 aprobat cu HCL
nr. 23/22.02.2001, respectiv HCL nr. 16/21.02.2011 de prelungire a valabilitati PUG

7. Prevederi PUZ-uri aprobate — incadrarea zonei in PUZ Dambul Morii-Timis,
aprobat prin HCL 39/31.07.1997

8. Analiza situatiei existente si disfunctionalitati :
- zonificare functionala
- elemente ale cadrului natural
- circulatia
- ocuparea terenului
- echipare edilitara
- probleme de mediu
- optiuni ale populatiei
- disfunctionalitati
9. Propunere reglementare:
- premize studii fundamentare

- zonificare functionala , retrageri minime obligatorii pe subzone si indicatori

urbanistici
- sistemul de circulatii
- spatii verzi

10. Bilant teritorial
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11. Regimul de proprietate si circulatia juridica a terenurilor
12. Echipare edilitara
13. Concluzii si masuri in continuare

14.Studii si avize

I REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

1. Prescriptii generale

2. Prescriptii specifice pe zone, subzone si unitati teritoriale de referinta

PIESE DESENATE

00. Incadrare in teritoriul administrativ, scara 1 : 5.000
01. Relatii in teritoriu pe suport satelit, scara 1 : 20.000

02. Incadrare in P.U.G. — Mun. Sacele nr. 36060/2000, aprobat HCL
23/22.02.2001, respectiv HCL 16/21.02.2011 de prelungire a valabilitatii PUG, scara 1: 5.000

03. Incadrare in P.U.Z. - Dambul Morii -Timis, aprobat prin HCL 39/31.07.1997
scara 1: 2.000

1. Analiza situatiei existente si disfunctionalitati, scara 1: 2.000

1.1. Detaliu intersectie iegire Mun. Bragov — intrare Mun. Sacele (DN1 - DN1A -

Ocolitoarea Bragov), scara 1:1.000

1.2. Detaliu intersectie sens giratoriu Str. Timis - Str. 15 noiembrie —

Ocolitoarea Bragov, scara 1:1.000
2. Reglementari urbanistice, scara 1: 1.000

2.1. Reglementari urbanistice - Detaliu intersectie iegire Mun. Bragov — intrare
Mun. Sacele (DN1 - DN1A - Ocolitoarea Bragov), scara 1:1.000

2.2. Reglementari urbanistice - Detaliu intersectie sens giratoriu Str. Timis -

Str. 15 noiembrie — Ocolitoarea Bragov, scara 1:1.000
3. Reglementari echipare edilitara. Scara 1 : 2.000

4. Proprietatea asupraterenurilor, scara 1: 2000
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|. PRESCRIPTII GENERALE

| 1. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul Regulament se aplica pentru teritoriul unde s-a Intocmit documentatia Plan
Urbanistic Zonal ,Podul Timisului Sdcele — Modificator al PUZ Dambu Morii — Timis" conform
Certificatului de Urbansim nr. 52 din 16.02.2012 si a avizului prealabil de oportunitate nr.
3022/2012. Acest regulament local de urbanism precizeaza si detaliazé reglementarile instituite
pentru teritoriul studiat prin P.U.Z. Podul Timisul Sec - modificator al P.U.Z. - Dambul Morii - Timis,
cu privire la modul de utilizare a terenurilor si de realizare a construcitiilor.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a consiliului local, actualizarea sa
fiind posibila cu respectarea cadrului legislativ in vigoare la momentul respectiv. Scopul sau este de
a asigura o dezvoltare controlata si de calitate a spatiului urban si de a echilibra interesele private

ale investitorilor cu interesul public.

| 2. CONDITII DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism
(HG 525/1996 cu modificarile ulterioare), precum si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG Municipiul Sacele (aprobat prin HCL 23/22.02.2001, respectiv HCL 16/21.02.2011 de
prelungire a valabilitatii ) si le detaliaza.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prevederile sale
permit autorizarea directa.

Prevederile prezentului regulament se constituie ca norme obligatorii de respectat la
precizarea regimului tehnic prin certificatele de urbanism emise si la elaborarea documentatiilor

tehnice pentru autorizarea de construire.

| 3. Baza legala a elabordrii

In afara de cadrul legislativ general privind administratia publica, proiectarea si executarea
lucrarilor de constructii, fondul funciar si cadastrul, proprietatea publica, mediul inconjurator etc,

prezentul regulament are in principal la baza elaborarii sale urmatoarele acte specifice:
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- Regulamentul general de urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 839/2009 privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a legii nr.
50/1991;

- Planul Urbanistic General pentru Municipiul Sacele, proiect nr. 36060/2000 elaborat de
Proiect-Brasov S.A;

- Tema de proiectare 40925/14.08.2012;

- Studiul de trafic;

- Avizul prealabil de oportunitate nr. 3022/2012 emis de Primaria Municipiului Sacele;

- Certificatul de urbanism nr. 52/16.02.2012 emis de primaria Municipiului Sacele;

- Avizele tehnice de specialitate obtinute pentru elaborare P.U.Z.

| 4. EVOLUTIA ZONEI — SCURT ISTORIC

Orasul Sacele s-a constituit in anul 1950 prin fuzionarea a patru din cele sapte comune
sacelene, respectiv Baciu, Turches, Cernatu si Satulung. Teritoriul studiat prin P.U.Z. a fost ocupat
cu construciii abia dupa acest moment, ca extindere a fostei comune Baciu inspre albia Timisului.
Astfel, au aparut pe rand actualele strazi Timis, Aleea Timis, 15 Noiembrie (fosta 7 Noiembrie),
Primaverii, prin parcelari realizate in anii 1958-1974 pe fostele terenuri agricole (fanete).

Gruparea rezidentiala astfel formata, numita ,Podu Timisului’, era separata de artera
principala de penetratie in oras (DN 1A - Bulevardul Brasovului, fost Bulevardul Lenin) de catre
terasamentul fostei cai ferate Brasov — Satulung. Accesul pe Str. Timis se facea printr-o trecere la
nivel cu aceasta cale ferata de interes local.

Dupa desfiintarea caii ferate locale, in anul 1960, s-a initiat realizarea unui nou pasaj rutier,
care sa traverseze deopotriva calea feratd magistrala Brasov — Predeal si Paraul Timis, intersectia
drumurilor DN 1 si DN 1A fiind translatata astfel, de pe malul stang pe malul drept al paraului.
Apropierea pasajului si racordarea la acesta au presupus si lucrari de terasamente prin care
bulevardul a fost Tnaltat in apropierea intersectiei, situatie existenta si astazi, care conduce la
existenta unei pante pe primul tronson al Str. Timis.

In anii 1970 s-a realizat regularizarea albiei Paraului Timis, pe un traseu indreptat ce a

condus la o diminuare locala a teritoriului orasului Tn zona de studiu.
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Intre 1997-2001 s-a desfasurat lucrarile de dublare a pasajului rutier, iar in 2006-2008 a fost
realizata o noua rampa a nodului rutier si soseaua de ocolire a Municipiului Bragov, de-a lungul
albiei paraului, la limita zonei de locuinte anterior constituite. Din motive de rapiditate a darii in
folosinta, in acea etapa nu s-au realizat decat exproprieri foarte reduse, iar breteaua de legatura
dinspre Str. Timis spre ocolitoare a ramas inchis traficului general (cu exceptia riveranilor), datorita
profilului transversal necorespunzator.

In anul 2010, s-a inaugurat primul tronson al soselei de ocolire a Municipiului Sacele, pe
traseul fostei cai ferate locale (Str. Campului). Traseul drumului national DN 1A s-a deviat mai apoi
pe aceasta sosea, care debuseaza tot in zona nodului rutier Darste, creandu-se astfel o grupare de
intersectii dificile si situate la mica distanta unele de altele. Ca urmare a continuarii lucrarilor de
extindere a celor doua ocolitoare de municipii, traficul pe acestea a crescut si va creste in

continuare, impunandu-se o noua sistematizare a nodului rutier.

| 5. INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV MUN. SACELE- plansa U00

Teritoriul studiat prin prezentul plan urbanistic zonal este situat ih zona vestica a teritoriului
administrativ al Municipiului Sacele, aferent limitei cu teritoriul administrativ al Municipiului Brasov,

limita constituita de-a lungul albiei Paraului Timis (Timisul-Sec).

| 6. RELATII IN TERITORIU — plansa U01

Limita PUZ-ului ,Podul Timisului Sacele — Modificator al PUZ Dambul Morii — Timis” a fost
stabilita in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 52 din 16.02.2012 si a avizului prealabil de
oportunitate nr. 3022/31.01.2012, are o suprafata de ~ 247.853! mp si se invecineaza:

e la sud: Bulevardul Brasovului si de ansamblul nodului rutier Pasaj Darste;

e la vest: albia Paraului Timis (limita administrativa cu teritoriul municipiului
Brasov);

o la nord si nord-est: parcela cadastrald a drumului de exploatare DE228,
cuprinsa in totalitate in studiu pana la limita cu fostul CAP Turches;

e la est: drumul de exploatare DE300, Str. Toamnei si Str. Timis, pana la

intersectia acesteia cu Bulevardul Brasovului.

Suprafata terenului va fi determinati exact prin misuritori topometrice ulEerioare acestei faze de proiectare
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7. PREVEDERI PUG - INCADRAREA ZONEI IN PUG NR. 36060/2000 APROBAT I—jCL
23/22.02.2001, RESPECTIV HCL 16/21.02.2011 DE PRELUNGIRE A VALABILITATII
PUG — plansa U02

Pentru teritoriul studiat, prin P.U.G. existent se definesc doua subzone principale, cea a
cvartalului de locuinte existent (cunoscut ca ,Podu Timisului”), pentru care se propunea mentinerea
destinatiei, cu posibilitatea amplasarii de functiuni complementare locuirii doar in baza unor
documentatji P.U.D. aprobate, si cea a functiunii de productie in curs de dezvoltare, la nord de Str.

Timis.

Terenurile care fac obiectul PUZ-ului actual au destinatia, confrom PUG-ului aprobat HCL

23/22.02.2001, respectiv HCL 16/21.02.2011 de prelungire a valabilitatii, urmatoare:
e L -locuire si functiuni complementare locuirii.

Zona de Nord a teritoriului reglementat este afectata partial de culoarul tehnic de protectie
LEA 110 KV de 37 m cu instituirea interdictiei definitive de construire. De asemenea, la nord de
strada Timis tot teritoriul are interdictie temporara de construire pana la aprobare PUZ-PUD.

In partea de Sud a limitei studiate se afla un nod important de circulatie cu artere majore
de comunicare: ocolitoarea Brasov, centura Sacele, trecerea peste paraul Timisul Sec si realizarea
legaturii cu DN1, precum si intrarea principala in Municipiul Sacele pe Bulevardul Brasovului. in
privinta circulafiilor, prin prezentul P.U.Z. se respecta prevederile P.U.G. si se studiaza nodurile de
trafic evidentiate ca necesar a fi rezolvate in cadrul acestuia. Trebuie luat in considerare faptul ca
intre momentul aprobarii P.U.G. existent in vigoare (2001) si momentul prezent (2013), in
dezvoltarea orasului s-au inregistrat evoluti care nu au fost in intregime anticipate, in special
necesarul de terenuri pentru locuinte si functiuni complementare sau mixte fiind subevaluat. De
asemenea, nu s-a reglementat constituirea unei subzone cu caracter exclusiv de circulatii si dotari

aferente, de-a lungul traseului DN 1 — E 60.

Terenul cuprins de PUZ este situat partial in limita UTR 4, conform Reglementari PUG Mun.
Sé&cele — plansa Unitati Teritoriale de Referinta.
UTR 4 este situat Tn partea vestica localitatji, in cartierul Baciu. Functiunea predominanta este cea
de locuire, cu urméatorii indicatori urbanistici aprobati:
e POT =40%
e CUT=10
e Rmax I: P-P+1+M
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8. PREVEDERI PUZ-URI APROBATE — INCADRAREA ZONEI IN PUZ DAMBUL MORII —
TIMIS, aprobat prin HCL 39/31.07.1997 — plansa U03

O parte a terenului afectat de PUZ se afla sub incidenta PUZ Da&mbu Morii — Timis. Fata de
P.U.Z. initial ale carui reglementari sunt actualizate si completate prin prezentul P.U.Z., se
inregistreaza anumite diferente. Astfel, P.U.Z. initial avea teritoriul studiat constituit din doua trupuri
separate, unul sudic in zona fostului catun Dambul Morii, altul nordic de-a lungul Paraului Timisul-
Sec, intre limita nordica a ariei construite existente ,Podu Timisului’, la sud, si zona rampei de
deseuri industriale (DJ 103A), la nord — deci un teritoriu foarte vast si fragmentat.

Luand in considerare urgentele din dezvoltarea urbanistica a Municipiului Sacele, precum si
posibilitatile de investitie etapizata in documentatii de urbanism, prin prezentul P.U.Z. se
reactualizeaza reglementarile doar pentru o parte din trupul nordic, la care se adauga in extindere
catre sud teritoriul cuprins pana la nodul rutier Pasaj Déarste, din ratiuni ce tin de reglementarea

cailor de circulatje.

| 9. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE

Parcelele, conform RLU aferent PUG Mun. Sacele este operatiunea de divizare a
unei suprafete de teren in minim 4 loturi alaturate, in vederea construirii.

Se considera construibile numai acele parcele de teren care indeplinesc cumulat conditiile:

- sunt identificabile si conforme cu documentatiile cadastrale intocmite pe baza legislatiei in
vigoare;

- au asigurat accesul la un drum public direct (prin Tnvecinarea cu acesta) sau prin servitute
(drept de trecere pe alte proprietati, inscris in cartea funciara);

- au asigurat accesul la retelele edilitare

- nu sunt grevate de interdictii de construire si nu sunt destinate trecerii in domeniul public
pentru cauze de utilitate publica;

- respecta conditiile minime de conformare geometrica potrivit prevederilor Regulamentului
general de urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare.

Parcelele sunt considerate construibile direct in baza prezentului regulament

daca respecta urmatoarele conditii:
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REGIM DE
CONDITIHI MINIME DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUIRE U/M OBSERVATII

PARCELARI NOI P —P+2 NIVELURI -

CONFORM REGULAMENTULUI GENERAL DE

URBANISM

front minim ingiruit 8 metri |POT maxim in

cuplat, izolat |12 zone exclusiv

metri  |rezidentiale cu

suprafata minima insiruit 150 P - P+2 niveluri =
mp. 40%

cuplat, izolat {200

mp.

raport intre |atimea si adancimea parcelei cel putin egal

PARCELARI NOI P-P+1+M, TN CONFORMITATE CU R.G.U.
— parcele minime $i-construibilul —
S=150 mp.
$=200 mp. S=200 mp:
18,75:m. 16,67.m. 16,67 m.
8,0m. 12,00 m. 12,00 m.,
PUZ PODUL TIMISULUI SACELE MODIFICATOR AL PUZ DAMBU MORII - TIMIS 9

R.L.U.



S.C. Danina Star S.R.L J-08/3836/ 92 Brasov

MUNICIPIUL SACELE: PUZ ,,PODUL TIMISULUI SACELE — MODIFICATOR AL PUZ DAMBUL MORII - TIMIS

10. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Nu se va autoriza executarea constructiilor de orice fel in urmatoarele situatii:

- daca prin sistematizarea verticala propusa nu se defineste suficient modul de scurgere a
apelor meteorice sau daca scurgerea acestora poate genera fenomene de poluare a Paraului
Timis, de acumulare necontrolata a apelor in declivitafi (baltire) sau de siroire necontrolata si
eroziune a solului;

- daca prin modul de ocupare a terenului sunt afectate culoare sau zone de protectie pentru
ape, drumuri, retele edilitare, sau daca sunt afectate spatji verzi publice existente sau propuse;

- daca prin documentatiile propuse nu sunt precizate complet sau sunt eronat evidentiate
solutile de echipare tehnica a cladirilor cu apa curenta si canalizare, in raport cu reglementarile
P.U.Z. si prevederile avizelor tehnice de amplasament obtinute.

11. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| APAREAREA INTERESULUI
PUBLIC

Conformarea si amplasarea constructiilor trebuie sa respecte normele de siguranta la
incendiu in vigoare la data autorizarii, in conformitate cu destinatia, categoria de pericol si gradul lor
de rezistenta la foc, in ce priveste distanta fata de vecinatati, existenta cailor de evacuare potrivite,
accesul pentru scop de interventie si dispunerea elementelor de limitare a propagarii focului,
indiferent daca la autorizare exista sau nu obligatia obtinerii unui aviz de securitate la incendiu.

Toate constructiile noi si modificarile de constructii propuse — inclusiv cele minore, de
importanta redusa sau considerate provizorii — trebuie sa aiba asigurata rezistenta mecanica si
stabilitatea pe toata durata existentei lor prezumate, conform legislatiei specifice si normelor tehnice
n vigoare.

Nu se admite amplasarea de constructii sau amenajari pe domeniul public, la limita acestuia
sau in apropierea care il poate afecta direct, daca nu sunt asigurate prin proiect cerintele esentiale
privind calitatea constructjilor.

In nici o subzon& din cadrul teritoriului studiat nu se admite amplasarea de elemente
componente sau adosate constructilor de pe parcelele private, care sa avanseze in domeniul
public, indiferent de modul de folosinta al acestuia, cum ar fi: trepte si rampe de acces, imprejmuiri,
copertine, stresini la mai putin de 4,50 m inaltime de la nivelul terenului amenajat, elemente de
publicitate sau informare in consola la mai putin de 3,50 m inaltime de la nivelul terenului amenajat,
deflectoare, cosuri, aerisiri si curti de lumina.

Caile publice de circulatie vor fi astfel conformate in orice etapa a executarii lor incat sa
asigure in siguranta, potrivit normelor in vigoare, desfasurarea traficului — atat cel rutier cat si cel
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pietonal — si sa asigure accesul persoanelor cu nevoi speciale. Diferentele de nivel, golurile si
obstacolele de orice fel din zona accesibila public vor fi semnalizate si protejate corespunzator.
Nu se admit in subzonele de locuinte sau mixte constructii care prin functionarea lor

genereaza noxe, vibratji, poluare, umbrire excesiva sau disconfort de orice natura.

12. DIVIZIUNEA TERENULUI IN_ZONE, SUBZONE S| UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

Definirea unei anumite unitafi teritoriale de referin{a este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) Tnaltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.
Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de

referinta:

ZONA UTR

IS — subzona institutiilor publice UTRIS1

L — subzona locuintelor individuale
i UTR L1
existente

UTR M1
(locuire si functiuni complementare,
sedii de firma si mici unitati de prestari

servicii)

M — subzona mixta UTR M2

(mica productie, depozite, prestari
servicii, sedii de firma, locuinte de
serviciu aferente si dotari turistice si de

alimentatie publica)

A — subzona productie industriala si
_ UTR Al
depozitare

UTR VP

(spatii verzi de protectie)

V —subozna verde
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TE - subzona constructiilor tehnico-

. UTRTE
edilitare
UTR Ccd
(cai de comunicatje rutiere — pietonale si
Cc - cai de comunicatie rutiere si a spatiilor carosabile)
verzi de protectie UTR Ccv

(spatii verzi adiacente cailor rutiere de

circulatie)

PUZ PODUL TIMISULUI SACELE MODIFICATOR AL PUZ DAMBU MORII - TIMIS

R.L.U.

12



S.C. Danina Star S.R.L J-08/3836/ 92 Brasov
MUNICIPIUL SACELE: PUZ ,,PODUL TIMISULUI SACELE — MODIFICATOR AL PUZ DAMBUL MORII - TIMIS

II. PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

IS — SUBZONA INSTITUTIILOR PUBLICE

IS1 SUBZONA INSTITUTIILOR PUBLICE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona institutii publice (= 0,27 ha, respectiv 1,09 % din total teritoriu studiat) - parcela din Str.
Timis nr. 1, aflata in proprietatea Municipiului Sacele — domeniu privat. Actualele constructii de locuinte si
anexele lor, improvizate in decursul timpului prin transformarea unor baraci de organizare de santier, nu
se vor mai extinde. Tn locul lor, se propune realizarea prin proiecte proprii ale municipalitétii a unuia sau
mai multor obiective cu caracter de institutii publice. Autorizarea construirii se poate realiza direct sau, in
cazul unor lucrari de complexitate sporita, se va putea impune realizarea in prealabila unui P.U.D. prin
care sa se reglementeze accesele si relatia cu vecinatatile.

Zona IS este reprezentata in prezentul regulament de unitatea de referinta UTR IS1
IS1 - SUBZONA FUNCTIUNILOR PUBLICE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

IS1 - conform temei program

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

IS1 — fara precizari
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

IS1 - se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura, cu exceptia celor pentru organizare de santier pe
durata existentei santierului;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutjile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- statii de intrefinere auto, spalatorii auto, vulcanizari;

- spalatorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- - orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe

parcelele vecine sau care impiedica evacuarea gi colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

IS1 — Parcela are o suparfata ~ 2900 mp

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

IS1 - retragere de minim 5.00 m fata de aliniamente

- Garajele se amplaseaza fie in corpuri de cladire separata sau in cadrul cladirilor de baza. In toate
cazurile cand este posibil, accesul in garaje se va face din incinta privata, evitdndu-se accesul
direct din trotuar.

- Racordarea aliniamentelor la intersectille strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe

bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 6,00 m. pe cele de categoria a lll-a;
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

IS1 - cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi de

minim 5.00 m.

- amplasarea constructiilor de orice fel pe parcelele construibile se va face cu respectarea
prevederilor privind vecinatatile cuprinse in Codul Civil, a servitutilor inscrise in cartea funciara si a
normelor de securitate la incendiu in vigoare. Intelegerile dintre proprietari neevidentiate in cartea
funciara sau facute cu incalcarea legislatiei si normativelor specifice nu reprezinta temei juridic de

derogare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

IS1 — conform temei de proiectare

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

IS1 - Accesul catre obiective se va face din Str. Timis

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa accesul vehiculelor de gospodarire
comunald cu gabarit corespunzator (ridicarea gunoiului, deszapezire, vidanjare), precum si a
vehiculeor de interventie in caz de necesitate (stingerea incendiilor, ambulanta, politie).

- In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se
va face prin ganguri cu o latime minima de 3,0m si o inaltime de 3,5m

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

- In nici o situatie nu se admit accese care nu respecté conditiile minimale prevazute de
Regulamentul general de urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata.

- Constructiile existente care nu respecta conditiile minime de acces nu vor putea fi obiect al
modificarilor sau intrarii in legalitate decat daca in acest mod se asigura prin proiect si remedierile
necesare privind accesul. Lipsa accesului corespunzator nu poate fi compensata prin masuri sau

facilitati de alta natura.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

IS1: - Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, respectiv domeniului public;

- Vehiculele utilizatorilor cladirilor, ale angajatilor, furnizorilor sau clientilor acestora, precum si ale
oricaror terte parti in relatie permanenta cu acestia vor avea prin proiect asigurate locuri de parcare
corespunzatoare ca dimensionare si numar cu activitatea desfasurata, astfel: se vor prevedea un
numar de locuri de parcare suficient pentru 70% din personalul de servire si in plus pentru minimum

5-10 vizitatori.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

IS1 - inaltimea maxima a cladirilor va fi P+3 (max 14 metri la cornisa);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

IS1 - se interzice realizarea unor mansarde false;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principal3;
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea

cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

IS1: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Nu se va putea autoriza daca
prin proiect nu exista definitd complet solutia de asigurare a bransamentului de apa curenta si a
racordului la canalizare, in conformitate cu prevederile P.U.Z. si cu avizele de specialitate obfinute.
Spatiile care sunt servite de personal vor beneficia obligatoriu de brangsament de energie electrica
si de un sistem de incalzire corespunzator.

- toate cladirile vor fi prevazute la interiorul acestora cu incaperi destinate grupurilor sanitare, in
conformitate cu modul de functionare, numarul persoanelor si normativele sanitare specifice n
vigoare.

Retele de apa

- Orice constructie noua de locuit si orice local putand servi pentru munca, odihna sau agrement,
trebuie sa fie racordate la reteaua publica de distributie a apei potabile sau sa-si aiba asigurat

necesarul din sursa proprie.
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Reteaua de canalizare menajera si pluviala

- Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau instalatie nou3;
- Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat sa permita scurgerea apelor meteorice
spre reteaua publica colectoare a acestora;

- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii.

Retele electrice, telefonice si CATV

- Cablurile de alimentare cu energie electrica destinatd consumului particular ca si iluminatului
public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse in subteran. In caz de
imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa urmareasca liniile de cornisa ale
imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.

- Brangamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora, ele
trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica.

Reteaua de alimentare cu gaze

- Orasul este alimentat cu gaze naturale din sistemul de conducte magistrale prin intermediul a
doua statii de reglare-masurare de 2 bari din care pleaca conducte de medie presiune, care
servesc consumatorii casnici si industriali;

- Se recomanda bransarea noilor investitii la sistemul de alimentare cu gaze al orasului;

- Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

Sisteme de incalzire

- Alimentarea cu caldura se mai poate realiza prin racordarea la centralele termice de cvartal sau
construirea, in cazul dezvoltarii unui ansamblu de constructii, a unei centrale termice de cvartal;

- Incalzirea se poate asigura si prin centrale termice proprii.

Salubritate

- Orice cladire de locuit precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere,

trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

IS1 :- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- Spatiile libere pe care nu se circula in mod normal se vor planta cel pufin cu vegetatie joasa
(gazon, flori, arbusti, gard-viu). Plantarea arborilor se va face la distante corespunzatoare de cladiri,
in functie de specie, dar nu la mai putin de 3,00 m.

- Atat pe domeniul public cat si pe parcelele private destinate construirii, caile de circulatie vor fi
dimensionate la minimum necesar, fara a se afecta inutil suprafete de teren care altfel ar putea

ramane ca spatii verzi;
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- Spatiile verzi propuse vor respecta principiul comasarii si continuitatii, evitaindu-se dispersarea
acestora pe suprafete mici si izolate.

- Caile pietonale de circulatie de incinta, cele din imediata vecinatate a fatadelor constructiilor vechi
si accesele carosabile pentru trafic usor se vor rezolva cu imbracaminte discontinua de tip pavaj
sau dale, fara straturi de etansare, astfel incat sa se asigure respiratia naturala a solului pe o

suprafatd cat mai extinsa.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

IS1 - Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejurimi, conform RLU afferent PUG
Mun. Sacele:

- Imprejmuirile nu vor depasi imaltimea de 2,25 m de la nivelul terenului amenajat. Cele de la
aliniamentul stradal vor fi obligatoriu transparente pentru alte destinatii decat locuirea. Imprejmuirile
joase nu vor fi mai scunde de 0,60 m de la nivelul terenului amenajat si vor fi astfel conformate
incat sa nu existe pericolul impiedicarii.

- Partea de teren rezervata publicului se poate imprejmui si numai cu elemente vegetale (gard-viu
sau arbori de aliniament) sau se poate lasa neimprejmuita, in aceste situatie fiind necesara
semnalizarea corespunzatoare a faptului ca se accede pe o proprietate privata. In lipsa imprejmuirii
nepenetrabile, spatjile private vor respecta aceleasi exigente de securitate in exploatare ca si cele
publice.

- Aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

- Toate imprejmuirile propuse la limita domeniului public vor avea continuitate cu solul, fara a
prezenta gauri sau spatii libere lasate sub panourile de inchidere. Nu se admit imprejmuiri care prin
conformare sau finisare atrag atentia sau distoneaza cu arhitectura, precum si cele care prezinta
materiale de finisaj improprii sau periculoase, cum ar fi placajele ceramice, masele plastice, sarma
ghimpata.

- Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;

ARTICOLUL 15 - AMPLASAREA DE ELEMENTE PUBLICITARE, MOBILIER URBAN SI
CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU

- Elementele publicitare pot fi amplasate independent sau pe alte constructii. Pe caile de circulatie
pietonala si spatii verzi nu se admit elemente publicitare cu parti dispuse Tn consola la inaltime mai
mica de 3,00 m de la sol. Nu se admit elemente publicitare care mascheaza arhitectura
constructiilor, respectiv care mascheaza usi, ferestre, coloane, ancadramente, frize sau elemente

decorative. La constructiile noi, posibilitatea amplasarii elementelor publicitare va fi prevazuta prin
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proiect. Elementele publicitare sau orice altd semnalizare situatd in zonele de protectie si de
siguranta ale drumurilor se vor autoriza numai cu avizul administratorului drumului respectiv.

- Amplasarea mobilierului urban fix (banci, jardiniere, pergole, adaposturi, jocuri, semnale, arta
urbana) se supune autorizarii si se face cu respectarea zonificarii propuse prin P.U.Z. si a
reglementarilor specifice incidente. In toate situatiile, sunt interzise acele elemente care pot provoca
accidente prin modul de conformare sau amplasare.

- Este interzisa in teritoriul studiat prin P.U.Z. amplasarea pe domeniul public sau privat al statului
sau al localitatii a oricaror constructii provizorii, inclusiv cele comerciale, cu exceptia celor
temporare destinate organizarilor de santier, a copertinelor pentru statii de transport public si a
amenajarilor pentru eventuale situaiii de urgenta. De asemenea, se interzice amplasarea in afara
parcelelor private a treptelor si rampelor de acces in cladiri, a curtilor de lumina, a rezervoarelor

subterane si a oricaror elemente adosate cladirilor care afecteaza domeniul public.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

IS1 - POT max 60%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

IS1 - CUT maxim = 2,0
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L — SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

L1

SUBZONA DE LOCUINTE SI DOTARI AFERENTE IN CARE
PREDOMINA LOCUINTELE INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME DE
MAXIM P+1+M

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Prin functiunea de locuire se infelege: locuinte, case de vacanta si alte constructii cu

caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau

de aparare cum ar fi: cdmine de batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea

de santier, camine de garnizoana.

astfel:

Zona de locuit din prezentul regulament este reglementata din mai multe puncte de vedere,

functional prin:
o0 caracterul locuintelor: individuale
o0 caracterul tesutului urban: omogen rezidential cu echipamente publice aferente
morfologic prin:
o tipul parcelarului: parcelari realizate in anii 1958-1974 pe fostele terenuri agricole
(fanete)
configuratia in raport cu spatiul stradal: diferentiatda sau nu in raport cu distanta fata de
strada a cladirilor de pe o parcela (construciji principale — constructii secundare — anexe)
0 volumetria: regim de construire discontinuu, Thaltime mica: P+2 niveluri, mod de
terminare al volumelor de tip acoperis
o spatiul liber: vizibilitate continua
calitatea constructiei prin:
o arhitectura
partiu
calitatea materialelor
rezistenta

nivel de izolare termica

O O O O O

nivel de dotare tehnico-edilitara

Pentru zonele predominant rezidentiale prezentul regulament are in vedere, pe

de o parte, necesitatile functionale si spatial configurative majore ale municipiului Sacele,
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iar pe de alta parte, asigurarea calitatiji locuirii la standarde similare cu mediul urban,
valorificarea terenului urban, mentinerea valorii proprietatilor, asigurarea fara
discriminare a dreptului fiecarui locuitor la insorire, luminare naturald, intimitate, spatiu
plantat, acces la echipamente publice sociale si tehnico-edilitare, securitate personala,
protectie fata de poluare si riscuri tehnologice.

Zona de locuit este reprezentata in prezentul regulament de unitatea de referinta UTR L1

L1 - SUBZONA DE LOCUINTE $I DOTARI AFERENTE IN CARE PREDOMINA LOCUINTELE
INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME DE MAXIM P+1+M

L1 - Subzona locuintelor existente reprezinta = 3,62 ha, respectiv 14,59 % din total teritoriul
studiat si cuprinde cea mai mare parte a cvartalului istoric Podu Timisului, respectiv teritoriul deja
complet structurat cu construciii de locuinte dintre Str. Timis si Paraul Timig, mai putin zona in curs
de structurare situata la contact cu Artera de ocolire a Municipiului Brasov (extindere Str. 15

Noiembrie.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

L1 - locuinte individuale cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire discontinuu
(izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

L1 - se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- constructiile existente se pot extinde, modifica sau desfiinta, cu pastrarea
destinatiei de locuire pentru noile constructii
- se admit birouri pentru profesiuni liberale organizate in cadrul locuintei

titularului;
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- funciiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu
conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

L1 - - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curii a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L1 - Parcelele construibile (conform cap | - Conditii generale, punctul 9 — Conditii de
construibilitate)
a) sa aiba o suprafata de min 200 mp
b) sa aiba orientata latura scurta catre aliniamentul stradal
c) front minim la strada: 12m
Parcelarile noi create prin dezlipire nu vor avea unghiuri mai mici de 45 grade intre laturi si

nici laturi mai scurte de 3,00 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L1 - Alinierea prin incadrare in fronturile stradale existente sau in retragere dupa caz de la
aliniament, in situatia amplasarii in adancimea parcelelor;

- Amplasarea constructiilor de orice fel pe parcelele construibile se va face cu respectarea
prevederilor privind vecinatatile cuprinse in Codul Civil, a servitutilor inscrise in cartea
funciara si a normelor de securitate la incendiu in vigoare. Intelegerile dintre proprietari
neevidentiate in cartea funciara sau facute cu incalcarea legislatiei si normativelor
specifice nu reprezinta temei juridic de derogare.

- Garajele se amplaseaza fie in corpuri de cladire separata sau in cadrul cladirilor de baza.
In toate cazurile cand este posibil, accesul In garaje se va face din incinta privata,
evitandu-se accesul direct din trotuar. Alte anexe gospodaresti se vor amplasa la
constructiile noi de locuinte exclusiv in compozitie volumetrica de tip monobloc, in cadrul
cladirii de baza sau alipit direct acesteia;

- Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara

pe bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 6,00 m. pe cele de categoria a lll-a;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

L1 - cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin

jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
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- in cazul retragerii de la limita laterala de proprietate aceasta va fi de min. 3,0 m.pentru

P+1+M niveluri (atunci cand sunt orientate ferestre de la incaperi principale)

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din

inaltimea cladirii masurate la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 m.

- amplasarea constructiilor de orice fel pe parcelele construibile se va face cu respectarea
prevederilor privind vecinatatile cuprinse in Codul Civil, a servitutilor inscrise in cartea funciara si a
normelor de securitate la incendiu in vigoare. Intelegerile dintre proprietari neevidentiate in cartea
funciara sau facute cu incalcarea legislatiei si normativelor specifice nu reprezinta temei juridic de

derogare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

L1 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere

locuibile

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

L1 - parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0m latime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Tnvecinate (drum de serivitute inscrisa in cartea funciara) atat pietonal cat si pentru
vehicule.

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa accesul vehiculelor de gospodarire
comunald cu gabarit corespunzator (ridicarea gunoiului, deszapezire, vidanjare), precum si a
vehiculeor de interventie in caz de necesitate (stingerea incendiilor, ambulanta, politie).

- In cazul constructiilor ce formeaza curtj interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se
va face prin ganguri cu o Iatime minima de 3,0m si o indl{ime de 3,5m

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

- In nici o situatie nu se admit accese care nu respecté conditiile minimale prevazute de
Regulamentul general de urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata.

- Constructiile existente care nu respecta conditiile minime de acces nu vor putea fi obiect al
modificarilor sau intrarii in legalitate decat daca in acest mod se asigura prin proiect si remedierile
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necesare privind accesul. Lipsa accesului corespunzator nu poate fi compensata prin masuri sau

facilitati de alta natura.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

L1: - Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, respectiv domeniului public;

- Se vor asigura pe fiecare proprietate privata minimum cate un loc de parcare sau garaj pentru
fiecare unitate locativa sau familie rezidenta.

- Vehiculele utilizatorilor cladirilor, ale angajatilor, furnizorilor sau clientilor acestora, precum si ale
oricaror terte parti in relatie permanenta cu acestia vor avea prin proiect asigurate locuri de parcare
corespunzatoare ca dimensionare si numar cu activitatea desfasurata;

- Calculul capacitatjii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare
se vor asigura in conformitate cu “Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane” (indicativ P132-93) si Anexa nr. 5 a Regulamentului General de

Urbanism

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

L1 - - indltimea maxima a cladirilor va fi P+1+M (max 10 metri); nivelul mansardat inscris h

volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1 - se interzice realizarea unor mansarde false;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principal3a;
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea

cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

L1: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Nu se va putea autoriza daca
prin proiect nu exista definitd complet solutia de asigurare a bransamentului de apa curenta si a

racordului la canalizare, in conformitate cu prevederile P.U.Z. si cu avizele de specialitate obtinute.
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Locuintele si spatiile cu alta destinatie care sunt servite de personal vor beneficia obligatoriu de
bransament de energie electrica si de un sistem de incalzire corespunzator.

- toate locuintele si birourile vor fi prevazute la interiorul acestora cu incaperi destinate grupurilor
sanitare, in conformitate cu modul de functionare, numarul persoanelor si normativele sanitare

specifice in vigoare.

Retele de apa

- Orice constructie noua de locuit si orice local putand servi pentru munca, odihna sau agrement,
trebuie sa fie racordate la reteaua publica de distributie a apei potabile sau sa-si aiba asigurat
necesarul din sursa proprie.

Reteaua de canalizare menajera si pluviala

- Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau instalatie nou3;
- Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat sa permita scurgerea apelor meteorice
spre reteaua publica colectoare a acestora;

- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii.

Retele electrice, telefonice si CATV

- Cablurile de alimentare cu energie electrica destinatd consumului particular ca si iluminatului
public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse in subteran. In caz de
imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa urmareasca liniile de cornisa ale
imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.

- Brangamentele, pe cét posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate tehnicd majora, ele
trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica.

Reteaua de alimentare cu gaze

- Orasul este alimentat cu gaze naturale din sistemul de conducte magistrale prin intermediul a
doua statji de reglare-masurare de 2 bari din care pleaca conducte de medie presiune, care
servesc consumatorii casnici si industriali;

- Se recomanda bransarea noilor investitii la sistemul de alimentare cu gaze al orasului;

- Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

Sisteme de incalzire

- Alimentarea cu caldura se mai poate realiza prin racordarea la centralele termice de cvartal sau
construirea, in cazul dezvoltarii unui ansamblu de constructii, a unei centrale termice de cvartal;

- Incalzirea se poate asigura si prin centrale termice proprii.

Salubritate

- Orice cladire de locuit precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere,

trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

L1 :- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- Spatiile libere pe care nu se circula in mod normal se vor planta cel pufin cu vegetatie joasa
(gazon, flori, arbusti, gard-viu). Plantarea arborilor se va face la distante corespunzatoare de cladiri,
in functie de specie, dar nu la mai putin de 3,00 m.

- Atat pe domeniul public cét si pe parcelele private destinate construirii, caile de circulatie vor fi
dimensionate la minimum necesar, fara a se afecta inutil suprafete de teren care altfel ar putea
ramane ca spatii verzi;

- Spatiile verzi propuse vor respecta principiul comasarii si continuitatii, evitindu-se dispersarea
acestora pe suprafete mici si izolate.

- Caile pietonale de circulatie de incinta, cele din imediata vecinatate a fatadelor constructiilor vechi
si accesele carosabile pentru trafic usor se vor rezolva cu imbracaminte discontinua de tip pavaj
sau dale, fara straturi de etansare, astfel incat sa se asigure respiratia naturala a solului pe o

suprafata cat mai extinsa.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L1 - Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejurimi, conform RLU afferent PUG
Mun. Sacele:

- Imprejmuirile opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea proteciiei vizuale;

- Imprejmuirile nu vor depasi imaltimea de 2,25 m de la nivelul terenului amenajat. Cele de la
aliniamentul stradal vor fi obligatoriu transparente pentru alte destinatii decat locuirea. imprejmuirile
joase nu vor fi mai scunde de 0,60 m de la nivelul terenului amenajat si vor fi astfel conformate
incat sa nu existe pericolul impiedicarii.

- Aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

- Toate imprejmuirile propuse la limita domeniului public vor avea continuitate cu solul, fara a
prezenta gauri sau spatii libere lasate sub panourile de inchidere. Nu se admit imprejmuiri care prin
conformare sau finisare atrag atentia sau distoneaza cu arhitectura, precum si cele care prezinta
materiale de finisaj improprii sau periculoase, cum ar fi placajele ceramice, masele plastice, sarma
ghimpata.

- Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;
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ARTICOLUL 15 - AMPLASAREA DE ELEMENTE PUBLICITARE, MOBILIER URBAN SI
CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU

- Elementele publicitare pot fi amplasate independent sau pe alte constructii. Pe caile de circulatie
pietonala si spatii verzi nu se admit elemente publicitare cu parti dispuse Tn consola la inaltime mai
mica de 3,00 m de la sol. Nu se admit elemente publicitare care mascheaza arhitectura
constructiilor, respectiv care mascheaza usi, ferestre, coloane, ancadramente, frize sau elemente
decorative. La constructiile noi, posibilitatea amplasarii elementelor publicitare va fi prevazuta prin
proiect. Elementele publicitare sau orice altd semnalizare situatda in zonele de protectie si de
siguranta ale drumurilor se vor autoriza numai cu avizul administratorului drumului respectiv.

- Amplasarea mobilierului urban fix (banci, jardiniere, pergole, adaposturi, jocuri, semnale, arta
urbana) se supune autorizarii si se face cu respectarea zonificarii propuse prin P.U.Z. si a
reglementarilor specifice incidente. In toate situatiile, sunt interzise acele elemente care pot provoca
accidente prin modul de conformare sau amplasare.

- Este interzisa in teritoriul studiat prin P.U.Z. amplasarea pe domeniul public sau privat al statului
sau al localitatii a oricaror constructii provizorii, inclusiv cele comerciale, cu exceptia celor
temporare destinate organizarilor de santier, a copertinelor pentru statii de transport public si a
amenajarilor pentru eventuale situaiii de urgenta. De asemenea, se interzice amplasarea in afara
parcelelor private a treptelor si rampelor de acces in cladiri, a curtilor de lumina, a rezervoarelor

subterane si a oricaror elemente adosate cladirilor care afecteaza domeniul public.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L1 - POT max 40%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L1 -CUT maxim=1,0
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M — SUBZONA MIXTA

M1 - SUBZONA MIXTA - LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
SEDII DE FIRMA S| MICI UNITATI DE PRESTARI SERVICII

M2 - SUBZONA MIXTA - MICA PRODUCTIE, DEPOZITE, PRESTARI
SERVICII, SEDII DE FIRMA, LOCUINTE DE SERVICIU AFERENTE SI
DOTARI TURISTICE $I DE ALIMENTATIE PUBLICA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de
interes general si public, formate din diverse categorii de activitati conexe locuirii, activitati
comerciale, servicii, sport si agreement.Totodatd, zona mixta prelungeste zona centrald si principalii

poli urbani si completeaza functiunea centrelor de cartier.

Zona mixta este reprezentata in prezentul regulament de unitatile de referinta UTR M1 si UTR M2:

M1 - SUBZONA MIXTA — LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SEDII DE FIRMA SI
MICI UNITATI DE PRESTARI SERVICII
e Aceasta se va dezvolta in mai multe trupuri, respectiv primul de-a lungul Arterei de
ocolire a municipiului Brasov (extindere Str. 15 Noiembrie), al doilea la tronsonul nou de
pe directia est-vest a Str. Timis (numere peste 70), unde exista o locuinta, iar al treilea
pe o parcelare de la Str. Toamnei, la limita dintre zona construita si terenurile agricole
existente.

e M1 ocupa= 1,61 ha, respectiv 6,49 % din total teritoriului studiat

M2 - SUBZONA MIXTA — MICA PRODUCTIE, DEPOZITE, PRESTARI SERVICII, SEDII DE
FIRMA, LOCUINTE DE SERVICIU AFERENTE S| DOTARI TURISTICE SI DE ALIMENTATIE

PUBLICA
e Aceasta se situeaza intre Str. Toamnei si Str Timis — DE303, pana mai inainte de
parcela A309/9-F302/2 (zona in curs de constituire), exceptand doua trupuri ale
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subzonei mixte de locuinte, comert si prestari de servicii amintite anterior.

e M2 ocupa (= 2,15 ha, respectiv 8,66 % din total teritoriului studiat

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

M1 In toate aceste trupuri se mentin cu sau farad modificdri locuintele existente si se
pot edifica locuinte noi doar cu caracter de locuinta de serviciu aferenta unor firme
lucrative. Cu preponderenta, se vor autoriza direct in aceste trupuri constructii
pentru mici dotari pentru comert si prestari de servicii, complementare functiei de
locuire, respectiv comert specializat en-detail, prestari de servicii pentru populatie
si firme mici, spatii pentru birouri — toate fara activitafi perturbatoare acustic sau
generatoare de trafic major

M1 - Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuire pentru zonele cu locuinte existente
- locuinte de serviciu
- mici dotari de comert
- mici dotari pentru prestari servicii
- comert en-detail
- prestari servicii pentru populatie si firme mici
- spatii pentru birouri
M2 sunt admise:
- functiuni de comert
- agrement
- prestari servicii de orice natura, inclusiv birouri
- spatii depozitare

- mici anexe de productie aferente

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

M1+M2 - toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului Tn mod permanent sau conform unui program de functionare;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta

mai mica de 100 ml de scoli si de biserici;

PUZ PODUL TIMISULUI SACELE MODIFICATOR AL PUZ DAMBU MORII - TIMIS 30
R.L.U.




S.C. Danina Star S.R.L J-08/3836/ 92 Brasov

MUNICIPIUL SACELE: PUZ ,,PODUL TIMISULUI SACELE — MODIFICATOR AL PUZ DAMBUL MORII - TIMIS

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

M1+M2 - se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura, cu exceptia celor pentru organizare de santier pe
durata existentei santierului;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutjile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- statii de intrefinere auto, spalatorii auto, vulcanizari;

- spalatorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

M2 — se interzic locuintele de orice fel

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

M1 + M2 — Pentru alte destinatii decat locuirea, parcelele vor avea suprafata minima de 400 mp

pentru comer{ sau birouri si de 800 mp pentru activitati de productie sau depozitare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M1 - Toate constructiile se vor amplasa in retragere de la aliniamentul stradal, respectiv cu
minimum 10 m pentru trupul cu acces din Artera de ocolire a municipiului Brasov si de
minimum 3 m in rest.

M2 - constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de aliniamentul stradal

M1 + M2 - Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara

pe bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 6,00 m. pe cele de categoria a lll-a
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

M1 — cladirile se vor retrage minim 3.00 m fata de limitele posterioare si laterale de proprietate;

M2 — cladirile se vor retrage minim 2.00 m fata de limitele posterioare si laterale de proprietate;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

M1 + M2 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indl{imea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele.

- distanta se poate reduce la 1/4 din inal{ime, dar nu mai putin de 3,0 m

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE.

M1 + M2 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0m
[&time dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate (drum de serivitute inscrisa in cartea funciara) atat pietonal cat si pentru
vehicule.

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa accesul vehiculelor de gospodarire
comunald cu gabarit corespunzator (ridicarea gunoiului, deszapezire, vidanjare), precum si a
vehiculeor de interventie in caz de necesitate (stingerea incendiilor, ambulanta, politie).

- In cazul constructiilor ce formeaz curtj interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se
va face prin ganguri cu o latime minima de 3,0m si o inaltime de 3,5m

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

- In nici o situatie nu se admit accese care nu respecté conditiile minimale prevazute de
Regulamentul general de urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata.

- Constructiile existente care nu respecta conditiile minime de acces nu vor putea fi obiect al
modificarilor sau intrarii in legalitate decat daca in acest mod se asigura prin proiect si remedierile
necesare privind accesul. Lipsa accesului corespunzator nu poate fi compensata prin masuri sau

facilitati de alta natura.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

M1 + M2: - Locurile de parcare pentru locatari si personal se vor realiza exclusiv pe proprietétile
private, iar cele pentru vizitatori si clienti se pot realiza si pe domeniul public in situatia in care este
fezabila o bretea de dublare a strazii, din care sa se faca accesul la ele, sau crearea unei benzi
suplimentare.

- Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare
se vor asigura in conformitate cu “Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane” (indicativ P132-93) si Anexa nr. 5 a Regulamentului General de

Urbanism

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

M1 — inaltimea maxima a cladirilor va fi P+1+M (nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
suprafata de maxim 60% din aria construita) sau P+2 (fara mansarda) (12 metri);

M2 — maxim P+3 (maxim 14.00 m de la nivelul terenului amenajat la cornisa)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M1 + M2 - se interzice realizarea unor mansarde false;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principal3;
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea

cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

M1 + M2:.Toate cladirile, indiferent de destinatie, nu se pot autoriza decat daca exista prin proiect
definita complet solutia de asigurare a bransamentului de apa curenta si a racordului la canalizare,
in conformitate cu prevederile P.U.Z. si cu avizele de specialitate obtinute. Locuintele si spatiile cu
alta destinatie care sunt servite de personal vor beneficia obligatoriu de brangament de energie
electrica si de un sistem de incélzire corespunzator.

Indiferent de destinatie, cladirile de locuinte, birouri, spatii comerciale si de productie vor fi
prevazute la interiorul acestora cu incaperi destinate grupurilor sanitare, in conformitate cu modul

de functionare, numarul persoanelor si normativele sanitare specifice in vigoare.
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Retele de apa

- Orice constructie noua de locuit si orice local putand servi pentru munca, odihna sau agrement,
trebuie sa fie racordate la reteaua publica de distributie a apei potabile sau sa-si aiba asigurat
necesarul din sursa proprie.

Reteaua de canalizare menajera si pluviala

- Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau instalatie nou3;
- Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat sa permita scurgerea apelor meteorice
spre reteaua publica colectoare a acestora;

- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii.

Retele electrice, telefonice si CATV

- Cablurile de alimentare cu energie electrica destinatd consumului particular ca si iluminatului
public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse in subteran. In caz de
imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa urmareasca liniile de cornisa ale
imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.

- Brangamentele, pe cét posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate tehnicad majora, ele
trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica.

Reteaua de alimentare cu gaze

- Orasul este alimentat cu gaze naturale din sistemul de conducte magistrale prin intermediul a
doua statii de reglare-masurare de 2 bari din care pleaca conducte de medie presiune, care
servesc consumatorii casnici si industriali;

- Se recomanda bransarea noilor investitii la sistemul de alimentare cu gaze al orasului;

- Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

Sisteme de incalzire

- Alimentarea cu caldura se mai poate realiza prin racordarea la centralele termice de cvartal sau
construirea, in cazul dezvoltarii unui ansamblu de constructii, a unei centrale termice de cvartal;

- Incalzirea se poate asigura si prin centrale termice proprii.

Salubritate

- Orice cladire de locuit precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere,

trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

M1 + M2:- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
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- Spatiile libere pe care nu se circula in mod normal se vor planta cel pufin cu vegetatie joasa
(gazon, flori, arbusti, gard-viu). Plantarea arborilor se va face la distante corespunzatoare de cladiri,
in functie de specie, dar nu la mai putin de 3,00 m.

- Atat pe domeniul public cat si pe parcelele private destinate construirii, caile de circulatie vor fi
dimensionate la minimum necesar, fara a se afecta inutil suprafete de teren care altfel ar putea
ramane ca spatii verzi;

- Spatiile verzi propuse vor respecta principiul comasarii si continuitatii, evitandu-se dispersarea
acestora pe suprafete mici si izolate.

- Caile pietonale de circulatie de incinta, cele din imediata vecinatate a fatadelor constructiilor vechi
si accesele carosabile pentru trafic usor se vor rezolva cu imbracaminte discontinua de tip pavaj
sau dale, fara straturi de etansare, astfel incat sa se asigure respiratia naturala a solului pe o

suprafata cat mai extinsa.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

M1 + M2 - Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de Tmprejurimi, conform RLU aferent
PUG Mun. Sacele:

- Imprejmuirile nu vor depasi imaltimea de 2,25 m de la nivelul terenului amenajat. Cele de la
aliniamentul stradal vor fi obligatoriu transparente pentru alte destinatii decat locuirea. Imprejmuirile
joase nu vor fi mai scunde de 0,60 m de la nivelul terenului amenajat si vor fi astfel conformate
incat sa nu existe pericolul impiedicarii.

- Pentru parcelele avand alte functiuni decat locuirea, partea de teren rezervata publicului se poate
imprejmui si numai cu elemente vegetale (gard-viu sau arbori de aliniament) sau se poate lasa
neimprejmuitd, in aceste situatie fiind necesara semnalizarea corespunzatoare a faptului ca se
accede pe o proprietate privata. in lipsa imprejmuirii nepenetrabile, spatiile private vor respecta
aceleasi exigente de securitate in exploatare ca si cele publice.

- Toate imprejmuirile propuse la limita domeniului public vor avea continuitate cu solul, fara a
prezenta gauri sau spatii libere lasate sub panourile de inchidere. Nu se admit imprejmuiri care prin
conformare sau finisare atrag atentia sau distoneaza cu arhitectura, precum si cele care prezinta
materiale de finisaj improprii sau periculoase, cum ar fi placajele ceramice, masele plastice, sarma
ghimpata.

- Aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

- Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;
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ARTICOLUL 15 - AMPLASAREA DE ELEMENTE PUBLICITARE, MOBILIER URBAN SI
CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU

- Elementele publicitare pot fi amplasate independent sau pe alte constructii. Pe caile de circulatie
pietonala si spatii verzi nu se admit elemente publicitare cu parti dispuse Tn consola la inaltime mai
mica de 3,00 m de la sol. Nu se admit elemente publicitare care mascheaza arhitectura
constructiilor, respectiv care mascheaza usi, ferestre, coloane, ancadramente, frize sau elemente
decorative. La constructiile noi, posibilitatea amplasarii elementelor publicitare va fi prevazuta prin
proiect. Elementele publicitare sau orice altd semnalizare situata in zonele de protectie si de
siguranta ale drumurilor se vor autoriza numai cu avizul administratorului drumului respectiv.

- Amplasarea mobilierului urban fix (banci, jardiniere, pergole, adaposturi, jocuri, semnale, arta
urband) se supune autorizarii si se face cu respectarea zonificarii propuse prin P.U.Z. si a
reglementarilor specifice incidente. In toate situatiile, sunt interzise acele elemente care pot provoca
accidente prin modul de conformare sau amplasare.

- Este interzisa in teritoriul studiat prin P.U.Z. amplasarea pe domeniul public sau privat al statului
sau al localitatii a oricaror constructii provizorii, inclusiv cele comerciale, cu exceptia celor
temporare destinate organizarilor de santier, a copertinelor pentru statii de transport public si a
amenajarilor pentru eventuale situaiii de urgenta. De asemenea, se interzice amplasarea in afara
parcelelor private a treptelor si rampelor de acces in cladiri, a curtilor de lumina, a rezervoarelor

subterane si a oricaror elemente adosate cladirilor care afecteaza domeniul public.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M1 - POT max 50%
M2 - POT max 60%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M1 — CUT maxim =2
M2 — CUT maxim =3
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A — SUBZONA PRODUCTIE INDUSTRIALA S| DEPOZITARE

Al - SUBZONA PRODUCTIE INDUSTRIALA, DEPOZITE $I PRESTARI
SERVICII

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie

“concreta” incluzand toate categoriile de activitafi industriale conform CAEN) si servicii (productie

“abstracta” cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare,
servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru

salariafi si clienti, etc.).

Subzona de productie este reprezentata in prezentul regulament de unitatile de referinta UTR Al:

Al - SUBZONA DE PRODUCTIE INDUSTRIALA, DEPOZITE S| PRESTARI SERVICII
e Aceasta se va construi pe terenurile agricole libere de constructii, din partea nordica a
teritoriului studiat, intre drumurile de exploatare agricola DE303 (prelungire Str. Timig) la
vest, DE300 (prelungire Str. Toamnei) la est si DE228 (prelungire Str. Avram lancu) la
nord — cu exceptia culoarelor de protectie a liniilor electrice aeriene

e Al ocupa=6,17 ha, respectiv 24,89 % din total teritoriului studiat

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Al — sunt admise si se pot autoriza direct constructii si amenajari pentru functiuni de
productie industriala in unitati de orice rang si marime, inclusiv anexele aferente,

functiuni de depozitare si de prestari de servicii.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Al Prin exceptie, se pot admite si functiuni de birouri independente sau de comert en-
gros, dar numai conditionat de aprobarea de documentatii P.U.D. prin care sa se reglementeze

accesele, parcajele si relatia cu vecinatatile.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Al - seinterzic urmatoarele utilizari:

- locuinte de orice fel;

- comertul en-detail;

- activitatile cu risc tehnologic;

- productia energetica;

- productia zootehnics;

- cimitirele;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

A1l - Parcelele vor avea suprafata minima de 800 mp pentru activitati de productie sau depozitare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

A1l - Toate constructiile se vor amplasa in retragere de la aliniamentul stradal, respectiv cu

minimum 10 m .

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

A1l — cladirile se vor retrage minim 3.00 m fata de limitele posterioare si laterale de proprietate;
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

A1l - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inal{imea la cornisa a celei mai
Tnalte dintre ele.

- distanta se poate reduce la 1/4 din inal{ime, dar nu mai putin de 3,0 m

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

Al - parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0m latime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate (drum de serivitute inscrisa in cartea funciara) atat pietonal cat si pentru
vehicule.

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa accesul vehiculelor de gospodarire
comunald cu gabarit corespunzator (ridicarea gunoiului, deszapezire, vidanjare), precum si a
vehiculeor de interventie in caz de necesitate (stingerea incendiilor, ambulanta, politie).

- In cazul constructiilor ce formeaza curtj interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se
va face prin ganguri cu o latime minima de 3,0m si o inaltime de 3,5m

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

- In nici o situatie nu se admit accese care nu respecté conditiile minimale previzute de

Regulamentul general de urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Al: - Vehiculele utilizatorilor cladirilor, ale angajatilor, furnizorilor sau clientilor acestora, precum si
ale oricaror terte parti in relatie permanentd cu acestia vor avea prin proiect asigurate locuri de
parcare corespunzatoare ca dimensionare si numar cu activitatea desfasurata.

- Calculul capacitatjii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare
se vor asigura in conformitate cu “Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane” (indicativ P132-93) si Anexa nr. 5 a Regulamentului General de

Urbanism

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Al —inaltimea maxima a cladirilor va fi P+5 (maxim 17.00 m de la nivelul terenului amenajat la

cornisa)
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Al - se interzice realizarea unor mansarde false;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principal3a;
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea

cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

A1l: Toate cladirile, indiferent de destinatie, nu se pot autoriza decat daca exista prin proiect definita
complet solutia de asigurare a bransamentului de apa curenta si a racordului la canalizare, in
conformitate cu prevederile P.U.Z. si cu avizele de specialitate obtinute. Spatiile care sunt servite
de personal vor beneficia obligatoriu de bransament de energie electrica si de un sistem de
incalzire corespunzator.

Indiferent de destinatie vor fi prevazute la interiorul acestora cu incaperi destinate grupurilor
sanitare, in conformitate cu modul de functionare, numarul persoanelor si normativele sanitare

specifice in vigoare.

Retele de apa

- Orice constructie noua de locuit si orice local putand servi pentru munca, odihna sau agrement,
trebuie sa fie racordate la reteaua publica de distributie a apei potabile sau sa-si aiba asigurat
necesarul din sursa proprie.

Reteaua de canalizare menajera si pluviala

- Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau instalatie nou3;
- Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat sa permita scurgerea apelor meteorice
spre reteaua publica colectoare a acestora;

- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii.

Retele electrice, telefonice si CATV

- Cablurile de alimentare cu energie electrica destinatd consumului particular ca si iluminatului
public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse in subteran. In caz de
imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa urmareasca liniile de cornisa ale

imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.
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- Brangamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora, ele
trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica.

Reteaua de alimentare cu gaze

- Orasul este alimentat cu gaze naturale din sistemul de conducte magistrale prin intermediul a
doua statii de reglare-masurare de 2 bari din care pleaca conducte de medie presiune, care
servesc consumatorii casnici si industriali;

- Se recomanda bransarea noilor investitii la sistemul de alimentare cu gaze al orasului;

- Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

Sisteme de incalzire

- Alimentarea cu caldura se mai poate realiza prin racordarea la centralele termice de cvartal sau
construirea, in cazul dezvoltarii unui ansamblu de constructiji, a unei centrale termice de cvartal;

- Incalzirea se poate asigura si prin centrale termice proprii.

Salubritate

- Orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu

amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Al: Minimum 15% din suprafata parcelelor se va amenaja ca spatiu verde privat de incinta, cu
gazon si plantatii joase si inalte, pe cat posibil nefragmentate.

- Atat pe domeniul public cat si pe parcelele private destinate construirii, caile de circulatie vor fi
dimensionate la minimum necesar, fara a se afecta inutil suprafete de teren care altfel ar putea
réamane ca spatii verzi. In toate situatiile cand acest lucru este tehnic posibil, ih ampriza drumurilor
se vor crea spatii verzi de aliniament de minimum 1,00 m care sa separe carosabilul. Spatjile verzi
propuse vor respecta principiul comasarii si continuitaii, evitdndu-se dispersarea acestora pe
suprafete mici si izolate.

- Caile pietonale de circulatie de incinta, cele din imediata vecinatate a fatadelor constructiilor vechi
si accesele carosabile pentru trafic usor se vor rezolva cu Tmbracaminte discontinua de tip pavaj
sau dale, fara straturi de etansare, astfel incat sa se asigure respiratia naturala a solului pe o
suprafata cat mai extinsa.

- Spatiile libere pe care nu se circula in mod normal se vor planta cel putin cu vegetatie joasa
(gazon, flori, arbusti, gard-viu). Plantarea arborilor se va face la distante corespunzatoare de cladiri,

in functie de specie, dar nu la mai putin de 3,00 m.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

A1l - Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejurimi, conform RLU aferent PUG
Mun. Sacele:

- TImprejmuirile nu vor depasi iméaltimea de 2,25 m de la nivelul terenului amenajat. Cele de la
aliniamentul stradal vor fi obligatoriu transparente. imprejmuirile joase nu vor fi mai scunde de 0,60
m de la nivelul terenului amenajat si vor fi astfel conformate incéat sa nu existe pericolul impiedicarii.
- Partea de teren rezervata publicului se poate imprejmui si numai cu elemente vegetale (gard-viu
sau arbori de aliniament) sau se poate lasa neimprejmuita, in aceste situatie fiind necesara
semnalizarea corespunzatoare a faptului c& se accede pe o proprietate privata. In lipsa imprejmuirii
nepenetrabile, spatiile private vor respecta aceleasi exigente de securitate in exploatare ca si cele
publice.

- Toate imprejmuirile propuse la limita domeniului public vor avea continuitate cu solul, fara a
prezenta gauri sau spatii libere lasate sub panourile de inchidere. Nu se admit imprejmuiri care prin
conformare sau finisare atrag atentia sau distoneaza cu arhitectura, precum si cele care prezinta
materiale de finisaj improprii sau periculoase, cum ar fi placajele ceramice, masele plastice, sarma
ghimpata.

- Aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

- Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;

ARTICOLUL 15 - AMPLASAREA DE ELEMENTE PUBLICITARE, MOBILIER URBAN SI
CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU

- Elementele publicitare pot fi amplasate independent sau pe alte constructii. Pe caile de circulatie
pietonala si spatii verzi nu se admit elemente publicitare cu parti dispuse n consola la inaltime mai
mica de 3,00 m de la sol. Nu se admit elemente publicitare care mascheaza arhitectura
constructiilor, respectiv care mascheaza usi, ferestre, coloane, ancadramente, frize sau elemente
decorative. La constructiile noi, posibilitatea amplasarii elementelor publicitare va fi prevazuta prin
proiect. Elementele publicitare sau orice altd semnalizare situatd in zonele de protectie si de
siguranta ale drumurilor se vor autoriza numai cu avizul administratorului drumului respectiv.

- Amplasarea mobilierului urban fix (banci, jardiniere, pergole, adaposturi, jocuri, semnale, arta
urbana) se supune autorizarii si se face cu respectarea zonificarii propuse prin P.U.Z. si a
reglementarilor specifice incidente. In toate situatiile, sunt interzise acele elemente care pot provoca
accidente prin modul de conformare sau amplasare.

- Este interzisa in teritoriul studiat prin P.U.Z. amplasarea pe domeniul public sau privat al statului

sau al localitatii a oricaror constructii provizorii, inclusiv cele comerciale, cu exceptia celor
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temporare destinate organizarilor de santier, a copertinelor pentru statii de transport public si a
amenajarilor pentru eventuale situatii de urgenta. De asemenea, se interzice amplasarea in afara
parcelelor private a treptelor si rampelor de acces in cladiri, a curtilor de lumina, a rezervoarelor

subterane si a oricaror elemente adosate cladirilor care afecteaza domeniul public.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Al - POT max 60%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Al - CUT maxim =4
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V — ZONA SPATIILOR PLANTATE

\Y VP — SUBZONA SPATIILOR VERZI DE PROTECTIE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Aceasta subzona se constituie din trupul spatiului verde public propus in zona mediana a
nodului rutier Darste (intre Bulevardul Brasovului si Str. Timig) si din trupul terenurilor libere din
culoarele de protectie a liniilor electrice aeriene, in partea nordica si vestica a teritoriului studiat.

Este o subzona cu caracter strict non-edificandi. Construciia existenta de locuinte (Bd.
Brasovului nr. 324) va fi trecuta in proprietatea municipiului si desfiintata. Tn trupul spatiului verde
public se pot autoriza amenajari de alei, mobilier urban si arta ambientala (fantani decorative,
banci, obiecte de arta plastica, semnal de intrare in municipiu), dar numai pe baza unui proiect
unitar pentru Tntregul trup, ce va studia compozitia ansamblului in functie de unghiurile de vizibilitate

si ierarhizarea dupa importanta a obiectelor componente.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

VP: sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
- spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;
- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

VP — fara precizari
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

VP - orice alte lucrari in afara celor mentionate la art. 1

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

VP — nu este cazul

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

VP — nu este cazul

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

VP — nu este cazul

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

VP — nu este cazul

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

VP — conform studiilor de specialitate
- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor pentru intretinere, aprovizionare si

vor fi tratate ca alei principale

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

VP: - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor

specifice si proiectelor de specialitate;
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- Calculul capacitatjii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare
se vor asigura in conformitate cu “Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane” (indicativ P132-93) si Anexa nr. 5 a Regulamentului General de

Urbanism

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

VP — nu este cazul

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

VP — nu este cazul

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

VP - conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului

- Caile de circulatie vor avea asigurat prin proiect sistem de iluminat public In conformitate cu
nivelul de iluminare necesar.

- Trotuarele, carosabilul, pistele de ciclisti, parcarile precum si orice platforme, rampe sau trepte
aferente acestora vor avea prin proiect asigurata scurgerea controlata a apelor meteorice catre
rigole si / sau guri de scurgere amplasate si dimensionate corespunzator.

- Nu se admite amplasarea trotuarului sub nivelul carosabilului strazii sau la mai mult de 15 cm
deasupra acestuia, decét in situatia unor drumuri cu declivitafi transversale puternice si numai daca
sunt prevazute masuri de protectie la cadere in gol si de asigurare a scurgerii apelor meteorice

corespunzatoare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

VP plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi Inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.
- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intrefinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

VP — nu este cazul

ARTICOLUL 15 - AMPLASAREA DE ELEMENTE PUBLICITARE, MOBILIER URBAN SI
CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU

- Elementele publicitare pot fi amplasate independent sau pe alte constructii. Pe caile de circulatie
pietonala si spatii verzi nu se admit elemente publicitare cu parti dispuse Tn consola la inaltime mai
mica de 3,00 m de la sol. Nu se admit elemente publicitare care mascheaza arhitectura
constructiilor, respectiv care mascheaza usi, ferestre, coloane, ancadramente, frize sau elemente
decorative. La constructiile noi, posibilitatea amplasarii elementelor publicitare va fi prevazuta prin
proiect. Elementele publicitare sau orice altd semnalizare situatda in zonele de protectie si de
siguranta ale drumurilor se vor autoriza numai cu avizul administratorului drumului respectiv.

- Amplasarea mobilierului urban fix (banci, jardiniere, pergole, adaposturi, jocuri, semnale, arta
urbana) se supune autorizarii si se face cu respectarea zonificarii propuse prin P.U.Z. si a
reglementérilor specifice incidente. Tn toate situatiile, sunt interzise acele elemente care pot provoca
accidente prin modul de conformare sau amplasare.

- Este interzisa in teritoriul studiat prin P.U.Z. amplasarea pe domeniul public sau privat al statului
sau al localitatii a oricaror constructii provizorii, inclusiv cele comerciale, cu exceptia celor
temporare destinate organizarilor de santier, a copertinelor pentru statii de transport public si a
amenajarilor pentru eventuale situaiii de urgenta. De asemenea, se interzice amplasarea in afara
parcelelor private a treptelor si rampelor de acces in cladiri, a curtilor de lumina, a rezervoarelor

subterane si a oricaror elemente adosate cladirilor care afecteaza domeniul public.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

VP — nu este cazul - subzona cu caracter strict non-edificandi

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

VP — nu este cazul - subzona cu caracter strict non-edificandi
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TE — SUBZONA CONSTRUCTIILOR TEHNICO-EDILITARE

TE SUBZONA CONSTRUCTIILOR TEHNICO-EDILITARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona constructiilor tehnico-edilitare se defineste prin trupurile de teren rezervate pentru

realizarea transformatoarelor electrice si decantoarelor pentru canalizarea pluviala. Nu se admite
realizarea altor constructii sau amenajari pe acestea. Amplasarea obiectivelor se va face cu
respectarea distantelor normate si pe cat posibil cu vizibilitate atenuata prin aspect neutru, pozitie

retrasa si bordare cu plantatji

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

TE - transformatoare electrice

- decantoare pentru canalizarea pluviala

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

TE fara precizari

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

TE — fara precizari
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

TE — fara precizari

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

TE - conform proiectului de specialitate;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

TE - conform proiectului de specialitate;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

TE - conform proiectului de specialitate;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE.

TE — asigurarea acceselor carosabile pentru accesul masginii de salubritate si accesul pietonal

pentru depozitrarea facila;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

TE - nu este cazul ;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

TE — conform proiectului de specialitate;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

PUZ PODUL TIMISULUI SACELE MODIFICATOR AL PUZ DAMBU MORII - TIMIS 49
R.L.U.




S.C. Danina Star S.R.L J-08/3836/ 92 Brasov

MUNICIPIUL SACELE: PUZ ,,PODUL TIMISULUI SACELE — MODIFICATOR AL PUZ DAMBUL MORII - TIMIS

TE - conform proiectului de specialitate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

TE - conform proiectului de specialitate;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

TE :- conform proiectului de specialitate

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

TE - asigurarea protectiei perimetrale prin imprejmuiri care sa impiedice accesul animalelor sau

depunerea gunoiului Tn mod neorganizat

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

TE - POT conform proiectului de specialitate

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

TE — CUT conform proiectului de specialitate
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C —SUBZONA CAILOR DE CIRCULATIE RUTIERA $I A SPATIILOR VERZ| DE
PROTECTIE ADIACENTE

Ccd — SUBZONA CAILOR DE CIRCULATIE CAROSABILA SI

C PIETONALA

Ccv - SUBZONA SPATIILOR VERZI ADIACENTE CAILOR RUTIERE
DE CIRCULATIE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona transporturilor este reprezentata de reteaua stradala, formata din caile de circulatie si

spatiile verzi adiacente, UTR Ccd si UTR Ccv

CCd- subzona de circulatii rutiere cuprinzand nodul de intersectie DN1 — DN1A — artera
ocolire Brasov, tronsonul de pe teritoriul administrativ al municipiului Sacele al arterei de ocolire a
municipiului Brasov, drumul proiectat pe malul drept al paraului Timisul — Sec, drumul de legatura
cu Str. Avram lancu — fostul CAP Turches;

CCV — subzona spatiilor verzi adiacente cailor rutiere de circulatie CCd, inclusiv amenajari
ambientale de tip semnal.

CCd si CCv cuprind arterele rutiere de interes national (DN 1, DN 1A, arterele de ocolire) si
local, cu intersectiile si bretelele de legatura, inclusiv micile spatii verzi aferente.
Este o subzona difuzata in mai multe trupuri, cu caracter non-edificandi, respectiv nu se pot
autoriza nici un fel constructii de cladiri supraterane si subterane, cu exceptia amenajarilor de
trafic si a retelelor de utilitati (benzi carosabile, parcaje la sol, insule de dirijare, separatoare
de sensuri, spatii verzi si plantatii de aliniament, trotuare pietonale, piste de ciclisti, parapeti
de protectie, mobilier urban si afisaj stradal, semnalizare rutiera, iluminat public, retele
subterane pentru orice fel de utilitati edilitare). Nu sunt admise retele noi de utilitati supraterane,
cele existente urmand a fi ingropate etapizat in functie de posibilitati. Nu sunt admise nici un fel
constructii provizorii pentru comer{ sau servicii amplasate pe trotuare, spatii verzi sau virane
(chioscuri, tarabe, copertine, corturi), cu exceptia dotarilor minimale pentru statii de transport public,

telefoane publice, puncte de informare.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Ccd - amenajare carosabil pentru asigurarea trasportului rutier: amenajarilor de trafic si a retelelor
de utilitati (benzi carosabile, parcaje la sol, insule de dirijare, separatoare de sensuri, trotuare
pietonale, piste de ciclisti, parapeti de protectie, mobilier urban si afisaj stradal, semnalizare rutiera,
iluminat public, retele subterane pentru orice fel de utilitati edilitare).

Ccv — spatii verzi amenajate adiacente cailor rutiere de circulatie CCd: plantatii de aliniament,

inclusiv amenajari ambientale de tip semnal.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Ccd + Ccv — fara precizari

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Cc+Cp - se interzic:

- retele noi de utilitdti supraterane, cele existente urmand a fi ingropate etapizat in functie de
posibilitatj;

- constructii provizorii pentru comert sau servicii amplasate pe trotuare, spatji verzi sau virane
(chioscuri, tarabe, copertine, corturi), cu exceptia dotarilor minimale pentru statii de transport
public, telefoane publice, puncte de informare.

- orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

- seinterzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse
- modernizarea intersecitiilor;
- realizarea spatiilor de parcare;

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere: depozitari de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a
apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

- in zona de siguranta si protectie aferentd drumurilor este interzisa autorizarea

urmatoarelor lucrari:
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- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau
prezinta riscuri de accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Ccd + Ccv — fara precizari;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Ccd + Ccv — fara precizari;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Ccd + Ccv — fara precizari;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Ccd + Ccv — fara precizari;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE.

Ccd + Ccv — vor asigura accesul Tnincinte

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Ccd + Ccv — fara precizari;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
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Ccd + Ccv — fara precizari;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Ccd + Ccv — fara precizari;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Ccd + Ccv: Caile de circulatie vor avea asigurat prin proiect sistem de iluminat public in
conformitate cu nivelul de iluminare necesar.

Trotuarele, carosabilul, pistele de ciclisti, parcarile precum si orice platforme, rampe sau
trepte aferente acestora vor avea prin proiect asigurata scurgerea controlatd a apelor meteorice
catre rigole si/ sau guri de scurgere amplasate si dimensionate corespunzator.

Nu se admite amplasarea trotuarului sub nivelul carosabilului strazii sau la mai mult de 15
cm deasupra acestuia, decat in situatia unor drumuri cu declivitati transversale puternice si numai
daca sunt prevazute masuri de proteciie la cadere in gol si de asigurare a scurgerii apelor

meteorice corespunzatoare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Ccd + Ccv: Pe domeniul public caile de circulatie vor fi dimensionate la minimum necesar, fara a
se afecta inutil suprafete de teren care altfel ar putea ramane ca spatii verzi. In toate situatiile cand
acest lucru este tehnic posibil, in ampriza drumurilor se vor crea spatii verzi de aliniament de
minimum 1,00 m care sa separe carosabilul. Spatiile verzi propuse vor respecta principiul comasarii

si continuitatii, evitandu-se dispersarea acestora pe suprafete mici si izolate.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Ccd + Ccv — fara precizari;
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ARTICOLUL 15 - AMPLASAREA DE ELEMENTE PUBLICITARE, MOBILIER URBAN SI
CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU

- Pe caile de circulatie pietonala si spatii verzi nu se admit elemente publicitare cu parti dispuse in
consola la Tnaltime mai mica de 3,00 m de la sol. Nu se admit elemente publicitare care mascheaza
arhitectura constructiilor, respectiv care mascheaza usi, ferestre, coloane, ancadramente, frize sau
elemente decorative. Elementele publicitare sau orice altd semnalizare situatd in zonele de
protectie si de siguranta ale drumurilor se vor autoriza numai cu avizul administratorului drumului
respectiv.

- Amplasarea mobilierului urban fix (banci, jardiniere, pergole, adaposturi, jocuri, semnale, arta
urbana) se supune autorizarii si se face cu respectarea zonificarii propuse prin P.U.Z. si a
reglementarilor specifice incidente. In toate situatiile, sunt interzise acele elemente care pot provoca
accidente prin modul de conformare sau amplasare.

- Este interzisa in teritoriul studiat prin P.U.Z. amplasarea pe domeniul public sau privat al statului
sau al localitatii a oricaror constructii provizorii, inclusiv cele comerciale, cu exceptia celor
temporare destinate organizarilor de santier, a copertinelor pentru statii de transport public si a
amenajarilor pentru eventuale situatii de urgentd. De asemenea, se interzice amplasarea in afara
parcelelor private a treptelor si rampelor de acces in cladiri, a curtilor de lumina, a rezervoarelor

subterane si a oricaror elemente adosate cladirilor care afecteaza domeniul public.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Ccd + Ccv — fara precizari;

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Ccd + Ccv — fara precizari;

Data Intocmit,
28.03.2014 arh. Danina Ormenisan
Modificari 23.10.2014
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