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| L OBIECTIVUL GENERAL

Documentatia a fost intocmita conform Certificatului de Urbansim nr. 52 din 16.02.2012 si a
avizului prealabil de oportunitate nr. 3022/31.01.2012 pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal ,Podul
Timigului Sé&cele” Modificator al PUZ Dambul Morii — Timig. La solicitarea inifiatorului si a
beneficiarului, Municipiul Sacele a fost intocmitda o documentatie pentru completarea si detalierea
regimului tehnic prevazut in PUG Mun. Sacele, precum si actualizarea PUZ-ului Dambul Morii.
Reglementarile "PUZ-ul Dambu Morii — Timis” proiect nr. 32105/96 — Proiect — Brasov SA aprobat
prin HCL 39/31.07.1997 fara precizarea unui termen de iesire din valabilitate sunt in prezent
incomplete, neactuale si impartial nepracticabile ca urmare a aprobarii ulterioare a legii 350/2001 a
Urbanismului si Amenajarii Teritoriului cu modificarile ei. In prezent pentru autorizarea obiectivelor
construite nu se pot respecta deopotrivd PUZ Dambu Morii-Timis si legislatia in vigoare.

Proiectul intocmit va respecta prevederile legale in vigoare, precum si cerintele suplimentare
ale beneficiarului conform avizului de oportunitate nr. 3022/31.01.2012 si a temei de proiectare.

Principalele obiective ale prezentului plan urbanistic zonal sunt:

- ameliorarea conformarii cailor de circulatie cu trafic de interes national / international,
respectiv la nivelul nodului rutier Pasaj Darste si la tronsonului situat pe teritoriul Municipiului
Sacele din Artera de ocolire a Municipiului Brasov, intre nodul rutier pasaj Darste si pasajul existent
in functiune peste Paraul Timis;

- reglementarea retelei de circulatii de interes local in zona construita existenta intre Artera
de ocolire a municipiului Brasov si Str. Timis si in zona in curs de dezvoltare din perimetrul tarlalei
A301;

- zonificarea urbana privind destinatiile admise la construire, regimul de inaltime, indicii de
ocupare a terenurilor, aliniamente, interdictii — pentru intreg teritoriul studiat;

- reglementarea privind extinderea dotarii cu utilitdtle urbane necesare pentru zona
teritoriului studiat;

- evidentierea proprietatilor si circulatia juridica a terenurilor;

- asigurarea calitatii mediului si a premizelor de dezvoltare durabila.

Teritoriul reglementat este situat in intravilanul Municipiului Sacele, confrom PUG Sacele nr.
36060/2000, aprobat cu HCL 23 din 22.02.2001, respectiv HCL nr. 16 din 21.02.2011 de prelungire
a valabilitatii PUG.
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| Il. SURSE DE DOCUMENTARE

La elaborarea documentatiei P.U.Z. s-au studiat urmatoarele:

- P.U.G. Municipiul Sacele, proiect nr. 36060/2000, elaborator Proiect Bragov S.A.;

- P.U.Z. Dambu Morii — Timis, proiect nr. 32185/1996, elaborator Proiect Bragov S.A

- Studiu istoric pentru Municipiul Sacele (pentru reactualizare P.U.G.), elaborator Urban
Team S.R.L., 2013.

- ridicare topografica actualizata

- extrasele CF ale imobilelor proprietate privata si domeniu public sau privat a Municipiului
Sacele

- legislatia in vigoare

| lIl. EVOLUTIA ZONEI — SCURT ISTORIC

Orasul Sacele s-a constituit in anul 1950 prin fuzionarea a patru din cele sapte comune
sacelene, respectiv Baciu, Turches, Cernatu si Satulung. Teritoriul studiat prin P.U.Z. a fost ocupat
cu construciii abia dupa acest moment, ca extindere a fostei comune Baciu inspre albia Timisului.
Astfel, au aparut pe rand actualele strazi Timis, Aleea Timis, 15 Noiembrie (fostd 7 Noiembrie),
Primaverii, prin parcelari realizate in anii 1958-1974 pe fostele terenuri agricole (fanete).

Gruparea rezidentiala astfel formata, numita ,Podu Timisului’, era separatd de artera
principala de penetratie in oras (DN 1A - Bulevardul Brasovului, fost Bulevardul Lenin) de catre
terasamentul fostei cai ferate Brasov — Satulung. Accesul pe Str. Timis se facea printr-o trecere la
nivel cu aceasta cale ferata de interes local.

Dupa desfiintarea caii ferate locale, in anul 1960, s-a initiat realizarea unui nou pasaj rutier,
care sa traverseze deopotriva calea ferata magistrala Brasov — Predeal si Paraul Timis, intersectia
drumurilor DN 1 si DN 1A fiind translatata astfel, de pe malul stang pe malul drept al paraului.
Apropierea pasajului si racordarea la acesta au presupus si lucrari de terasamente prin care
bulevardul a fost Tnaltat in apropierea intersectiei, situatie existenta si astazi, care conduce la
existenta unei pante pe primul tronson al Str. Timis.

In anii 1970 s-a realizat regularizarea albiei Paraului Timis, pe un traseu indreptat ce a
condus la o diminuare locala a teritoriului orasului Tn zona de studiu.

Intre 1997-2001 s-a desfasurat lucrarile de dublare a pasajului rutier, iar in 2006-2008 a fost
realizata o noua rampa a nodului rutier si soseaua de ocolire a Municipiului Bragov, de-a lungul
albiei paraului, la limita zonei de locuinte anterior constituite. Din motive de rapiditate a darii n
folosinta, in acea etapa nu s-au realizat decat exproprieri foarte reduse, iar breteaua de legatura
dinspre Str. Timis spre ocolitoare a ramas inchis traficului general (cu exceptia riveranilor), datorita
profilului transversal necorespunzator.
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In anul 2010, s-a inaugurat primul tronson al soselei de ocolire a Municipiului Sacele, pe
traseul fostei cai ferate locale (Str. Campului). Traseul drumului national DN 1A s-a deviat mai apoi
pe aceasta sosea, care debuseaza tot in zona nodului rutier Darste, credndu-se astfel o grupare de
intersectii dificile si situate la mica distanta unele de altele. Ca urmare a continuarii lucrarilor de
extindere a celor doua ocolitoare de municipii, traficul pe acestea a crescut si va creste in

continuare, impunandu-se o noua sistematizare a nodului rutier.

| IV. INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV MUN. SACELE- plansa U00

Teritoriul studiat prin prezentul plan urbanistic zonal este situat in zona vestica a teritoriului
administrativ al Municipiului Sacele, aferent limitei cu teritoriul administrativ al Municipiului Brasov,

limita constituita de-a lungul albiei Paraului Timis (Timisul-Sec).

| V. RELATII IN TERITORIU — plansa U01

Limita PUZ-ului ,Podul Timisului Sacele — Modificator al PUZ Dambul Morii — Timis” a fost
stabilita in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 52 din 16.02.2012 si a avizului prealabil de
oportunitate nr. 3022/31.01.2012, are o suprafatd de ~ 247.853" mp si se invecineazi:

¢ |a sud: Bulevardul Brasovului si de ansamblul nodului rutier Pasaj Darste;

e la vest: albia Paraului Timis (limita administrativa cu teritoriul municipiului
Brasov);

e la nord si nord-est: parcela cadastrald a drumului de exploatare DE228,
cuprinsa in totalitate in studiu pana la limita cu fostul CAP Turches;

e la est: drumul de exploatare DE300, Str. Toamnei si Str. Timis, pana la

intersectia acesteia cu Bulevardul Brasovului.

VI. PREVEDERI PUG - INCADRAREA ZONEI IN PUG NR. 36060/2000 APROBAT I—!CL
23/22.02.2001, RESPECTIV HCL 16/21.02.2011 DE PRELUNGIRE A VALABILITATII
PUG — plansa U02

Pentru teritoriul studiat, prin P.U.G. existent se definesc doua subzone principale, cea a
cvartalului de locuinte existent (cunoscut ca ,Podu Timisului”), pentru care se propunea mentinerea
destinatiei, cu posibilitatea amplasarii de functiuni complementare locuirii doar in baza unor
documentatji P.U.D. aprobate, si cea a functiunii de productie in curs de dezvoltare, la nord de Str.
Timis.
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Terenurile care fac obiectul PUZ-ului actual au destinatia, confrom PUG-ului aprobat HCL

23/22.02.2001, respectiv HCL 16/21.02.2011 de prelungire a valabilitatii, urmatoare:
e L -locuire si functiuni complementare locuirii.

Zona de Nord a teritoriului reglementat este afectata partial de culoarul tehnic de protectie
LEA 110 KV de 37 m cu instituirea interdictiei definitive de construire. De asemenea, la nord de
strada Timis tot teritoriul are interdictie temporara de construire pana la aprobare PUZ-PUD.

In partea de Sud a limitei studiate se afla un nod important de circulatie cu artere majore
de comunicare: ocolitoarea Brasov, centura Sacele, trecerea peste paraul Timisul Sec si realizarea
legaturii cu DN1, precum si intrarea principald in Municipiul S&cele pe Bulevardul Brasovului. Tn
privinta circulatiilor, prin prezentul P.U.Z. se respecta prevederile P.U.G. si se studiaza nodurile de
trafic evidentiate ca necesar a fi rezolvate in cadrul acestuia. Trebuie luat in considerare faptul ca
intre momentul aprobarii P.U.G. existent in vigoare (2001) si momentul prezent (2013), in
dezvoltarea orasului s-au inregistrat evolutii care nu au fost in intregime anticipate, in special
necesarul de terenuri pentru locuinte si functiuni complementare sau mixte fiind subevaluat. De
asemenea, nu s-a reglementat constituirea unei subzone cu caracter exclusiv de circulatii si dotari

aferente, de-a lungul traseului DN 1 — E 60.

Terenul cuprins de PUZ este situat partial in limita UTR 4, conform Reglementari PUG Mun.
Sé&cele — plansa Unitati Teritoriale de Referinta.
UTR 4 este situat Tn partea vestica localitatji, n cartierul Baciu. Functiunea predominanta este cea
de locuire, cu urméatorii indicatori urbanistici aprobati:
e POT =40%
e CUT=10
e Rmax I: P-P+1+M

VIl. PREVEDERI PUZ-URI APROBATE — INCADRAREA ZONEI IN PUZ DAMBUL MORII
— TIMIS, aprobat prin HCL 39/31.07.1997 — plansa U03

O parte a terenului afectat de PUZ se afla sub incidenta PUZ Dambu Morii — Timis. Fata de
P.U.Z. initial ale carui reglementari sunt actualizate si completate prin prezentul P.U.Z., se
inregistreaza anumite diferente. Astfel, P.U.Z. initial avea teritoriul studiat constituit din doua trupuri
separate, unul sudic in zona fostului catun Dambul Morii, altul nordic de-a lungul Paraului Timisul-
Sec, intre limita nordica a ariei construite existente ,Podu Timisului®, la sud, si zona rampei de

deseuri industriale (DJ 103A), la nord — deci un teritoriu foarte vast si fragmentat.

' SYRRBBOI RSSO SAERTE RO BEEATORRDPUS BB R 24qpgroiectre
M.G.U.




S.C. Danina Star S.R.L J-08/3836/ 92 Brasov

MUNICIPIUL SACELE: PUZ ,,PODUL TIMISULUI SACELE — MODIFICATOR AL PUZ DAMBUL MORII - TIMIS$

Luand in considerare urgentele din dezvoltarea urbanistica a Municipiului Sacele, precum si
posibilitdtile de investitie etapizatd in documentatii de urbanism, prin prezentul P.U.Z. se
reactualizeaza reglementarile doar pentru o parte din trupul nordic, la care se adauga in extindere
catre sud teritoriul cuprins pana la nodul rutier Pasaj Déarste, din ratiuni ce tin de reglementarea

cailor de circulatje.

VIII. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE — plansele U1, U1.1, U1.2

Zonificare functionala

Conform analizei situatiei existente, tipologia functionalda a zonei este formata din 8 subzone

functionale:

e Subzona locuintelor ~51444 mp 20,76%
e Subzona mixta (comert si alimentatie publica) ~10 692 mp 4,31%
e Subzona mica industrie si depozite ~17 724 mp 7,15%
e Subzona agricola neproductiva ~70 400 mp 28,40%
e Subzona terenuri libere ~18 396 mp 7,42%
e Subzona neamenajata ~30 810 mp 12,43%
e Subzona cai de circulatie - drumuri (z. carosabila) ~42 274 mp 17,06%
e Subzona cai de circulatie — zona pietonala ~6113mp 2,47%
e SPUZ ~247 853mp 100%

Elemente ale cadrului natural

In teritoriul studiat prin P.U.Z., se regdsesc o grupare de spatii verzi aferente cailor de
comunicatii, Tn zona nodului rutier DN 1 — DN 1A, precum si albia Paraului Timis. Ca valoare
peisagistica, meritd mentionata perspectiva vizuala asupra inceputului Vaii Timisului, perceputa din

zona pasajului.

Circulatia

In situatia actual&, in zona teritoriului studiat existd c&i de circulatie de mare importanta.
Astfel, teritoriul este traversat de catre drumul national european DN 1 — E 60, artera cu patru benzi
de circulatie (2 pe sens), de la limita sudici pana la Pasajul Darste. intre pasajul Darste si podul
nou peste Paraul Timis, de-a lungul paraului se afla un tronson din Artera de ocolire a Municipiului
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Brasov, tot cu 4 benzi de circulatie (2 pe sens), artera care in viitor va fi prelua traseul DN 1 si va
avea regim de drum expres (semiautostrada). Tot din nodul rutier Pasaj Darste se desprind catre
vest Bulevardul Brasovului, principala arterd de penetratie si circulatie interioara a Municipiului
Sacele, precum si Str. Campului, care a preluat de curand traseul drumului national DN 1A, avand
si rol de artera de ocolire pentru Municipiul Sacele.

Traficul greu este interzis pe DN 1 si in municipiile Brasov si Sacele, fiind deviat pe arterele
de ocoalire ale celor doua localitati, artere care se intalnesc in nodul rutier mai sus amintit.

Valorilor mari de trafic inregistrate li se adauga in mod nefericit insuficienta ameliorarilor
efectuate in perioada 1997-2010. Dublarea pasajului rutier Darste, crearea bretelelor sale de
legatura catre Sacele, construirea Arterei de ocolire a Municipiului Brasov, redirectionarea traficului
greu ca urmare a punerii in functiune a arterei de ocolire pentru Sacele si devierea DN 1A pe
aceasta — efectuate toate fragmentat in etape si cu includerea unor rezolvari provizorii — conduc Tn
conditiile traficului actual la o situatie in care se constatd multiple disfunctionalitati. Acestea sunt
reprezentate in principal prin aglomerarea arterelor existente, lipsa de fluenta a traficului Tn
intersectia dintre B-dul Brasovului si Str. Timisg, lipsa unei bretele de legatura directa pentru traficul
greu intre Str. Campului si Artera de ocolire a Municipiului Brasov, profil transversal
necorespunzator al acesteia din urma in zona cu constructii adiacente, conformare defectuoasa si
pericol pentru siguranta traficului la nivelul intersectiei dintre Artera de ocolire a Municipiului Brasov
— pasaj de acces spate Gara Darste — pod 4 benzi peste Paraul Timis — DE 303 (prelungire Str.
Timig) si Str. Timis (tronsonul de dupa intersectia cu Str. Anotimpurilor si Str. Toamnei).

In perspectiva dezvoltérii prin extindere a localitatii in aria tarlalei agricole A301 (intre
DE303, DE228 si DE300), precum si a sporirii densitatii de construire in ariile istoric constituite,
actuala conformare a cailor de circulatie va conduce — in lipsa unor masuri urgente de ameliorare —
la disfunctionalitati si mai grave si chiar la blocaje de trafic sau la situatii potential generatoare de
accidente grave. In acest sens, prezentul plan urbanistic zonal a fost precedat si de elaborarea unui
studiu de trafic cu scop de fundamentare a deciziilor, prin care se identifica, detaliaza si analizeaza
toate problemele de trafic si sunt propuse rezolvari de principiu care sa se inscrie in posibilitatile

reale de interventie disponibile astazi la nivelul municipalitatii.

Ocuparea terenurilor

Zona studiatd se caracterizeaza printr-o ocupare compacta si relativ densa cu locuinte a
partii sale sudice, aferente strazilor cvartalului Podu Timisului, si o ocupare foarte redusa a partjii
sale nordice dintre drumurile de exploatare agricola situate in prelungirea strazilor Timis si
Toamnei. in aceastd din urma zona se afl& in principal unitati de mica productie, prestari servicii,

depozite.
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Echipare edilitara

Cvartalul Podu Timisului si extinderile acestuia realizate dupa 1990 beneficiaza in mare
parte de retele de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa potabila si de
canalizare menajera. Totusi, acestea sunt deficitare in zona extinderii nordice, lipsind Tn special
canalizarea pe Str. Toamnei si la aliniamentul Arterei de ocolire a Municipiului Brasov (extindere
Str. 15 Noiembrie). Zona de locuinte beneficiaza de iluminat public. Strazile sunt modernizate cu
imbracaminte asfaltica, exceptie facand Str. Toamnei si extinderea Str. Timis in zona nordica. O
parte din terenuri sunt grevate de culoare de protectie a liniilor electrice aeriene si a unei canalizari

ce pastreaza inca traseul vechi al drumului de exploatare agricola din lungul albiei paraului.

Probleme de mediu

Avand in vedere traficul rutier important din zona studiata, se impune pastrarea in propriie
cat mai mare a spatiilor verzi aferente, care sa asigure un microclimat corespunzator si o imagine
agreabilda. De asemenea, se impune restudierea canalizarilor pluviale stradale, cu asigurarea
scurgerii fluente a apelor meteorice si cu respectarea normativelor de mediu. Paraul Timigs situat in

imediata apropiere va fi protejat impotriva poluarii.

Optiuni ale populatiei

In cadrul discutiilor prealabile initierii P.U.Z., s-a evidentiat necesitatea crearii unei zone
mixte la contactul cvartalului cu Artera de ocolire a Municipiului Brasov (extindere Str. 15
Noiembrie), unde sa se poata dezvolta mici unitati comerciale sau de prestari de servicii, alaturi de
locuintele existente. De altfel, traficul intens nu este favorabil aici amplasarii de locuinte.

Unul din obiectivele P.U.Z. a fost si reglemntarea zonei de la nord de cvartal, in przent cu
dezvoltarea blocata de interdictia de construire din vechiul P.U.Z., de lipsa unor accese
corespunzatoare si de unele litigii ce s-au aflat in timp pe rolul instantelor de judecata. Astfel,
initierea prezentului P.U.Z. s-a dorit a reprezenta si o cale amiabild de solutionare a acestor litigii
privind fondul funciar.

Tn cadrul etapelor de consultare a populatiei, nu s-au primit alte sugestii si propuneri a caror

includere Tn studiu sa fi fost necesara.
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Disfunctionalitati

In etapa premergatoare a documentarii si a elaborarii studiilor de fundamentare, s-a intocmit
lucrarea ,Studiu de trafic’. Aceasta detaliaza problematica legata de circulatiile rutiere din cadrul
teritoriului studiat prin P.U.Z., identificand disfunctionalitatile existente si sursele acestora,
efectudnd analiza detaliata la nivelul diferitelor intersectii si tronsoane de drum, sintetizadnd
rezultatele cercetarii si propunédnd rezolvari de principiu care sa conduca la Tinlaturarea
disfunctionalitatilor, la ameliorarea generala a traficului si la crearea premizelor pentru o dezvoltare
urbana in continuare care sa nu afecteze traficul si sa nu fie afectata de acesta.

Prin datele culese, studiul releva o situatie care se caracterizeaza prin valori foarte mari de
trafic la nivelul DN1 — E 60, a penetratiei acestuia in Municipiul Brasov, precum si valori medii sau
mari, cu potential de crestere in perspectiva, pentru Artera de ocolire a Municipiul Brasov si pentru
Str. Campului — DN 1A. Aceste doua directii de trafic sunt predominante si vor trebui tratate

preferential prin masuri de favorizare a fluentei.

IX. REGLEMENTARI URBANISTICE — plansele U2, U2.1, U2.2

Premize studii fundamentale

Studiul de trafic releva o situatie care se caracterizeaza prin valori foarte mari de trafic la
nivelul DN1 — E 60, a penetratiei acestuia in Municipiul Brasov, precum si valori medii sau mari, cu
potential de crestere in perspectiva, pentru Artera de ocolire a Municipiul Brasov si pentru Str.
Campului — DN 1A. Aceste doua directii de trafic sunt predominante si vor trebui tratate preferential
prin masuri de favorizare a fluentei.

In urma concluziilor rezultate din studiu, sunt cuprinse in acesta si propuneri concrete
privind oportunitatea reconfigurarii celor doua intersectii principale, respectiv:

I. intersectia dintre Calea Bucuresti (DN 1 — E 60), Bulevardul Brasovului, Str. Timis, Str.
Campului (DN 1A) si Str. 15 Noiembrie extindere (Artera de ocolire a municipiului Bragov);

Il. intersectia dintre Str. 15 Noiembrie extindere (Artera de ocolire a Municipiului Brasov),
Str. Timis, Str. Timis extindere (DE303), Artera de ocolire a Municipiului Brasov (pod nou cu 4
benzi, peste Paraul Timis), artera de legatura cu spate Sara Darste (pod vechi cu profil transversal
ingustat, peste Paraul Timis).

Pentru prima intersectie sunt luate inh considerare masuri de corectare a traseelor de drum,

de completare a profilelor transversale si de introducere in traficul general a bretelei intre DN 1A si
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Artera de ocolire a Municipiului Brasov, care in prezent are acces restrictionat cu exceptia
riveranilor, datorita profilelor necorespunzatoare.

Pentru a doua intersectie, avand in vedere ca este compusa din mai mult de 4 brate, cu
unghiuri ascutite intre unele dintre ele si prezentand declivitati si limitari de vizibilitate, se considera
oportun a se lua masuri de reconfigurare.

Celelalte studii de fundamentare realizate, respectiv Studiul geotehnic si Ridicarea
topografica nu au relevat probleme de natura a conduce studiul catre anumite solufii particulare,
terenul de fundare in zona fiind satisfacator, iar problemele de cadastru, respectiv lucrarile de
repozitionare necesare datorita suprapunerilor de limite, fiind efectuate anterior supunerii P.U.Z. spre

aprobare.

Zonificare functionala, retrageri minime obligatorii pe subzone si indicatori urbanistici

Solicitarea PUZ este in conformitate cu cerintele solicitate prin CU nr. 52 din 16.02.2012, prin
avizul prealabil de oportunitate nr. 3022/31.01.2012 si prin tema program, cerinte pe care le
detaliaza si le organizeaza in 9 subzone majore, astfel:

e IS1 — subzona institutii publice - parcela din Str. Timis nr. 1, aflatd in proprietatea
Municipiului Sacele — domeniu privat. Actualele constructii de locuinte si anexele lor,
improvizate in decursul timpului prin transformarea unor baraci de organizare de santier,
nu se vor mai extinde. Tn locul lor, se propune realizarea prin proiecte proprii ale
municipalitadti a unuia sau mai multor obiective cu caracter de institutii publice.
Autorizarea construirii se poate realiza direct sau, Tn cazul unor lucrari de complexitate
sporitd, se va putea impune realizarea in prealabila unui P.U.D. prin care sa se
reglementeze accesele si relatia cu vecinatatile. Se propune pentru aceasta subzona un
regim de inal{ime de maximum P+3 si o retragere a constructiilor cu minimum 5 metri
fata de aliniamentele stradale si fata de celelalte limite de proprietate. Accesul catre
obiective se va face din Str. Timis si se vor prevedea un numar de locuri de parcare
suficient pentru 70% din personalul de servire si in plus pentru minimum 5-10 vizitatori.
Se propun indicii maximi P.O.T. = 60% si C.U.T. = 2.

e L1 - subzona locuinte (subzona existenta de locuire), ce se pastreaza fara modificari si
cuprinde strazile Timis (numere impare), 15 Noiembrie, Primaverii, Aleea Timis - mai
putin parcelele cu front la artera de ocolire a mun. Brasov. Aceastd subzond este
rezervata exclusiv locuintelor de tip privat independent, nefiind admise nici un fel de
functiuni cu caracter lucrativ, cu exceptia birourilor pentru profesiuni liberale organizate
in cadrul locuintei titularului. Constructiile existente se pot extinde, modifica sau
desfiinta, cu pastrarea destinatiei de locuinta, si se pot realiza constructii noi cu aceeasi
destinatie. Se poate autoriza direct construirea, cu un regim de naltime de maximum
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P+1+M (M-mansarda) si alinierea prin incadrare in fronturile stradale existente sau in
retragere dupa caz de la aliniament, in situatia amplasarii in adancimea parcelelor. Se
propun indicii maximi P.O.T. = 40% si C.U.T. = 1. Se vor asigura pe fiecare proprietate
privata minimum cate un loc de parcare sau garaj pentru fiecare unitate locativa sau
familie rezidenta.

e M1 - subzona mixtd de locuire si functiuni complementare, sedii de firma si mici unitati
de prestari servicii. Aceasta se va dezvolta Tn mai multe trupuri, respectiv primul de-a
lungul Arterei de ocolire a municipiului Brasov (extindere Str. 15 Noiembrie), al doilea la
tronsonul nou de pe directia est-vest a Str. Timis (numere peste 70), unde exista o
locuinta, iar al treilea pe o parcelare de la Str. Toamnei, la limita dintre zona construita si
terenurile agricole existente.

In toate aceste trupuri se mentin cu sau fir& modificari locuintele existente si se pot
edifica locuinte noi doar cu caracter de locuinta de serviciu aferenta unor firme lucrative.
Cu preponderenta, se vor autoriza direct in aceste trupuri constructii pentru mici dotari
pentru comert si prestari de servicii, complementare funciiei de locuire, respectiv comert
specializat en-detail, prestari de servicii pentru populatie si firme mici, spatii pentru
birouri — toate fara activitati perturbatoare acustic sau generatoare de trafic major. Se
interzic functiunile de productie si depozitare, precum si orice alte functiuni ce presupun
activitati cu potential perturbator asupra locuirii. Regimul maxim de Tndliime este de
P+1+M sau P+2 fara mansarda. Se propun indicii maximi P.O.T. = 50% si C.U.T. = 2.
Toate constructiile se vor amplasa in retragere de la aliniamentul stradal, respectiv cu
minimum 10 m pentru trupul cu acces din Artera de ocolire a municipiului Bragsov si de
minimum 3 m in rest. Locurile de parcare pentru locatari si personal se vor realiza
exclusiv pe proprietatile private, iar cele pentru vizitatori si clienti se pot realiza si pe
domeniul public in situatia in care este fezabila o bretea de dublare a strazii, din care sa
se faca accesul la ele, sau crearea unei benzi suplimentare.

e M2 - subzona mixta de mica productie, depozite, prestari servicii, sedii de firma, locuinte
de serviciu aferente si dotari turistice si de alimentatie publica. Aceasta se situeaza intre
Str. Toamnei si Str Timis — DE303, pana mai inainte de parcela A309/9-F302/2 (zona in
curs de constituire), exceptand doua trupuri ale subzonei mixte de locuinte, comert si
prestari de servicii amintite anterior. Sunt admise functiuni de comert, agrement si
prestari de servicii de orice naturd, inclusiv birouri, spatji de depozitare si mici anexe de
productie aferente. Nu sunt admise locuintele de orice fel, unitafile de produciie
autonome, depozitele in aer liber, activitatile cu risc tehnologic. Constructile se vor
autoriza direct si se vor inscrie intr-un regim de naltime flexibil in functie de necesitatj,
cu cel mult patru niveluri supraterane utile (P + 3), dar care nu va depasi limita de 14

metri de la nivelul terenului amenajat la cornisa. Toate constructiile noi se vor amplasa
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in retragere fata de aliniamentul stradal cu minimum 5 metri, iar fata de limitele cu
parcelele invecinate cu minimum 2 metri. Se propun indicii maximi P.O.T. = 60% si
C.UT.=3.
Al — subzona de productie industriald ce urmeaza a se construi in viitor pe terenurile
agricole libere de constructii, din partea nordica a teritoriului studiat, intre drumurile de
exploatare agricola DE303 (prelungire Str. Timis) la vest, DE300 (prelungire Str.
Toamnei) la est si DE228 (prelungire Str. Avram lancu) la nord — cu exceptia culoarelor
de protectie a liniilor electrice aeriene.
Sunt admise si se pot autoriza direct constructii si amenajari pentru functiuni de
productie industriala in unitati de orice rang si marime, inclusiv anexele aferente,
functiuni de depozitare si de prestari de servicii. Prin exceptie, se pot admite si functiuni
de birouri independente sau de comert en-gros, dar numai conditionat de aprobarea de
documentatii P.U.D. prin care sa se reglementeze accesele, parcajele si relatia cu
vecinatatile. Nu sunt admise locuintele de orice fel, comertul en-detail, activitatile cu risc
tehnologic, productia energetica, productia zootehnica, cimitirele. Constructile se vor
inscrie intr-un regim de Tnal{ime flexibil in functie de necesitati, cu cel mult sase niveluri
supraterane utile (P + 5), dar care nu va depasi limita de 17 metri de la nivelul terenului
amenajat la cornisa. Toate construciile noi se vor amplasa in retragere fatd de
aliniamentul stradal cu minimum 10 metri, iar fata de limitele cu parcelele invecinate cu
minimum 3 metri. Se propun indicii maximi P.O.T. = 60% si C.U.T. = 4. Minimum 15%
din suprafata parcelelor se va amenaja ca spatiu verde privat de incinta, cu gazon si
plantatii joase si inalte, pe cat posibil nefragmentate.
VP — subzona spatiilor verzi de protectie. Aceastd subzona se constituie din trupul
spatiului verde public propus in zona mediana a nodului rutier Darste (intre Bulevardul
Brasovului si Str. Timis) si din trupul terenurilor libere din culoarele de protectie a liniilor
electrice aeriene, in partea nordica a teritoriului studiat. Este o subzona cu caracter strict
non-edificandi. Construciia existenta de locuinte (Bd. Brasovului nr. 324) va fi trecuta in
proprietatea municipiului si desfiintata. In trupul spatiului verde public se pot autoriza
amenajari de alei, mobilier urban si arta ambientala (fantani decorative, banci, obiecte
de arta plastica, semnal de intrare in municipiu), dar numai pe baza unui proiect unitar
pentru intregul trup, ce va studia compozitia ansamblului in functie de unghiurile de
vizibilitate si ierarhizarea dupa importanta a obiectelor componente.
CCd + CCvV:
CCd- subzona de circulatii rutiere cuprinzand nodul de intersectie DN1 — DN1A —
artera ocolire Brasov, tronsonul de pe teritoriul administrativ al municipiului Sacele al
arterei de ocolire a municipiului Brasov, drumul proiectat pe malul drept al paraului
Timisul — Sec, drumul de legatura cu Str. Avram lancu — fostul CAP Turches;
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CCV — subzona spatiilor verzi adiacente cailor rutiere de circulatie CCd, inclusiv
amenajari ambientale de tip semnal.

CCd si CCv cuprind arterele rutiere de interes national (DN 1, DN 1A, arterele de
ocolire) si local, cu intersectiile si bretelele de legatura, inclusiv micile spatii verzi
aferente.

Este o subzona difuzata in mai multe trupuri, cu caracter non-edificandi, respectiv nu
se pot autoriza nici un fel constructii de cladiri supraterane si subterane, cu exceptia
amenajarilor de trafic si a retelelor de utilitati (benzi carosabile, parcaje la sol, insule
de dirijare, separatoare de sensuri, spatii verzi si plantatii de aliniament, trotuare
pietonale, piste de ciclisti, parapeti de protectie, mobilier urban si afisaj stradal,
semnalizare rutiera, iluminat public, retele subterane pentru orice fel de utilitaii
edilitare). Nu sunt admise retele noi de utilitafi supraterane, cele existente urmand a
fi Ingropate etapizat in functie de posibilitati. Nu sunt admise nici un fel constructji
provizorii pentru comert sau servicii amplasate pe trotuare, spatii verzi sau virane
(chioscuri, tarabe, copertine, corturi), cu exceptia dotarilor minimale pentru statii de
transport public, telefoane publice, puncte de informare.

e TE - subzona constructiilor tehnico-edilitare. Se defineste prin trupurile de teren
rezervate pentru realizarea transformatoarelor electrice si decantoarelor pentru
canalizarea pluvialda. Nu se admite realizarea altor constructii sau amenajari pe acestea.
Amplasarea obiectivelor se va face cu respectarea distantelor normate si pe cat posibil

cu vizibilitate atenuata prin aspect neutru, pozitie retrasa si bordare cu plantatii

Sistem de circulatii

In cadrul prezentului plan urbanistic zonal, este firesc ca modernizarea circulatiilor s&
constituie un obiectiv principal si sd subordoneze in oarecare masura celelalte reglementari.
Importanta acestora, valorile mari de trafic inregistrate si concluziile studiului de trafic elaborat
conduc la unele masuri de modernizare concretizate in interventii asupra situatiei existente, dupa
cum urmeaza.

A. Reconfigurarea intersectiei dintre Calea Bucuresti (DN 1 — E 60), Bulevardul Brasovului,
Str. Timig, Str. Campului (DN 1A) si Str. 15 Noiembrie extindere (Artera de ocolire a municipiului
Brasov); aceasta se poate efectua inca din prima etapa de interventie si presupune largiri de
drumuri, corectii de traseu si masuri de semnalizare rutiera. Sunt afectate prin aceasta unele
terenuri adiacente, aflate in proprietate publicd sau privatd a Municipiului Sacele, Municipiului
Brasov si Statului Roman. Concret, se va dubla profilul transversal a Str. Timis, cu separare a
sensurilor si dirijare prin insule a traiectoriei vehiculelor si crearea unei giratii, intre zona de sub
pasajul rutier Darste si Bulevardul Brasovului, se va delimita o banda exclusiva de intrare din
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Bulevardul Brasovului spre Artera de ocolire a Municipiului Bragov, se vor corecta traseele cu
respectarea razelor minime de viraj si se vor semnaliza corespunzator. La intrarea DN 1 — E 60 pe
rampa dinspre Predeal spre pasajul rutier Darste, se prevede crearea pe dreapta a unei benzi
suplimentare corespunzator semnalizate, pentru selectie la intrarea spre pasajul nou de acces catre
Artera de ocolire a Municipiului Brasov. Traficul pietonal va fi completat si corectat astfel incat sa fie
posibila tranzitarea catre trotuarele pasajului rutier Darste si amplasarea trecerilor de pietoni sa nu
stanjeneasca selectia pe benzi si asteptarea la intrarea in intersectii. In ochiul delimitat de circulatii,
respectiv amplasamentul actualei locuinte din Bulevardul Bragovului nr. 324, se propune o zona
verde continua aferenta circulatiilor, pe care se poate amenaja prin mobilier urban un grup de
semnalizare vizuala a intrarii principale Tn municipiu, dupa demolarea constructiei existente.

B. Completarea profilului transversal al bretelei de legatura Str. Timis — extidere Str. 15
Noiembrie (in prezent accesibila doar pentru riverani), astfel incat acesta sa corespunda scopului
de a fi inclusa in traficul general si de a prelua componenta importanta a acestuia pe directia Str.
Campului DN 1A (dinspre Valenii de Munte) — Artera de ocolire a Municipiului Brasov. Aceastp
reconfigurare va asigura fluenta traficului greu, care va avea traseu in plan simplificat si nu se va
mai intersecta cu Bulevardul Brasovului, rezolvandu-se astfel si problema cozilor de asteptare ce se
formeaza frecvent pe acest bulevard, la iesirea din Sacele. Masurile pentru includerea acestei
bretele in traficul general si racordarea ei la Str. 15 Noiembrie (Artera de ocolire a Municipiului
Brasov) presupun reglementari de aliniament si exproprieri pe suprafete reduse. Chiar daca
acestea nu se vor face inca din prima etapa de executie, nu va fi afectata interventia propusa ,A”.

C. Reconfigurare a intersectiei dintre Str. 15 Noiembrie extindere (Artera de ocolire a
Municipiului Brasov), Str. Timis, Str. Timis extindere (DE303), Artera de ocolire a Municipiului
Brasov (pod nou cu 4 benzi, peste Paraul Timig), artera de legatura cu spate Gara Darste (pod
vechi cu profil transversal ingustat, peste Paraul Timis); aceasta se poate realiza independent de
celelalte interventii propuse. Sunt afectate mici suprafete din terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice si a Municipiului Sacele. Sunt necesare in completare si coreciii de
traseu si de profilul longitudinal si transversal pentru artera de prelungire a Str. Timis (DE303), in
scopul eliminarii declivitatilor actuale si debusarii sub unghi corespunzator in intersectie.

D. Instituirea unor sensuri unice pe drumurile existente de categorie D, din subzona de
locuire deja constituita, drumuri care prezinta un profil transversal necorespunzator circulatiei pe
doua benzi, raze de viraj subdimensionate si debuseuri necorespunzatoare an arterele de categorie
B si C. Asftfel, vor fi afectate de masuri strazile: Timis (partial), 15 Noiembrie, Primaverii, Aleea
Timis. Sensurile unice sunt astfel propuse incat sa permita traversarea fluenta a zonei, in scopul

accesului facil al riveranilor si sa limiteze punctele de conflict din intersecfiile cu arterele principale.
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Spatii verzi

Avand in vedere necesitatea protejarii spatiilor verzi aferente cailor de circulatie, si asa deja
foarte fragmentate, precum si intentia de realizare a unei intrari reprezentative in municipiu, s-a
propus ca in perimetrul nodului rutier sa se realizeze un scuar verde cu rol decorativ, care sa

contina ca plastica urbana un semnal de intrare asociat unei fanani decorative.

X. BILANT TERITORIAL

Spuz ~ 247 8537 MP.eeeeeeernn. 100%
S subzona institutii publice ~ 2699 MP.iiiiiiiiii 1,09%
S subzona locuinte existente ~ 36173 MP.iiiiii 14,59%
S subzona mixta locuinte, comert si prestari servicii ~16084AMP.iiiiiiiii 6.49%

S subzona mixta mica productie, depozitare, comert, agrement

si prestari servicii, locuinte de serviciu ~21 456 MP.cii i 8,66%
S subzona productie, depozite si prestari servicii ~ 61682 MPieeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee 24,89%
S subzona cai de circulatii — drumuri ~ B4 271 MPureiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee 25,93%
S subzona cai de circulatie — spatii verzi aferente ~ 13542 MPuriiiiiiiiiiii 5,46%
S subzona spatiilor verzi publice sau de protectie ~31922 MP.ceiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 12.88%
S subzona echipare edilitara ~ 24 MPiiiiiiiiiii 0.01%

Xl. REGIMUL DE PROPRIETATE SI CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR —
plansa U3

Regimul de proprietate al terenurilor aflate in limita prezentului PUZ se prezinta dupa cum
urmeaza:
- proprietatea domeniului public (strazi, trotuare — conform HG 972/2002);
- proprietatea domeniului privat — imobil Strada Timis nr. 1 precum si drumurile de
exploatare conform HCL Mun. Sécele nr. 18/29.02.2012
- proprietatea privata a persoanelor fizice si/sau juridice — restul imobilelor din

teritoriul studiat.

In privinta circulatiei juridice a terenurilor, care afecteaza zona reglementaté se propune trecerea:

Suprafetele vor fi determinate exact prin masuratori topometrice ulterioart; acestei faze de proiectare
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- unei suprafete totale de ~ 7601° mp in domeniul public pentru extinderea circulatiilor

aferente si pentru amenajarea nodului de circulatie amplasat in sudul sitului.

XlIl. ECHIPARE EDILITARA — plansa U4

- alimentarea cu energie electrica se va respecta conditile impuse in avizele aferente
liniilor electrice- se va respecta zona de protectie a acestora.

1. Lucrari care se vor executa:

a. Realizare 5 posturi de transformare, prefabricate Tn anvelopa de beton/metal (se numesc
PT 1, PT 2, PT 3, PT 4 si respectiv PT 5), amplasate dupa caz, pe domeniul public/pe terenurile
viitorilor consumatori, la limita de proprietate cu acces direct din domeniul public, si echipate dupa
cum urmeaza:

a.l. PT 1, PT 2, PT 3, PT 4 — proiectate 20/0,40 kV — 1x630 kVA vor fi prevazute cu:

-2 Celule 20 kV de linie (cu separator de sarcina cu CLP) — pentru racordare la RED 20 kV;

-1 Celula 20 kV de transformator (cu separator de sarcina combinat cu sigurante fuzibile) —
aferenta trafo local;

-1 Transformator de putere 20/0,40 kV — 630 kVA cu pierderi reduse, etans, in ulei;

-1 Tablou electric de distributie de joasa tensiune — aferent transformatorului de putere local;

-Rezerva de spatiu pentru 1 celula de linie + 1 celula tip PT + Masura.

a.2. PT 5 proiectat 20/0,40 kV — 1x630 kVA va fi prevazut cu:

-2 Celule 20 kV de linie (cu separator de sarcina cu CLP) — pentru racordare la RED 20 kV;

-1 Celula 20 kV de linie (cu separator de sarcina cu CLP) — pentru racordare (preluare) PT
98 Sacele;

-1 Celula 20 kV de transformator (cu separator de sarcina combinat cu sigurante fuzibile) —
aferenta trafo local;

-1 Transformator de putere 20/0,40 kV — 630 kVA cu pierderi reduse, etans, in ulei;

-1 Tablou electric de distributie de joasa tensiune — aferent transformatorului de putere local;

-Rezerva de spatiu pentru 1 celula tip PT + Masura.

b. Realizare racorduri 20 kV pentru PT-urile proiectate, in sistem intrare iesire pe
distribuitoarele L 20 kV Statia Noua — Sacele si L 20 kV Statia Noua — PT 67.28.07 Amikam, cu
executarea urmatoarelor lucrari:

Echipare stalp nr. 10 existent din axul LEA 20 kV dublu circuit Statia Noua — Sacele + Statia
Noua — PT 67.28.07 Amikam cu:

Suprafetele vor fi determinate exact prin masuritori topometrice ulterioareﬂacestei faze de proiectare
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- separator tripolar de exterior cu montaj vertical tip STEPn 24 kV 400 A, cu 3 randuri de
izolatoare in carcasa compozita, cu contacte din cupru, cu 2 manete de actionare si CLP inclus;

- suport tripolar de exterior echipat cu descarcatoare ZnO 24 kV 10 KA in carcasa
compozita;

- capete terminale de exterior cu izolatie compozita pentru LES 20 kV;

- priza de pamant realizata cu electrozi verticali din teava OL-Zn D=2 1/2” si electrozi
orizontali din platbanda OI-Zn 40x4 mmp.

Montarea unui tronson nou LES 20 kV cu o lungime de aproximativ 230 m, intre PT 1
proiectat si PT 2 proiectat;

Echipare stalp nr. 18 existent din axul LEA 20 kV Statia Noua — Sacele cu:

- separator tripolar de exterior cu montaj vertical tip STEPn 24 kV 400 A, cu 3 randuri de
izolatoare in carcasa compozita, cu contacte din cupru, cu 2 manete de actionare si CLP inclus;

- suport tripolar de exterior echipat cu descarcatoare ZnO 24 kV 10 kA in carcasa
compozita;

- capete terminale de exterior cu izolatie compozita pentru LES 20 kV;

- priza de pamant realizata cu electrozi verticali din feava OL-Zn D= 2 %" si electrozi
orizontali din platbanda OI-Zn 40x4 mmp.

Montarea unui tronson nou LES 20 kV cu o lungime de apoximativ 330 m, intre stalpul nr. 18
existent si PT 2 proiectat;

Dezafectarea unui tronson LEA 20 kV (demontare conductoare, console, izolatoare) pe o
lungime de aproximativ 550 m, aferent distribuitorului L 20 kV Stafia Noua — Sacele, cuprins intre
stalpul nr. 10 existent gi stalpul nr. 18 existent;

Dezafectarea stalpului nr. 17B existent din axul LEA 20 kV Statia Noua — Sacele;

Montarea unui tronson nou LES 20 kV cu o lungime de apoximativ 180 m, intre PT 5
proiectat si zona de acces in PT 104 Sacele existent;

Dezlegare tronson LES 20 kV existent de la stalpul nr. 68.10 existent, si mansonarea
acestui tronson LES 20 kV cu tronsonul LES 20 kV nou montat spre PT 5 proiectat;

Montarea unui tronson nou LES 20 kV cu o lungime de aproximativ 260 m, intre PT 5
proiectat si PT 3 proiectat;

Montarea unui tronson nou LES 20 kV cu o lungime de aproximativ 90 m, intre PT 5
proiectat si PT 98 Sacele existent;

Plantare stalp nr. 68.9 proiectat in axul LEA 20 kV Statia Noua — Sacele; Stalp nr. 68.9
proiectat se va planta in fundatie de beton turnata, se va amplasa pe domeniul public, in zona
intersectiei dintre strada Timig, strada Anotimpurilor (DE 298) si strada Toamnei (DE 300) si se va
echipa cu:

- consola orizontala de intindere tip CIT-140 si lanturi duble de intindere cu izolatie compozita;
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- separator tripolar de exterior cu montaj vertical tip STEPn 24 kV 400 A, cu 3 randuri de
izolatoare in carcasa compozita, cu contacte din cupru, cu 2 manete de actionare si CLP
inclus;

- suport tripolar de exterior echipat cu descarcatoare ZnO 24 kV 10 kA in carcasa compozita;

- capete terminale de exterior cu izolatie compozita pentru LES 20 kV;

- priza de pamant realizata cu electrozi verticali din teava OI-Zn D= 2 %" si electrozi orizontali
din platbanda OI-Zn 40x4 mmp.

Montarea unui tronson nou LES 20 kV cu o lungime de aproximativ 420 m, intre stalpul nr.
68.9 si PT 3 proiectat;

Dezafectarea unui tronson LEA 20 kV (demolare conductoare, console, izolatoare) pe o
lungime de aproximativ 70 m, aferent distribuitorului L 20 kV Statia Noua — Sacele, cuprins intre
stalpul nr. 68.10 existent si stalpul nr. 68.9 proiectat, inclusiv derivatia LEA 20 kV de racord la PT
98 Sacele.

Dezafectarea stalpilor nr. 68.10, nr. 68.9 si nr.68.9.1 existen{i din axul LEA 20 kV Statia
Noua — Sacele;

Plantare stalp nr. 17 proiectat in axul LEA 20 kV dublu circuit Statia Noua — Sacele + Statia
Noua — PT 67.28.07 Amikam; Stalp nr. 17 proiectat se va planta in fundatie de beton turnata, se va
amplasa pe domeniul public, in zona strazii Timis (DE 282), si se va echipa cu:

- consola orizontala de intindere tip CIT-140 si lanturi duble de intindere cu izolatie
compozita;

- separator tripolar de exterior cu montaj vertical tip STEPn 24 kV 400 A, cu 3 randuri de
izolatoare in carcasa compozita, cu contacte din cupru, cu 2 manete de actionare si CLP inclus;

- suport tripolar de exterior echipat cu descarcatoare ZnO 24 kV 10 kA in carcasa
compozita;

- capete terminale de exterior cu izolatie compozita pentru LES 20 kV;

- priza de pamant realizata cu electrozi verticali din feava Ol-Zn D= 2 %’ si electrozi din
platbanda Ol-Zn 40x4 mmp.

Montarea unui tronson nou LES 20 kV cu o lungime de aproximativ 290 m, Tntre stalpul nr.
17 proiectat si PT 4 proiectat;

Montarea unui tronson nou LES 20 kV cu o lungime de aproximativ 50 m, intre PT 4
proiectat si zona strazii 15 Noiembrie;

Interceptare si decopertare tronson LES 20 kV existent SS12 — PT 67.28.04 in zona strazii
15 Noiembrie si mansonarea acestui tronson LES 20 kV cu tronsonul LES 20 kV nou montat spre
PT4 proiectat;

Dezafectarea unui tronson LEA 20 kV (demontare conductoare, console, izolatoare) pe o
lungime de aproximativ 30 m, aferent L 20 kV Statia Noua — PT 67.28.07 Amikam, cuprins intre

stalpul nr. 17 proiectat si stalpul nr. 17A existent.
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Dezafectarea stalpului nr. 17A existent din axul LEA 20 kV Statia Noua — PT 67.28.07
Amikam.

Amplasamentul studiat este afectat de o serie de retele electrice, pentru care, conform Ordin
ANRE nr. 4/2007, se impune dupa caz, respectarea unui culoar de protectie si siguranta si/sau
lucrari de reglementare, respectiv:

- LEA 110 kV dublu circuit Darste — Azuga — Sinaia + Darste — Predeal, pentru care se
impune respectarea unui culoar de protectie si siguranta de 37,00 m (18,50 m stanga si 18,50 m
dreapta) pe toata lungimea traseului, aceasta zona fiind declarata cu interdictie de construire pe
toata durata de existenta a instalatjilor;

- LEA 20 kV dublu circuit Statia Noua — Sacele + Statia Noua — PT 67.28.07 Amikam, pentru
care se impune respectarea unui culoar de protectie si siguranta de 24,00 m (12,00 m stanga si
12,00 m dreapta) pe toata lungimea traseului, aceastd zona fiind declarata cu interdictie de
construire pe toata durata de existenta a instalatiilor.

c. Pentru asigurarea conditiilor de coexistenta intre capacitatile energetice existente si noile
obiective propuse conform documentatiei PUZ, se impun urmatoarele conditii si lucrari de
reglementare:

1. Pentru LEA 110 kV dublu circuit Darste — Azuga — Sinaia + Darste — Predeal:

1.1. Se va respecta culoarul de protectie si siguranta de 37,00 m (18,50 m stanga si 18,50
m dreapta) pe toata lungimea traseului, aceasta zona fiind declarata cu interdictie de construire;

1.2. Sunt necesare lucrari de reglementare in zona amplasamentului studiat, costand in
marire grad de siguranta, respectiv se vor executa urmatoarele lucrari:

- Marire grad de siguranta (dublare izolatie) la stalpul nr. 2 existent prin Tnlocuirea lanturilor
simple de intindere existente spre stalpul nr. 3 cu lanturi duble de intindere cu izolatoare compozite;

- Marire grad de siguranta (dublare izolatie) la stalpul nr. 3 existent prin Tnlocuirea lanturilor
simple de intindere existente atat spre stalpul nr. 2, céat si spre stalpul nr. 4, cu lanturi duble de
Tntindere cu izolatoare compozite;

- Marire grad de siguranta (dublare izolatie) la stalpul nr. 4 existent prin inlocuirea lanturilor
simple de intindere existente atat spre stalpul nr. 3, céat si spre stalpul nr. 5, cu lanturi duble de
Tntindere cu izolatoare compozite;

- Marire grad de siguranta (dublare izolatie) la stalpul nr. 5 existent prin nlocuirea lanturilor
simple de sustinere existente cu lanturi duble de sustinere cu izolatoare compozite;

- Marire grad de siguranta (dublare izolatie) la stalpul nr. 6 existent prin Tnlocuirea lanturilor
simple de sustinere existente cu lanturi duble de sustinere cu izolatoare compozite.

2. Pentru LEA 20 kV dublu circuit Statia Noua — Sacele + Statia Noua — PT 67.28.07
Amikam;

2.1. Se va respecta culoarul de protectie si siguranta de 24,00 m (12,00 m stanga si 12,00

m dreapta) pe toata lungimea traseului, aceasta zona fiind declarata cu interdictie de construire;
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2.2. Sunt necesare lucrari de reglementare in zona amplasamentului studiat, constand in
marire grad de siguranta, dezafectare si reamplasare stalpi, respectiv se vor executa urmatoarele
lucrari:

- Marire grad de siguranta (dublare izolatie) la stalpul nr. 10 existent prin inlocuirea lanturilor
simple de intindere existente spre stélpul nr. 11 cu lanfuri duble de intindere cu izolatoare
compozite;

- Marire grad de siguranta (dublare izolatie) la stalpul nr. 11 existent prin inlocuirea
consolelor de sustinere dublu circuit existente cu consola orizontald de sustinere si Tnlocuirea
izolatoarelor de sustinere ceramice existente cu izolatoare compozite de sustinere;

- Marire grad de siguranta la stalpul nr. 12 existent prin demontarea consolei inferioare de
intindere existenta si inlocuirea lanturilor simple de intindere existente atat spre stalpul nr. 11, cat si
spre stalpul nr. 13, cu lanturi duble de intindere cu izolatoare compozite;

- Marire grad de siguranta (dublare izolatie) la stalpul nr. 13 existent prin inlocuirea
consolelor de sustinere dublu circuit existente cu consola orizontalda de sustinere si inlocuirea
izolatoarelor de sustinere ceramice existente cu izolatoare compozite de sustinere;

- Marire grad de siguranta (dublare izolatie) la stalpul nr. 14 existent prin inlocuirea
consolelor de sustinere dublu circuit existente cu consola orizontalda de sustinere si Tnlocuirea
izolatoarelor de sustinere ceramice existente cu izolatoare compozite de sustinere;

- Marire grad de siguranta (dublare izolatie) la stalpul nr. 15 existent prin demontarea
consolei inferioare de Tntindere existenta si inlocuirea lanfurilor simple de intindere existente atat
spre stalpul nr. 14, cat si spre stalpul nr. 16, cu lanturi duble de intindere cu izolatoare compozite;

- Marire grad de siguranta (dublare izolatie) la stalpul nr. 16 existent prin demontarea
consolei inferioare de Tntindere existenta si inlocuirea lanfurilor simple de intindere existente atat
spre stalpul nr. 15, cat si spre stalpul nr. 17, cu lanturi duble de intindere cu izolatoare compozite.

3. Masura consumului de energie electrica se va realiza dupa cum urmeaza:

- 1 Grup de masura pentru balanta pe transformatorul de putere local aferent PT 1 proiectat,
realizat cu contor electronic (activ + reactiv, inductiv + capacitiv) in montaj semidirect, amplasat in
TDRI j.t. aferent PT 1 proiectat;

- 1 Grup de masura pentru balanta pe transformatorul de putere local aferent PT 2 proiectat,
realizat cu contor electronic (activ + reactiv, inductiv + capacitiv) in montaj semidirect, amplasat Tn
TFRI j.t. aferent PT 2 proiectat;

- 1 Grup de masura pentru balanta pe transformatorul de putere local aferent PT 3 proiectat,
realizat cu contor electronic (activ + reactiv, inductiv + capacitiv) in montaj semidirect, amplasat in
TDRI j.t. aferent PT 3 proiectat;

- 1 Grup de masura pentru balanta pe transformatorul de putere local aferent PT 4 proiectat,
realizat cu contor electronic (activ + reactiv, inductiv + capacitiv) in montaj semidirect, amplasat Tn
TDRI j.t. aferent PT 4 proiectat;
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- 1 Grup de mausura pentru balanta pe transformatorul de putere local aferent PT 5
proiectat, realizat cu contor electronic (activ + reactiv, inductiv + capacitiv) Tn montaj semidirect,
amplasat in TDRI j.t. aferent PT 5 proiectat.

Se va delimita si se va trece in domeniul public terenul care va fi ocupat de PT si RED de
mt/j.t. sau se va incheia act notarial pentru utilizarea terenului si servitute ce se va trece in CF

(conform planului avizat in CTE).

- Alimentarea cu apa.

a) Subzona de locuire existenta si complect structurata in prezent, ce se pastreaza
fara modificari, cu regim de inaltime si indici de ocupare preluati din PUG Sacele in vigoare,
cuprizand str. Timis (numar par), 15 Noiembrie, Primaverii, Aleea Timis- mai putin parcelele cu
front la artera de ocolire a municipiului Brasov, conform avizului emis de Compania APA Brasov
sunt retele centralizate de apa din polietilena PEID Dn140-160 mm la care sunt racordate
proprietatile existente in aceasta zona. Pentru noile constructii care se vor realiza se va solicita
aviz de la operatorul de retele.

b) Subzona mixta de locuire , functiuni complementare, sedii de firma si mici unitati de
prestari de servicii, in constituire pe loturile realizate prin dezmembrari efectuate in cursul
timpului, cu reglementare a indicilor urbanistici PUG —ul in vigoare. In aceastd zon& avem
conducte din PEID Dn250mm amplasate paralel cu Ocolitoarea Brasovului, str. 15 Noiembrie si
pe str. Timis.

C) Subzona mixta de mica productie, depozite, prestarii servicii, sedii de firme,locuinte
de serviciu aferente si dotari de turism si alimentatie publica construite la nord de ramura str.
Timis dintre intersectia cu str. Anotimpurilor si str. Toamnei si intresectia cu artera de ocolire a
municipiului Brasov. In aceasta zon& avem conducta pe str. Aleea Timisului , intre Ocolitoarea
Brasovului si str. Toamnei .

d) Subzona de productie industriald. In aceastd zon& nu sunt retele de apa centralizate;
Pe langa strazile care au retea de apa centralizata se impune extinderea acestora pe noile
strazi create in acest PUZ- modificator in special pe DE 300, DE 228, drum de pamant si pe

Ocolitoarea Bragov pana la intersectia cu Aleea Timis.

¢ Necesarul de apa: Cerinta de apa:
Qn zilnic maxim = 108,49 mczi; 1,251/s; Qs zi maxim =119,34 mc/zi; 1,38 I/s;
Qn zilnic mediu= 83,50 mc/zi; 0,96 I/s; Qs zi mediu = 97,59 mc/zi; 1,13 I/s;
Qn orar maxim = 18,72 mc/h; 5,2/s; Q orar maxim = 20,60 mc/h; 5,72 I/s;

Functionarea este 365 zile/an, 24 ore/zi;

Evacuarea apelor de tip menajer si pluviale:
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Volumele de apa de tip menajer evacuate in reteaua centralizatd a municipiului Bragov

conform breviarului de calcul finandu-se cont de proprietatiile existente racordate la reteaua de

canalizare existenta si de posibile proprietati si obiective ce se vor realiza in perspectiva sunt:

Qu zi maxim =119,34 mc/zi;1,38 l/s;
Qu zi mediu = 97,59 mc/zi ;1,13 I/s;
Qu orar maxim = 20,60 mc/h; 5,72 |/s;

La aceste ape se mai adauga ape tehnologice Qzi teh.= 8,5 mc/zi si apele pentru stropit strazi Qzi

strop= 10,5 mc/zi.

a)

ape de tip menajer
Subzona de locuire existenta si complect structurata in prezent, ce se pastreaza fara
modificari, cu regim de Tnaltime si indici de ocupare preluati din PUG Sacele in vigoare,
cuprizand str. Timis (numar par), 15 Noiembrie, Primaverii, Aleea Timis- mai putin

parcelele cu front la artera de ocolire a municipiului Brasov;

In aceastd zon& avem retea de canalizare centralizata din tuburi PVC-KG Dn 250 mm pe

strazile 15 Noiembrie, Aleea Timig, Timis si Toamnei.

b)

d)

Subzona mixta de locuire , functiuni complementare, sedii de firma si mici unitati de
prestari de sevicii, Tn constituire pe loturile realizate prin dezmembrari efectuate in cursul
timpului, cu reglementare a indicilor urbanistici PUG —ul in vigoare. In aceastd zon& avem
canalizare menajera pe str. Timis (la Est ) si paralel cu centrura de ocolire a Brasovului la
(Vest).

Subzona mixta de mica productie, depozite,prestarii servicii, sedii de firme,locuinte de
serviciu aferente si dotari de turism si alimentatie publica construite la nord de ramura str.
Timis dintre intersectia cu str. Anotimpurilor si str. Toamnei si intresectia cu artera de
ocolire a municipiului Brasov. In aceast& zona este retea de canalizare paralel cu pr. Timis,
spre Vest, intre str. Aleea Timis si unitatea de productie din aceasta zona, str. Toamnei.
Subzona de productie industriala se va extinde retele de canalizare cu amplasamentul

paralel cu pr. Timisul Sec;

Retelele de canalizare proiectate din PVC-KG Dn 200-300 -400 mm sunt amplasate dupa

cum urmeaza:

paralel cu Ocolitoarea Brasovului pana la intersectia cu DE 228;

str. Brasovului, str. Timis;

Str. Campului se continua cu str. Timis+ Aleea Timig, DE 298 (str. Anotimpurilor) se
continua pe str.Toamnei pana la DE 300;

Drumul de pamant;

Colectoarele de canalizare proiectate vor fi realizate din tuburi de PVC-KG cu diametre de

la Dn200mm-300 mm si 400 mm in funciie de beneficiarii racordati la aceste colectoare .
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apele pluviale: zona studiata in acest PUZ este lipsita de retele de canalizare in sistem
divizor pentru ape meteorice. Debitele rezultate din precipitatji, sunt evacuate liber la teren,
apoi colectate de rigolele stradale si conduse in aval spre paraul Timis datorita pantelor
naturale ale terenului.

Prin prezentul PUZ sunt prevazute colectoare de ape pluviale in sistem de canalizare
separativ format din tuburi de canalizare, camine de vizitare cu burduf, separatoare de
hidrocarburi, depozite de nisip, guri de descarcare in pr. Timis.

Dimensionarea retelelor de canalizare s-a facut in functie de suprafata cailor de circulatie
aferenta fiecarui separator de hidrocarburi cu instalatiile aferente. Din breviarul de calcul a
rezultat un debit total de Qp= 0,689 mc/s.

Reteaua de canalizare se va realiza din tuburi de PVC cu diametru Dn 300 mm..Durata ploii
de calcul pentru zona considerata cu panta 1% este de 15 minute. Conform STAS9470-
pentru o frecventa de o ploaie de calcul la un an (zona rurala tabel 1-SR 1846/2) si la
durata de 15 minute intensitatea (i) conform diagramei 19- va fi de 130 I/sec si ha si un
coeficient de scurgere de 0,85 (asfalt). Rezulta un debit pentru zona studiata :Qpl maxim =
(0,8x7,8 ha x 0,85 x 130 I/s/2000= 0,689 mc/s;

Acest debit se va repartiza pe separatoarele de hidrocarburi SH1-SH4 cu guri de
descarcare in pr. Timis.

SH1 Reteaua de canalizare pluviala pleaca de la Nodul Rutier Bragov-Sacele
colecteaza apele pluviale din aceasta zona, le descarca intr-un decantor —separator de nisip
apoi Intr-un separator de hidrocarburi tip PURECO dimensionat pentru un debit de Qpl= 172
I/s cu descarcare in pr. Timisul Sec. La aceasta gura de descarcare sunt colectate apele de
pe str. Campului,str. Timis, str. Bragovului.

SH2 Reteaua de canalizare ape pluviale se continua paralel cu ocolitoarea Brasovului
pana la intersectia cu str.15 Noiemrie. Aple puviale din aceasta zona sunt descarcate in pr.
Timis prin decantor —separator de nisip apoi intr-un separator de hidrocarburi tip PURECO,
dimensionat pentru un debit de Qpl=172 I/s.

SH3  Reteaua de canalizare ape pluviale in sistem divizor se continua paralel cu
ocolitoarea Brasovului colecteaza ape pluviale de pe Aleea Timis, str. Primaveri sunt
descarcate in pr. Timis prin decantor —separator de nisip apoi intr-un separator de
hidrocarburi tip PURECO, dimensionat pentru un debit de Qpl=172 1.

SH 4 Reteaua de canalizre se continua paralel cu ocolitoarea Brasovului si colecteaza
apele si de pe Drum de pamant si sunt descarcate in pr. Timis prin decantor —separator de
nisip apoi intr-un separator de hidrocarburi tip PURECO, dimensionat pentru un debit de
Qpl=1721.
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Gurile de varsare in pr. Timis vor fi proiectate tinand cont de zidurile de consolidare ale pr.
Timis si de respectarea zonei de protectie. Detalii se vor prezenta la faza de proiectare a
retelelor de canalizare ape pluviale.
Amplasamentul separatoarelor de hidrocarburi si a decantoarelor de nisip se va face in
afara zonei de protectie a pr. Timis.

- Alimentarea cu gaze naturale
Tn zonele studiate alimentarea cu gaze naturale se face separat prin instalatii proprii fiecarui
consumator civil si industrial.Viitorele constructii civile, industriale si depozitele vor avea
instalatii proprii de gaze naturale pentru cazane si obiecte de alimentare cu caldura, pentru
prepararea hranei respectiv pentru cosum tehnologic.
Extinderea retelei de alimentare cu gaze naturale, acolo unde este necesara, si solutiile de
alimentare cu gaze naturale pentru viitoarele constructii vor fi stabilite de catre detinatorul de

retele din zona la faza de autorizare.

Protectia mediului

- extinderea canalizarii menajere
Pentru igienizarea subzonei de productie, depozite si parestari servicii se propune
realizarea unei retele de canalizare pe str. Toamnei spre Nord cu schimbarea traseului spre
vest pana la colectorul existent, Dn 400 mm, paralel cu paraul Timisul Sec.
Pentru asigurarea conditiilor corespunzatoare impuse de normativele si standardele in
vigoare privind evacuarea apelor uzate menajere zona de nord a PUZ se va dota cu o retea
de canalizare pentru ape menajere Dn 300 mm, ce se va poza pe drumul de acces DN 228
pana la colectorul DN 400 mm existent ce are traseul spre Str. Zizinului.

- canalizarea apelor meteorice
Tn PUZ-ul de fata pentru protectia mediului s-au propus instalatii de captare, transport si de
decantare si separare a nisipului si hidrocarburilor din apele meteorice ce se strang in
anumite zone ale cailor de circulatje.
Astfel de instalatii au fost amplasate in proiect in zona str. Timis (iesirea spre Sacele), in
zona pasajului Ocolitoarea Brasovului si in dreptul Aleea Timis.
Instalatiile pot fi utilizate doar in cazul suprafetelor betonate.
Deasemeni se vor realiza elemente de construciii si instalatjii pentru canalizarea apelor
meteorice colectate de rigole si santuri.
Instalatjile propuse constau din guri de scurgere, tuburi de canalizare si decantoare de nisip

si separatoare de hidrocarburi.
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Pentru colectarea apelor meteorice din subzona de productie, depozite si prestari servicii s-
a prevazut o retea de canalizare din tuburi PVC-KG sau polietilena ce va avea traseul

paralel cu paraul Timisul Sec si cu colectorul existent Dn 400 mm spre str. Zizinului.

Obiective de utilitate publica

Sunt rezervate terenuri pentru transformatoare electrice si decantoare ale canalizarii pluviale
(vezi pct. 3.5.6.). Institutii publice cu caracter local se vor putea amplasa in subzona rezervata
acestora (vezi pct. 3.5.1.). Se instituie interdictii definitive de construire in culoarele de protectie ale
liniilor electrice aeriene si interdictie temporara de construire in culoarul de protectie al canalizarii ce

urmeaza a fi deviata sub DE303 (prelungire Str. Timis).

Xlll. CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE — plansa U4

Concluzii

Prin prezenta documentatie se reglementeaza urbanistic o zona deosebit de complexa a
Municipiului Sacele, situata la interferenta cu teritoriul Municipiului Brasov si cu traseul drumurilor
nationale DN 1 si DN 1A, grevata la momentul elaborarii de probleme nerezolvate de trafic si de
interdictii de construire. Perioada de valabilitate a prezentului P.U.Z. se propune a fi stabilita la 10
ani, avand in vedere timpul necesar structurarii zonei, corelarea cu P.U.G. si eventualele modificari

legislative.

Masuri in continuare

Pentru aplicarea prevederilor prezentului P.U.Z., Primaria Municipiului Sacele va intreprinde
deindata dupa aprobarea acestuia toate demersurile necesare in vederea efectuarii exproprierilor
de utilitate publica locala si a autorizarii si executarii lucrarilor de reconfigurare a cailor de circulatje.

Se va avea in vedere si actualizarea / modificarea reglementarilor din restul teritoriului initjal
studiat prin ,P.U.Z. Dambu Morii — Timis”, ce nu intra sub incidenta prezentei documentatii de
P.U.Z. modificator, respectiv aria Dambu Morii si aria de la nord de DE228.

Respectarea tuturor reglementarilor propuse este obligatorie la eliberarea certificatelor de
urbanism n intreg teritoriul studiat. Constructiile neautorizate sau cele autorizate, dar care nu
respecta reglementarile urbanistice, proiectele vizate spre neschimbare ori solutjile tehnice impuse

prin avize vor fi considerate ilegale, potrivit legii.

Data Intocmit,

21.03.2014 Arh. Danina Ormenigan
Modificat 23. 10.2014
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