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Prin prezenta vE transmitem Avizul prealabil de oportunitate pentru
iniliere PLAN URBANISTIC ZONAL.

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE Nr. 9676/2013
pentru ini{ierea intocmirii documenta{iei de urbanism :

PLAI\I T]RBANISTIC ZONAL
( COMPLEX SPORTIV STR AVRAM IA}{CU NR 62 SACELE)

1. Cadrul leeal

Prezentul Aviz prealabil de oportunitate se emite conform art. 32,lit. b din Legea nr.
350/2ffi1privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile gi completdrile ulterioare.

Prezentul Aviz prealabil de oporttrnitate s-a eliberat in scopul precizdrii detaliate a
regimului tehnic care se va impune prin certificatul de urbanism pentru intocmirea documentaliei
plan urbanistic zonal (P-U.2.), gi a precizdrii datelor temei de proiectare pentru intocmire P.U.Z.,
ca unnare a solicitiirii inregistrate la Primdria Municipiului Sdcele sub. Nr. 9324119.03.2013.

Prevederile prezentului Aviz prealabil de oportunitate constituie elemente de temd
minime ce trebuiesc respectate la contractarea de cifie inuiliator a intocmirii documentatiei
P.U.Z. qi pe tot parcursul elabordrii gi avizdrii acesteia.

2. Date de identificare pentru P.U.Z. ce se va intocmi

2.1. Denumirea proiectului: in toate piesele scrise qi desenate, precum qi in cadrul tuturor
procedurilor de avizare gi aprobare, documentafia va purta titlul: PLAI\ URBAIIISTIC
ZONAL ( COMPLEX SPORTIV STR AVRAM IANCU I\R.62 SACELE>
2.2.lniliatorii: Se vor inscrie pe piesele scrise gi desenate ale proiectului numele initiatorului,
care dispune pe propria cheltuiali gi rdspundere intocmirea qi supunerea spre avizare gi aprobare a
documentali ei P.U .2., respectiv S. C. Colydo S.R. L. Braqov.



2.3. Beneficiarul: Beneficiarul documentaliei P.U.Z. este potrivit legii unitatea administrativ-
teritoriald, respectiv U.A.T. Municipiul Sdcele. Documentalia devine bun public dupd aprobare
prin Hotdrdre de Consiliu Local, chiar dacd a fost finanfatd din surse private, nefiind admisibild

nici o revendicare privind proprietatea asupra documentafiei sau privind vreun drept de
exciusivitate in utilizarea acesteia.

3. Conditii procedurale oblisatorii

3.1. Tema de proiectare: Tema de proiectare semnat6 de elaborator qi inifiator, care va sta qi la
baza ?ncheierii contractului pentru intocmirea P.U.Z., se va anexa intr-un exemplar original
documentatiei, in partea scrisd (anexd la memoriu). Tema de proiectare va confine in mod explicit
obligalia respedArii condiliilor din avizele de specialitate gi a coreldrii reglementdrilor pe zona

limitei terenului studiat cu reglementiirile deja in vigoare aprobate in vecindtate.
3.2. Confinutul documenta{iei gi modul de prezentare: Se vor respecta intrutotul prevederile

cuprinse in ..Ghidul privind metodoloeia de elaborare $i continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal GM-010-2000", aprobat prin Ordinul nr. 1764{/16.08.2000/MLPAT; eventuale piese

suplimentare ale proiectului se pot prezonta opfional, doar in situalia in care conlinutul lor este de
importanfd in justificarea alegerii anumitor solulii tehnice, iar informafia respectivd nu se poate
include corespunzdtor in piesele de bazd ale proiectului. Se recomandd evitarea desendrii de
contururi de principiu pentru clddiri qi amenajdri pe planqa de reglementiri, pentru a nu fi afectatd
lizibilitatea elementelor obligatorii, qi anume: detaliile topografice existente, traseele cdilor de

circulafie, liniile de aliniere ale construcliilor la stradd gi la limite de proprietate, zonificarea
funcfional5. Bilanlul teritorial va fi intocmit cu precizarea corecti a zonificirii. Se vor preda
planqele qi pe format digital vectorizat compatibil Autocad (dwg / dxf).
3.3. Competen{e de elaborare a documenta{iei: Documentalia va fi intocmiti, semnatii gi

gtampilatd de soeciali$ti atestati de cdtre Registrul Urbanistilor din Romdnia (R.U.R.), anexdndu-

se la documenta{ia ce se va inainta spre aprobare copie dupd Certificatele de atestare R.U.R. Si
dupd actul doveditor al pldtii taxei cdtre R.U.R. pentru documentatia intocmitd.
3.4. Consultarea populafiei: Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform

orevederilor Leeii nr. 350/2001 cu completdrile si modificdrile ulterioare. a Ordinului M.D.R.T.
nr. 270112010 si a ..Regularnentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului". aprobat nrin Hotiirdrea Consiliului Local
al Municipiului Sicele nr. 102 din 25.08.2011. in acest sens, se va depune documentatia in cel
pulin trei exemplare originale complete. pe hdrtie (unul fiind destinat pentru afiqare), plus un CD
cu fisiere de tip PDF pentru toate piesele scrise $i desenate ale documentatiei (memoriu RL-U..
planfe.). pentru postare pe site-ul de intemet al prirndriei.

4. Delimitarea teritoriului ce va fi reglementat prin P.U.Z.

4.1. intinderea teritoriului studiat qi reglementat:
Teritoriul minim ce va fi studiat prin documentatiaP.U.Z. va fi cel reprezentat de
terenul inscris in cartea funciard nr. 2173 Turcheg cu numerele cadastrale
1860/111/5/16 qi 1860/11115119, situat in cadrul incintei fostului CAP Turcheg-
Sicele. la adresa Str. Avram Iancu nr. 62 Sdcele.



Duod caz teritoriul studiat se va extinde nentru a include tntreg troseul necesar al
eventualelor retele edilitare Droouse, odnd la punctele de racordare cu cele exMente.

4.2. Corelarea cu alte documentafii:
a) Se vor respecta intrutotul prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat

prin H.G. nr. 525/1996, in ce priveqte dimensiunile minime gi orientarea parcelelor, conformarea
drumurilor, asigurarea acceselor.

b) Se va line cont de prevederile generale ale P.U.G. S6cele (Pr. 3606012000), cu
menliunea I6,P.U.Z. ce se va intocmi este derogatoriu fati de P.U.G. in vigoare la momentul
actual, in ce privegte destinafia zonei.

5. Categorii functionale si servituti

5.1. Condi{ii pentru asigurarea prin proiect a unei reglementiri complete qi precise:
5.3.1. Se vor reglementa prin documentafia elaborati in fazA P.U.Z.: noua destinalie propusd in
condilii derogatorii fap de P.U.G. in vigoare, alinierile viitoarelor construclii fap de toate laturile
parcelei in mod distinct (alinierea la stradl a cl[dirilor, cotatii precis fafd de limita de proprietate
existentd conform actelor cadastrale; retrageri impuse fa!6 de celelalte limite ale parcelei).
5.3.2. Se vor preciza indicii de control urbanstic P.O.T. gi C.U.T. pentru subzona edificabild.
5.3.3. Zonificarea se va face corect pentru fazaP.U.Z, ftri a fi necesard indicarea unei anumite
forme sau amplasdri prestabilite a eventualelor construc{ii.

5.2. 7,one funcfionale propuse:
Se vor delimita precis gi cuprinde in bilanful teritorial subzonele funcfionale:
a) subzona edificabild cu destinalia dot?iri pentru sport gi agrement;
b) subzona circulaliilor rutiere de interes local;
c) eventuale alte subzone necesare in urma studiului.

6. Reelementlri oblieatorii si dotiri de interes oublic

6.1. Reglementiri obligatorii
Se va asigura racordarea urbanisticd fluentii a subzonelor noi edificabile la subzona locuintelor
existente, prin solulii de continuitate a tramei stradale qi a profilului stradal transversal.
6.2. Dotlri de interes public
Se vor rezorya terenurile necesare pentru eventuale dotiri de interes public rezultate necesare in
urma studiului, cum ar fi: posturi electrice de transformare, sta{ii de reglare gaze nattxale,
microstalii de epurare sau stalii de pompare canalizare etc.

7. Asigurarea acceselor. parcaielor si utilititilor

7.1. Asigurarea prin proiect a unei reglementlri complete gi precise a drumurilor de acces:
Toate drumurile se vor propune la profil transversal de minimum 7 m carosabil gi trotuare
de minimum 1,5 m pe ambele pdrfi, conform prevederilor Regulamentului General de
Urbanism al Romdniei aprobat prin HG Nr. 52511996 qi a Normativului pentru adaptarea



t

clddirilor civile qi a a spa{iului urban aferent la exigenlele persoanelor cu handicap,
indicativ NP 051/2001, aprobat prin Ordinul nr. 649125.04.2001MLPTL. Razele minime
de viraj pentru benzile carosabile nu vor fi mai mici de 9 m.
Toate locurile de parcare necesare clienfilor, potrivit capacitilii normate a construcfiilor
preconizate se vor amplasa exclusiv pe proprietatea particulard a investitorilor.

8. Alte cerinte oblisatorii

&1. Eviden{ierea corectl a regimului juridic qi de circula{ie a terenurilor:
Se vor evidenlia qi cota precis:

a) terenurile private propme a trece in domeniul public al municipiului (drumuri private - de
exploatare - ale municipiului, fesii din parcele destinate asigurdrii profilului transversal definitiv
propus al drumurilor, eventuale terenuri pentru dotdri edilitare etc);
b) terenurile proprietate privati ce nu igi vor schimba forma de proprietate.

8.2. Asigurarea prin proiect a calitifii mediului gi a premizelor de dezvoltare durabill: Se
va da o atenfie deosebitd men{inerii prin prevederi in cadrul R.L.U. a unei proporlii rezonabile
intre suprafetele construite gi cele libere sau plantate, in scopul cre[rii unui microclimat agreabil
prin realizare de plantalii pe spaliile verzi propuse; se va preciza complet solu{ia de canalizare I
colectare a apelor reziduale menajere qi meteorice, in conformitate cu avizele oblinute gi cu
legislatia in vigoare.

9. Concluzii si recomandiri

Considerim ca fiind oportund qi avizdm favorabil inilierea intocmirii documentaliei PLAII
URBAI\NTIC ZONAL ( COMPLEX SPORTIV STR. AVRAM IANCU NR. 62
SACplg>, in condiliile respectirii prevederilor prezentului 9i a legislaliei in vigoare. Iniliatorii
P.U.Z. igi vor asuma in intregime rlspunderea privind toate consecinlele nerespectirii de citre
elaboratorii de documentafii a condiliilor impuse prin prezentul Aviz prealabil de oportunitate, a
celor impuse prin certificatul de urbanism qi prin avizele de specialitate ce se vor obline.
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